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LabCampus 48
85326 München-Flughafen

LAB 48
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DIE ERSTE ADRESSE AM CAMPUS
A PREMIER ADDRESS ON CAMPUS
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GRUNDSTEIN FÜR INNOVATION
UND BRANCHENÜBERGREIFENDES ARBEITEN
LAB 48 ist das erste Bürogebäude des künftig 
vier Areale umfassenden LabCampus – ein Ort 
der Begegnung mit einer Fläche von knapp  
30.000 Quadratmetern, dessen kubische Gebäu
de einheiten eine eindrucksvolle, facettenreiche 
Fassade entstehen lassen. 

LAYING THE FOUNDATION FOR 
INNOVATION AND CROSS-INDUSTRY 
COLLABORATION
LAB 48 is the first office building at LabCampus—
which will soon comprise four unique quarters. De
signed to promote social exchange, its impressive 
30,000 square meters are hugged by a strikingly 
intricate facade.

Die vier Bürogeschosse des LAB 48 bieten ein 
Höchstmaß an Variabilität im Ausbau, das nicht 
nur heutige Bürokonzepte problemlos abdeckt, 
sondern auch für zukünftige Entwicklungen und 
neue Formen der Zusammenarbeit große Spiel
räume lässt. Von einer Einzelnutzung der bis zu 
acht Mieteinheiten im Regelgeschoss bis zur 
Zusammenfassung ganzer Etagen,  Kern oder 
Hofbereiche sind alle Optionen offen. 

FLEXIBILITY FOR THE WORKPLACE 
OF TODAY AND TOMORROW
LAB 48’s office floors are conceived to allow 
residents maximum flexibility in defining a unique 
spatial concept. Designed to accommodate new 
ways of collaborating in the future, the building can 
evolve over time. Whether it’s one office unit that’s 
wanted or an entire floor created by merging eight 
units—with access to interior and exterior common 
areas—everyone’s needs are met here.

FLEXIBEL AUFGESTELLT 
FÜR DIE KONZEPTE VON MORGEN

Ko
nz

ep
t C

on
ce

pt

4



Available for rent, stunning showrooms on the 
ground floor introduce a dynamic, everchanging 
element to LAB 48. Visible from the central Walk
way, new products and ideas from LabCampus 
residents and external partners spark innovation 
and insights. 

Showrooms

Beeindruckende, anmietbare Showrooms brin gen 
nicht nur Abwechslung in das Leben im Erdgeschoss 
des LAB 48. Auch vom zentralen Walkway sichtbar, 
sorgen neue Produkte und Ideen von LabCampus 
Residents oder auch externen Partnern für immer 
neue Impulse und Erkenntnisse. 

 Upon entering the sweeping lobby, it’s clear that 
this space is there to be enjoyed with others. 
A multitude of seating arrangements as well as a 
stylish restaurant are ideal for taking a break, wor
king on the go, or meeting on a whim.

Lobby 

Der Netzwerkgedanke erschließt sich bereits 
beim Betreten der großzügigen Lobby:
Viel fältige Sitzgelegenheiten und ein modernes 
Gastronomieangebot laden zu kleinen Auszeiten, 
mobilem Arbeiten und spontanen Meetings ein.

The ability to try out and test is central to the  
LabCampus concept. In industrialgrade proto
typing facilities, residents have a unique chance to 
rent a space to flesh out ideas, and develop them 
into marketready products. 

Prototyping

Ausprobieren und Testen sind elementare Bausteine 
des LabCampus Konzepts. Deshalb haben Residents  
die Möglichkeit, industriell gehaltene Prototyping 
Flächen zu mieten, hier ihren Ideen Form zu 
verleihen und sie zu marktgängigen Produkten 
weiterzuentwickeln. 
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Sonnenschutz
− Außen liegender elektrisch 
 bedienbarer Sonnenschutz
− Innen liegender Blendschutz    
 integrierbar
− Teilweise Sonnenschutzverglasung

Sun protection
− External, electric sunblinds
− Internal blinds available 
− Some windows with UV coating

Klima
− Betonkernaktivierung in den Decken
− Mechanische Be und Entlüftung
− Fensterlüftung 
− HeizKühlDeckensegel  in den 
 Mietbereichen

HVAC
− Concrete core cooling system
− Mechanical air ventilation
− Openable window 
− Suspended ceiling sails with 
 integrated cooling/heating function

Sicherheit
− Elektronisches Schließsystem an 
 Gebäudezugängen und 
 Mietbereichen
− Einbruchmeldeanlage an 
 Fassade im EG
− Einbindung in ein modernes 
 Sicherheitskonzept des Flughafens

Security
− Electronic locking system at building 
 entrances and in rental spaces 
− Security alarm system on the facade 
 of the ground floor
− Security system integrated into 
 stateoftheart airport concept

Konnektivität
− Glasfaseranschluss an das Gebäude
− Hohlraumboden für 
 EDVVerkabelung und Strom

Connectivity
− Fiber optic connection to the building 
− Raised floor for IT cabling and 
 power distribution

Begegnung
− Gemeinschaftliche 
 sowie  exklusive Terrassen
− Teeküchen/Lounges als Treffpunkte
− Gastronomie
− Zusätzliche Konferenzräume
− Großzügige Lobby

Common areas
− Both communal and  
 exclusive terraces
− Kitchenettes and lounges 
− Food service areas
− Additional conference rooms
− Spacious lobby

Anbindung
− Internationaler Verkehrsflughafen 
 München
− Autobahnanschluss A9/A92
− SBahnanschluss S1/S8
− Bus 635

Local connections
− Munich International Airport
− Direct access to the A9/A92 freeways
− Suburban train lines  
 S1/S8 to the city center
 Bus 635 to the terminals

Licht
− Arbeitsstättengerechte, 
 abgehängte Pendelleuchten
− Raumhohe Verglasung

Lighting
− Suspended, workplaceoriented 
 hanging lights
− Floortoceiling glass partitions

Parken
− Parkhäuser angrenzend
− Anmietbare PKWStellplätze 
− 245 Fahrradabstellplätze

Parking
− Adjacent parking garages
− Car parking spaces available for rent
− 245 bicycle spaces

GROSS GEDACHT BIS INS KLEINSTE DETAIL
BIG IDEAS DOWN TO THE SMALLEST DETAIL
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Architekt
Auer Weber Architekten BDA

Baubeginn
Im Bau seit Februar 2020

Erstbezug
Oktober 2022

Grundstücksfläche
ca. 8.938 m²

Gebäudefläche
29.400 m²

Geschosse
EG + 4

Gebäudestruktur Achsmaß
1,35 m

Raumhöhen
− Erdgeschoss 4,50 m
− Regelgeschosse min. 3,00 m

Raumaufteilung
Flexibel und sehr effizient
(Zellen, Kombi, Open, Multispace)

Mietflächen
− Showroom + Prototyping 3.236 m²
− Mietflächen Büro (1.  4. OG):
  ca. 19.776 m², teilbar ab ca. 473 m²

Architect
Auer Weber Architects BDA

Construction start
Building started in February 2020

Completion date
October 2022

Site area
Approx. 8,938 m²

Total floor area
29,400 m²

Floors
Ground floor + 4 upper floors

Window spacing
1.35 m

Floor-to-ceiling height
− Ground floor: 4.50 m
− Other floors: at least 3.00 m

Space allocation
Flexible and very efficient
(Cellular, combination, open, multispace)

Rental area
− showroom and prototyping area approx. 3,236 m² 
− Upper floors: office space  
 (floors 1  4), approx. 19,776 m²,  
 smallest separate unit approx. 473 m²

Flächenübersicht
Area plan

1. OG
1st FLOOR

2. OG
2nd FLOOR

3. OG
3rd FLOOR

4. OG
4th FLOOR

EG
GROUND FLOOR

Facts & figures
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EG.10
Showroom
336,71 m2 

EG.11
Showroom
486,15 m2 

EG.20
Cafe 
73,75 m2 

EG.30
Nahversorgung 
79,67 m2 

EG.31
Showroom
239,00 m2 

EG.40
Restaurant
461,98 m2 

EG.50
Prototyping
386,53 m2 

EG.60
Showroom
441,22 m2 

EG.70
Prototyping
722,12 m2 

EG.80
Prototyping
536,47 m2 

EG.32
Showroom
286,15 m2 

EG.33
Showroom
242,60 m2 

EG
GROUND FLOOR

Mieteinheit Office unit* Nutzung Allocation Größe in m² Size in m²
  
EG.10 Showroom 336,71 
EG.11 Showroom 486,15 
EG.20 Café 73,75 
EG.30 Nahversorgung Shop 79,67 
EG.31 Showroom 239,00 
EG.32 Showroom 286,15 
EG.33 Showroom 242,60 
EG.40 Restaurant 461,98 
EG.50 Prototyping 386,53 
EG.60 Showroom 441,22 
EG.70 Prototyping 722,12 
EG.80 Prototyping 536,47 

 Gesamt Total 4.292,35

*Mieteinheiten können 
zusammenhängend vermietet werden

*Office units can be
combined and rented together

Fl
äc

he
n 

&
 D

et
ai

ls
 F

lo
or

pl
an

s

9



Mieteinheit Office unit* Nutzung Allocation Größe in m² Size in m²
  
G1.01 Büro Office 932,32
G1.03 Büro Office 764,98
G1.04 Büro Office 722,79
G1.05/07 Büro Office 1.105,47
G1.08 Büro Office 664,03

 Gesamt Total 4.189,59

1. OG
1st FLOOR

*Mieteinheiten können 
zusammenhängend vermietet werden

*Office units can be
combined and rented together
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G1.05 /07
Büro
1.105,47 m²

G1.08 
Büro
664,03 m²

G1.01 
Büro 
932,32 m² 

G1.04
Büro
722,79 m²

G1.03
Büro
764,98 m² 

G1.07  Terrasse 

G1.08  Terrasse 
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Mieteinheit Office unit* Nutzung Allocation Größe in m² Size in m²

G2.01 Büro Office 895,44
G2.02 Büro Office 656,90
G2.03 Büro Office 517,13
G2.04 Büro Office 647,75
G2.05 Büro Office 911,31
G2.06 Büro Office 778,10
G2.07 Büro Office 554,44
G2.08 Büro Office 690,18

 Gesamt Total 5.651,25

*Mieteinheiten können 
zusammenhängend vermietet werden

*Office units can be
combined and rented together

2. OG
2nd FLOOR
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G2.06  
Terrasse

G2.05  
Terrasse

G2.04  
Terrasse

G2.03  
Terrasse

G2.08  
Terrasse

G2.08  
Terrasse

G2.01
Büro
895,44 m2 

G2.02
Büro
656,90 m2 

G2.03
Büro
517,13 m2 

G2.04
Büro
647,75 m2 

G2.05
Büro
911,31 m2 

G2.06
Büro
778,10 m2 

G2.07
Büro
554,44 m2 

G2.08
Büro
690,18 m2 
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Mieteinheit Office unit* Nutzung Allocation Größe in m² Size in m²

G3.01 Büro Office 895,41 
G3.02 Büro Office 656,76 
G3.03 Büro Office 473,10
G3.04 Büro Office 630,89 
G3.05 Büro Office 877,66
G3.06 Büro Office 742,50
G3.07 Büro Office 554,55
G3.08 Büro Office 635,57                    

 Gesamt Total 5.466,44

*Mieteinheiten können 
zusammenhängend vermietet werden

*Office units can be
combined and rented together

3. OG
3rd FLOOR
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G3.01
Büro
895,41 m2 

G3.02
Büro
656,76 m2 

G3.03
Büro
473,10 m2 

G3.04
Büro
630,89 m2 

G3.05
Büro
877,66 m2 

G3.06
Büro
742,50 m2 

G3.07
Büro
554,55 m2 

G3.08
Büro
635,57 m2 
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Mieteinheit Office unit* Nutzung Allocation Größe in m² Size in m²
  
G4.01/03 Büro Office 993,71
G4.02 Büro Office 648,66
G4.04 Büro Office 556,28
G4.06 Büro Office 738,85
G4.05/07 Büro Office 975,84
G4.08 Büro Office 555,45

 Gesamt Total 4.408,79

*Mieteinheiten können 
zusammenhängend vermietet werden

*Office units can be
combined and rented together

4. OG
4th FLOOR
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G4.01/03
Büro
993,71 m2 

G4.02
Büro
648,66 m2 

G4.04
Büro
556,28 m2 

G4.05/07
Büro
975,84 m2 

G4.06
Büro
738,85 m2 

G4.08
Büro
555,45 m2 
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Flächen-Layouts
Office layouts

LEITMOTIF
INTERIOR

Auf Ihre Ansprüche  eingerichtet
Die Idee des LabCampus führt sich konsequent bis 
in die Gestaltungmöglichkeiten der Büroflächen fort 
– mit detailliert durchdachten Lösungen, die neue 
Formen der Kollaboration optimal unterstützen. 
Unser „Leitmotif Interior“ bietet dazu drei moderne 
FlächenLayouts und drei attraktive DesignKon
zepte, die individuell miteinander kombiniert, als 
Inspiration für eigene Ideen genutzt und selbstver
ständlich auch an die eigene Corporate Identity an
gepasst werden können. 

Individualized to you
LabCampus’s mission—to spark collaboration and 
innovation across industries—is mirrored throug
hout its interior design. Our interior leitmotif offers 
three contemporary office layouts and three attrac
tive design concepts—which can be individually 
combined, act as inspiration for your own ideas or 
be aligned to corporate identity.

MINIMALIST
Das FlächenLayout MINIMALIST bietet als klassi
sche Variante attraktive Einzel oder Doppelbüros 
für beliebig viele Mitarbeiter. Klare Strukturen in
tegrieren geschickt zahlreiche Besprechungräume, 
Aufenthaltsbereiche sowie Tee bzw. Kaffeküchen 
und Sanitäranlagen.  

MINIMALIST
The classic MINIMALIST layout offers oneroom or 
tworoom offices that can be scaled to accommo
date teams of all sizes. The floorplan cleverly integ
rates multiple conference rooms, lounges, kitchens 
and washrooms. 
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URBAN
Mit dem komplett offen gehaltenen FlächenLayout 
URBAN eröffnen sich verschiedenste Möglichkeiten 
sowohl für aktuelle als auch zukünftige Formen 
der Zusammenarbeit. Desksharing, feste Arbeits
plätze, alternative Arbeitskonzepte – URBAN lässt 
viel Raum für flexible Nutzungsszenarien.

URBAN
A completely open space, the URBAN layout provides 
unlimited opportunities to collaborate—today and 
tomorrow. Whether hot desks, assigned workstations 
or something entirely different, choose URBAN for 
ample space and ultimate flexibility.

CONTEMPORARY
Einladende OpenSpaceZonen mit Workbenches, 
Rückzugsbereiche in Form von Besprechungs
räumen und Kollaborationsbereichen, sowie eine 
bewusst reduzierte Anzahl von Einzel und Doppel
büros sind charakteristisch für das FlächenLayout 
CONTEMPORARY.

CONTEMPORARY
A mix of inviting, open workspaces with work benches, 
retreat areas in the form of small meeting rooms, and 
space for collaboration. With its focus on teamwork, 
the CONTEMPORARY layout limits the number of one 
and tworoom offices.
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TECH  

Rundum innovativ und mit Raum für futuristische 
Ansätze, mutige Farbgebung und  technische 
Details wie Sichtschutzfolierung  oder NeonHigh
lights sorgt das Designkonzept TECH für ein zu
kunftsweisendes Flair.

Innovative down to the last detail and ready for 
the future. Bold colors, hightech accents like 
window films and neon highlights give the TECH  
design concept a distinctively futureoriented look.

NATURE

Mit Fokus auf natürliche, nachhaltige Materialien 
und Farben sowie eine organische Formensprache 
kombiniert das Designkonzept NATURE Harmonie 
und Verspieltheit, ergänzt duch den Einsatz von 
Pflanzen und Holzelementen.

Natural, sustainable materials and colors are in
terpreted using an organic design language. The  
NATURE design concept is harmonious yet playful, 
including its use of plants and wood.

LOFT  

Mit dem Designkonzept LOFT gestalten sich Büro
flächen kontrastreich mit grafisch  ansprechenden 
Akustikelementen als Highlights, gedeckten Farben, 
industriellem Touch und Möbelklassikern. 

Opt for the LOFT design concept for a workspace that 
capitalizes on contrasts. Graphic acoustic elements, 
muted tones, industrial accents and furniture design 
classics round out the look. 

DESIGNKONZEPTE
DESIGN CONCEPTS
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Exemplarische Darstellung
Exemplary representation
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LabCampus GmbH
Nordallee 54
85356 MünchenFlughafen

Postanschrift
Postfach 23 17 55
85326 MünchenFlughafen

www.labcampus.de
kontakt@labcampus.de

Vorbehalt
Bitte beachten Sie, dass die in diesem Exposé vorgestellten Inhalte den aktuellen
Planungsstand von Juli 2020 repräsentieren und nicht verbindlich sind. Die ge
zeigten Gebäude bzw. Freiflächenabbildungen und Innenraumvisualisierungen sind 
Darstellungen aus Sicht der Architekten. Eventuelle darin enthaltene Möblierungs 
und Ausstattungsvorschläge sind lediglich beispielhafte Darstellungen, die noch 
variieren können. Für Art und Umfang der Ausführung sind allein der Mietvertrag 
nebst Anlagen (Baubeschreibung, Pläne usw.) verbindlich. Änderungen aller Art 
bleiben ausdrücklich vorbehalten.

Disclaimer
The content of this exposé has been compiled with reference to July 2020 planning
status and is therefore not binding. The building drawings, open space illustrations 
and interior visualizations are graphic representations provided by the architects. 
Any furnishings or decorations pictured should be viewed as examples only, which 
may still vary. Truly binding, in terms of project scope and execution, is the rental  
contract and its appendices (building description, plans, etc.). Otherwise, amendments 
of any kind are covered under this disclaimer.

Copyrights
Auer Weber Architekten BDA
CBRE
KCAP Architects&Planners

Wir freuen uns auf ein  
Gespräch mit Ihnen!
We look forward to  
hearing from you!

Ihre Ansprechpartner für Vermietungen (provisionsfrei):
Rental inquiries (commission free):

Alexander Garber
Senior Manager Sales LabCampus GmbH
Telefon +49 89 975 657 14
EMail:  alexander.garber@labcampus.de
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