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Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 81 BayBO:

, - | GIEBELSTADT

454/1

454/2

Art der baulichen Nutzung

1.1 Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO (23.01.1990, zul. gean. 11.06.2013)

GE: Zulassig sind Nutzungen nach § 8 BauNVO

®

ausgenommen gemaf § 1 (5) BauNVO sind:

- Nutzungen nach § 8 (3) Nr. 1 BauNVO (Wohnungen flr Aufsicht- und

Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und -leiter,...)
und

- Nutzungen nach § 8 (3) Nr. 2 BauNVO (Anlage fir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke)

GE*: Zulassig sind Nutzungen nach § 8 BauNVO

@

ausgenommen geman § 1 (5) BauNVO sind:

- Nutzungen nach § 8 (3) Nr. 2 BauNVO (Anlage flr kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke)

1.2 Sonstige Sondergebiete

Im Sinne des § 11 BauNVO flr Verbrennungsanlagen
(hier Krematorium).

Mafl der baulichen Nutzung

21 Grundflachenzahl

0,6
2.2

Hohe der baulichen Anlagen als Hochstgrenze

WH10,0
Wandhéhe max. in Meter, gemessen ab Oberkankte der nachstgelegenen

ErschlieBungsstrafie in Hohe der Mitte des geplanten Gebaudes.

23 Dachgestaltung

a) Betriebliche Gebaude sind mit einem Flach- oder Shed- oder

Satteldach 15°-35° geneigt zu errichten,

b) Gebaude mit mehr als 10 m Wandhdhe sind mit einem Flachdach oder

einem geneignten Dach, Neigung £ 20° zu versehen.
c) Alle Materialien sind fiir die Dacheindeckung zugelassen.

Farblich sind ausschlielich die Farbtréne rot-rotbraun-braun und
grau bis schwarz gestattet.
d) Glasierte Dachpfannen, -steine oder -ziegel sind nicht zugelassen.

2.4 Photovoltaik / Sonnenkollektoren

a) sind zugelassen, dirfen den Flugverkehr des angrenzenden Flugplatzes
jedoch nicht negativ beeinflussen (Reflexion).

b) Der First, die Traufe und der Ortgang sind freizuhalten.
Mindestabstand 0,8 m.

c)

Die Elemente dirfen kein kristallin-blaulich schimmerndes Aussehen,
sondern missen eine matte, tiefdunkle Oberflache haben und ohne
(sichtbare, metallig glanzende) Einfassungen sein. Zulassig sind etwa (dinnfilm-

beschichtete) Module (z. B. Fa. Kaneka) oder Module mit gleichem Erscheinungsbild.

Die Unterkonstruktion darf nicht sichtbar (z. B. liberstehend) angebracht werden
und ist ansonsten (dunkel) zu streichen.

d)

G: \Projektdateien\ 1587 Giebelstadt, ErschlieBung Konversionsfldchen\AutoCad\ENTWURF\APRIL 2010\Stra enbau\1587ST_LGPL500.dwg ‘

3.2
3.3

3.4

41
4.2

4.3

4.4

5.1
5.2

5.3

5.4

5.5

zu 2.2

704

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Umgrenzung fiir Nebenanlagen
(Silos und Container)

Baugrenze
Grenze unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Verkehrsflachen

offentliche StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinien

Boschungen, die sich aufgrund der ErschlieBungsplanung
auf Privatgrund ergeben, sind zu dulden.

StraBenbegleitgriin

Zufahrten zu den Grundstiicken zulassig

Grunordnerische Festsetzungen

Offentliche Griinfliche

Private Griinflache

Festsetzung gemaf BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a:

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen.

Festsetzung gemaf BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25b:

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen.

Festsetzung gemaf BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20:
Umgrenzung von Flachen oder Malihahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Wandhohe

Bemessung der Abstandsflachen
Wandh&he

- H - Von naturlicher oder festgelegter
S p— Gelandeoberflache bis OK Wand

: Dachhaut = Oberkante
T 2 Dacheindeckung
Schnittpunkt

H b Wand/Dachhaut

H - Von naturlicher oder festgelegter
Geldndeoberflache bis Schnitt-
punkt Wand/Dachhaut
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Bauhc'jhenfestlegung
310 m (.NN
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Solarpark

ehemaliger Starjplatz Ost: Bei
Bodenemngriffenist mit

Ausgleich innerhalb des Plangebietes:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes konnen 6ffentliche Griinflachen im Umfang von
9,07 ha okologisch aufgewertet werden.

Festsetzung gemaf BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25b:

- Erhalt bestehender Baume, soweit dies im Rahmen der erschliefungstechnischen MalRnahme
moglich ist.

Festsetzungen gemaf BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a:
- Anlage von Retentionsmulden

- Zulassen der naturlichen Sukzession

- Bepflanzung mit einheimischen Gehdlzen (autochthone Gehdlze)
- Pflanzung von Baumreihen und Baumgruppen

(Geholzauswahl siehe Begriindung Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung).
Mindestqualitaten:

Hochstamme: Mindestqualitat H. 3xv. m.Db. 14-16
Obstbaum-Hochstamme: Mindestqualitat H. 2xv. 10-12
Heister: Mindestqualitat Hei. 2xv. 150-200

Straucher: Mindestqualitat Str. 2xv. 60-100

Zur Strukturanreicherung :
- innerhalb der mit Baumen bepflanzten Flachen ist die Entwicklung
von Totholz (liegendes und stehendes) zu fordern.

- sind auf Teilflachen der 6ffentlichen Griinflachen neben den
Pflanzflachen auch Ansaatflachen vorzusehen.

Fir diese Flachen gelten folgende Festsetzungen gemaft BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a:

- Anlage von Flachen als extensive Wiesen- und Weideflache

- Ansaat mit naturnaher Griinland-Saatgutmischung (z.B. RSM 8.1 Biotopflachen Var. 1)

- Extensive Griinlandnutzung, d.h. 1-malige Mahd/Jahr ab 01. Juli mit Abfuhr des Mahgutes;
kein Mulchen, keine Dlngung.

- Entsiegelung versiegelter Flachen, soweit nicht Vorgaben der Altlastenuntersuchung diesem
entgegenstehen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Teilflachen der privaten Griinflachen
Okologisch aufgewertet werden.

Festsetzungen gem. BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25b:

- Erhalt bestehender Baume, soweit dies im Rahmen erschlieBungstechnischer MalRnahmen
mdglich ist

Festsetzungen fiir die privaten Griinflachen gemaR BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a:
extensive Nutzung bzw. Pflege der Flachen

- Bepflanzung mit einheimischen Gehdlzen

(Gehdlzauswahl siehe Begriindung Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung)
- Ansaat der Flachen mit standortgerechten Saatgutmischungen

- Extensive Grinlandnutzung, d.h. 2-malige Mahd/Jahr ab 15. Juni mit Abfuhr des Mahgutes; kein
Mulchen, keine Dingung.

- Entsiegelung versiegelter Flachen, soweit nicht Vorgaben der Altlastenuntersuchungen diese
entgegenstehen

- Baumpflanzung ohne Standortvorgabe

Je 300 m? neu versiegelter Bauflache wird die Pflanzung eines Laubbaum-Hochstammes
(Mindestqualitat H. 3xv. 14-16) festgesetzt (ohne Standortvorgabe).

Der im Rahmen der Griinordnungsplanung errechnete Kompensationsbedarf kann durch die
Ausgleichsflachen im Plangebiet (Anrechnung von offentlichen und privaten Griinflichen
abgedeckt werden, sodass keine externen Ausgleichsflachen erforderlich werden.

5.7 Konfliktvermeidende MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande:
Als Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung werden folgende konfliktvermeidende
MaRnahmen und Festlegungen festgesetzt:

1. Geholzrodung und -riickschnittmalRnahmen sind auf die Zeitrdume auf3erhalb der Brutzeit geman
§ 39 Abs. 5 BNatSchG (nicht vom 01.03. bis 30.09) zu beschranken.

2. Die Rodung von starkeren Baumen (> 60 cm Stammdurchmesser) muss im Oktober vor der
Frostperiode abgeschlossen sein. Da grundsatzlich auch in dieser Zeit mit verletzten bzw. mit
relativ bewegungsunfahigen Fledermausen gerechnet werden muss, ist eine sofortige Versorgung
etwaig verletzter Tiere wahrend der gesamten Rodungsphase sicherzustellen.

3. Als Ersatz flir verlorengehende Baumquartiere ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behdérde das Anbringen von Fledermauskasten mdglichst rechtzeitig vor Rodung des
Quartierbaums vorzusehen.

4. Fur Abriss- und UmbaumaRnahmen an Gebauden sind bis zum Ende des Jahres 2016 aufgrund
der derzeitigen Kenntnisse keine artenschutzrechtlichen Tatbestande flr Fledermause zu erwarten.

5. Ab dem Jahr 2017 ist vor dem Abriss von Gebauden zu iliberpriifen, ob sich Fledermause im
Gebaude befinden. Sollten Tiere in diesen Gebauden Unterschlupf gefunden haben, so ist die
Untere Naturschutzbehérde umgehend zu informieren, um geeignete Mallnahmen zum weiteren

Vorgehen abzustimmen. Als Ersatz fiir verlorengehende Gebaudequartiere ist in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde das Anbringen von Fledermauskasten an den Aufenwanden von
geeigneten Gebauden vorzusehen.

Alle zur Vermeidung einer potenziellen Besiedelung von Gebauden durch Flederméause oder

gebaudebritenden Vogelarten in den kommenden Jahren auszufiihrenden Praventionsmaf3nahmen

sind in den Wintermonaten (Oktober bis Februar) durchzuflhren.

Die empfohlenen MalRnahmen sind in der Aktualisierung der artenschutzrechtlichen Prifung zu

Fledermausen und gebaudebriitenden Vogelarten vom Oktober 2014 in der Tab. 2 wiedergegeben.

6. Zum Schutz der Zauneidechse ist der Abriss von Gebauden bzw. der Ausbau von derzeit
befestigten Flachen auf den Zeitraum zwischen April und Oktober zu beschranken.

Des Weiteren sind folgende Ausgleichsmalinahmen mit besonderer artenschutzrechtliche
Bedeutung vorzusehen:

- Zusatzliche Nisthilfen fir Gartenrotschwanz, Griinspecht, Kleinspecht zur Verbesserung des
Brutraumangebotes, z.B. in dem nérdlichen und nordéstlichen Waldbestand
- Anbringen von Fledermauskasten in den verbleibenden Waldbereichen.

5.8 Stellpldtze und Lagerflachen:

Stellplatze, Lagerflachen etc. sind zulassig in Baugrenzen und nicht als private Griinflache
ausgewiesenen Flachen. Sie sind in versickerungsoffener Bauweise anzulegen

(z. B. Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebundene Decken, Kiesstreudecken, Pflaster
mit Rasenfugen und offenporiges Pflaster).

59 StraBenbegleitgriin:

Pro Grundsttick ist maximal eine Zufahrt mit einer Breite von max. 6,0m zulassig.

6. Sonstiges
6.1 TACAN Anlage Giebelstadt mit Angabe der Schutzzonenbezeichnung F
(Erlauterung siehe Schutzbereichanordnung)
6.2 Altlastenflache, Flachen die nicht entsiegelt werden diirfen. Yalkake xi
XX X X X
6.3 Altlast, wird saniert @
6.4 Altlastenverdachtsflache

X

Bauhohenfestlegung 310 m (.NN siehe Festsetzung 9.4

6.6 Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen

71
7.2
7.3

7.4

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

234

;

X

SOKremannum
0,45
max.WH10,0
232
231
230
229
225 N
N
N
Flache fiir die Ver- und Entsorgungsanlagen Bestand Planung
Elektrizitat
Gas

Abwasser/Regenriickhaltung

Q08
Q08

Der auf den Privatgrundstlicken anfallende Regenwasserabfluss ist bei
Neubauten in Rigolensystemen (z. B. unter Parkplatzflachen) zwischen-
zuspeichern und gedrosselt an die Regenwasserkanalisation abzugeben.

Abstandsflachen

Es sind in samlichen Bauplatzen die gesetzlichen Abstandsflachen geman
Art6 Abs. 4 + 5 BayBO einzuhalten, falls nicht durch die im Plan einge-

zeichnete Baugrenze eine groRere Abstandsflache festgesetzt ist.

Weitere Festsetzungen

Hohenunterschiede, die sich durch den Ausbau der neu geplanten ErschlieBungsstralle

ergeben, werden durch Boschungen ausgeglichen, die vom Grundstlicks-
eigentimer zu dulden sind.

Werbeanlagen sind zulassig, dirfen jedoch die Hohe von 15 m, gemessen ab Oberkante am
Eingang des Hauptgebaudes, nicht Gberschreiten.

Beleuchtungsanlagen (z. B. Fassaden-, Hofraumbeleuchtung) sind so zu errichten,
dass Verkehrsteilnehmer, insbesondere der Flugverkehr nicht geblendet werken kénnen.

Nach § 13 LuftVG bediirfen Bauwerke mit einer Hohe Gber 310m G.NN und mit einer Ent-

fernung von weniger als 1,5km zum Flugplatzbezugspunkt, einer luftrechtlichen Zustimmung.

Die geltenden Bestimmungen sind der Schutzbereichsanordnung zu entnehmen.
Unverschattete Gebaudefassaden, die rechtwinklig zum Radial der TACAN Anlage
errichtet werden, dirfen nicht mit elektromagnetisch reflektierenden (=metallischen)
Flachenverkleidungen versehen werden.

Giebeldacher sind parallel zum Radial (=fiktive Verbindungslinie zum Standort der
TACAN Anlage) auszurichten. Verstoft die Ausrichtung gegen diese Vorgabe, dann
ist eine schutzbereichsrechtliche Genehmigung nach § 3 Abs. 1 SchBG einzuholen.

Die Mindestgroée der Baugrundstiicke betragt 1.500 m?2.

Aufgrund der zulassigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie
Betriebsinhaber und -leiter im GE* ist flir gewerbliche Betriebe innerhalb des GE*
sowie innerhalb der an das GE* grenzenden Bereiche die schalltechnische
Vertraglichkeit mit der vorhandenen und nach Bauplanungsrecht méglichen Bebauung

nachzuweisen. Der Genehmigungsbehorde bleibt es allerdings vorbehalten im Rahmen einer
Befreiung auf Gutachen zu verzichten.

10.

11.

12.

13.

14.

Verfahrensvermerke

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung vom 14.07.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes

beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses nach § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte
am 04.08.2008.

Die Birgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Entwurf

des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.02.2011 hat in der Zeit vom 31.03.2011 bis 02.05.2011
stattgefunden.

Zeitgleich fand die friihzeitige Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB statt.

Hausnummern (Stand: 18.11.11)

Straflennamen (Stand: 18.11.11)

Der Bereich der Parzellen 1.53 und 1.54 ist erforderlichenfalls durch entsprechende

Anpflanzungen oder die raumliche Anordnung von schutzbedirftigen Nutzungen vor
Lichtreflexionen aus dem SOEnergie zu schitzen.

Etwaige Wohnraumnutzungen innerhalb des GE befinden sich im Einwirkungsbereich des
Verkehrslandeplatzes Giebelstadt. Mit Belastigungen durch Flugemissionen ist zu rechnen.
Planungen werden in Kenntnis dieser moglichen Beeintrachtigungen erstellt.

Rechtsanspriiche gegen den Flugplatzbetreiber, die mit Beeintrachtigungen durch den
Flugbetrieb begriindet sind, bestehen nicht.

Hinweise

a
Fiillschema der Nutzungsschablone
a) Baugebietstypus
b) Grundflachenzahl C
c) zulassige Traufhdhe (TH)

bestehende Bebauung (Wohngebaude) 52

bestehende Bebauung (Nebengebaude)

bestehende Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
Festsetzungen in Meter
Hohenschichtlinie

Flurstiicksnummer

3657
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

g o e ) )
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Aufgefundene Gegenstande und Fundort sind unverandert zu belassen.
Bei Bodenarbeiten sind auffallige Verfarbungen o. sonstige Funde nach
Art. 8 DSchG dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Schloss Seehof,
96117 Memmelsdorf meldepflichtig.

Insbesondere flir die Grundstiicke 1.23 bis 1.26, 1.43 und 1.44 wird darauf hingewiesen,
dass der Art. 7 Abs. 1 DSchG gilt, nachdem vor der Ausfiihrung von Erdarbeiten

eine Erlaubnis des Bayer. Landesamtes fir Denkmalpflege vorliegen muss.

136

Levi-Strauss-Str.

Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 07.02.2011 mit Anderung vom 24.10.2011 sowie die Begriindung

einschlieBlich Grinordnungsplan und Umweltbericht wurden geman § 3 (2) BauGB in der Zeit vom

09.02.2012 bis 09.03.2012 aufgrund des Auslegungsbeschlusses des Marktgemeinderates mit der
ortsliblichen Bekanntmachung vom 07.02.2011 o&ffentlich ausgelegt.

Zeitgleich wurde die von der Planung berlhrten Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 14.09.2015 sowie die Begriindung einschlieflich
Griinordnungsplan und Umweltbericht wurden erneut geman § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 24.09.2015

bis 26.10.2015 aufgrund des Auslegungsbeschlusses des Marktgemeinderates mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung vom 16.09.2015 offentlich ausgelegt.

Zeitgleich wurde die von der Planung berlhrten Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 beteiligt.

Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss vom 15.02.2016 den Bebauungsplan in der Fassung vom
15.02.2016, gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Giebelstadt, den

(Helmut Kramer)
1. Blrgermeister

Die Durchfiihrung des Satzungsbeschlusses wurde am 24.02.2016 ortsliblich bekanntgemacht. Damit tritt
der Bebauungsplan in Kraft (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 und § 215 Abs. 2 BauGB).

Giebelstadt, den

Auftraggeber:

Planung:

Projektleitung:

Stand:
geandert:

redakt. geandert: 15.02.2016

(Helmut Kramer)
1. Blirgermeister
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