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Sehr geehrte Immobilieninteressierte,

Die Bundesanstalt fiir Immobi-
lienaufgaben (BImA) wurde im
Jahre 2005 gegriindet.

Sieistein wertorientiert geftihrtes
und nach kaufminnischen Ge-
sichtspunkten handelndes Unter-
nehmen. Sie ist die zentrale Im-
mobiliendienstleisterin des Bun-
des. Mit einem Liegenschafts-
vermogen von circa 22 Milliarden Euro, rund 20.000
Liegenschaften, 470.000 Hektar Grundstiicksfliche und
37.000 Wohnungen gehort sie zu den grofiten Immobili-
enbesitzerinnen Deutschlands.

Ein Schwerpunkt ihrer Aufgaben ist der Verkauf von Lie-
genschaften. Zum Verkauf stehen alle Liegenschaften, die
der Bund zur Erfallung seiner Aufgaben nicht mehr be-
notigt. Das Angebot ist hier breit gefachert und vielfaltig.
Im Verkaufsportfolio der BImA sind Grundstiicke ver-
schiedenster Art zu finden, seien es Konversionsgrund-
stiicke der Bundeswehr oder ausldandischen Streitkrifte,
seien es vormals fiir Verwaltungszwecke genutzte Grund-
stlicke, seien es einzelne Wohnhéduser, ganze Wohnsied-
lungen, Gewerbeimmobilien, Baugrundstticke, land- und
forstwirtschaftliche Flichen oder Spezialimmobilien wie
zum Beispiel Hochbunker.

Seit Beginn ihres Bestehens hat die BImA etwa 30.000
Kaufvertrage abgeschlossen.

Im vorliegenden Katalog werden einige ausgewahlte Lie-
genschaften aus dem Zustdndigkeitsbereich der Haupt-
stelle Verkauf der Direktion Magdeburg - dies entspricht
den Bundeslandern Niedersachsen, Bremen und Sach-
sen-Anhalt - vorgestellt. Eine Schwerpunktaufgabe im
Bezirk unserer Hauptstelle war von Anfang an (und dies
wird auch in den nichsten Jahren so bleiben) die Verwer-
tung von Konversionsgrundstiicken. Nach den Entschei-
dungen des Bundesministeriums der Verteidigung aus
den vergangenen Jahren, insbesondere nach dem Stati-
onierungskonzept vom Oktober 2011 gab und gibt die
Bundeswehr eine Vielzahl von bislang militarisch genutz-
ten Grundstiicken an die BImA zuriick. Davon ist auch
unsere Hauptstelle stark betroffen. Ferner haben die briti-
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schen Streitkrafte angekiindigt, bis Ende 2020 ihre Trup-
pen aus Deutschland abzuziehen und die ihnen tberlas-
senen Liegenschaften an die BImA zurtickzugeben. Auch
hiervon ist unsere Hauptstelle (in Niedersachsen) mas-
siv betroffen. Der Abzug der britischen Streitkréifte und
die Riickgabe ihrer Liegenschaften ist in Niedersachsen
schon seit Mitte 2016 abgeschlossen. Die Auswahl der in
dem Katalog vorgestellten Liegenschaften trigt unserer
Schwerpunktaufgabe Konversion Rechnung.

Daneben finden Sie in dem Katalog auch einige interes-
sante Grundstiicke mit Hochbunkern in den Stadten Bre-
men und Hannover.

Wenn es sich bei den vorgestellten Objekten auch nur um
einen kleinen Ausschnitt handeln kann, so erhalten Sie
doch einen Einblick tiber unser aktuelles beziehungswei-
se demnéchst zum Verkauf stehendes Portfolio.

Wir hoffen, Thr Interesse an den présentierten Liegen-
schaften geweckt zu haben. Wenn Sie dartiber hinaus
mehr tiber andere Liegenschaften erfahren wollen, spre-
chen Sie uns an. Wir freuen uns auf Sie.

k.

Max Stumpf
Direktion Magdeburg, Hauptstelle Verkauf
Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben

Kontakt:

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
Direktion Magdeburg, Hauptstellenleitung

Max Stumpf
Otto-von-Guericke-Strale 4, 39104 Magdeburg

Tel.: + 49 (0)391 50665-400
Max.Stumpf@bundesimmobilien.de




Hameln

Discounter - Einzelhandelsfliche am Bertholdsweg

Standortinformationen

Hameln, die Stadt der weltbekannten Rattenfingersage,
liegt etwa 50 Kilometer stidwestlich der niederséichsi-
schen Landeshauptstadt Hannover und hat rund 56.500
Einwohner. Sie ist selbstdndige Stadt und Kreisstadt des
Landkreis Hameln-Pyrmont. Die Stadt verfiigt tiber alle
notwendigen infrastrukturellen Einrichtungen. Alle in-
nerstiddtischen Bereiche sind in wenigen Minuten erreich-
bar. Die von Wirtschaft und Tourismus gepréagte Stadt
an der Weser bildet das Zentrum des Weserberglandes.
Weitere Informationen finden sie unter www.hameln.de.

Infrastruktur

Die verkehrstechnische Anbindung des kiinftigen Dis-
counters ist aufgrund der zentralen Lage als gut zu be-
zeichnen. Das Grundstiick ist ortstiblich erschlossen und
liegt direkt neben dem Vollsortimenter EDEKA.

Im Innenstadtring von Hameln laufen die B 1, B 83 und
B 217 sternférmig zusammen. Dabei durchquert die B 1
Hameln in Ost-West-Richtung von Berlin Richtung Ruhr-
gebiet und die B 83 in Nord-Stid-Richtung von Biickeburg
Richtung Kassel. Die B 217 beginnt in Hameln und fiihrt
Richtung Nord-Ost nach Hannover.

Im StraRenpersonennahverkehr verfiigt die Stadt tiber
ein Stadtbussystem.

Bebauung

Die rund 9.500 Quadratmeter umfassende Verkaufsfliche
(Teilfliche des Flurstiicks 40/9 mit einer Gesamtgrofe
von 16.393 Quadratmeter) befindet sich verkehrsgiinstig
im nordlichen Bereich von Hameln im Stadtteil Roten-
berg und ist mit einer ehemaligen britischen Schule (Bert-
holdsweg 1) bebaut. Der unmittelbar angrenzende Kin-
dergarten (Bertholdsweg 3) ist bis zum 30.09.2019 an die
Stadt Hameln vermietet.

Fiir die ehemalige britische Schule ist der Abriss und ein
Neubau eines Lebensmitteldiscounters vorgesehen. Der
Abriss ist vom Kéufer durchzufithren. Fiir die tiberschla-
gige Kalkulation der zu erwartenden Abbruchkosten
kénnen folgende Werte zugrunde gelegt werden: Ge-
samtbruttofliche rund 2.237 Quadratmeter, Gesamtbrut-
torauminhalt rund 7.515 Kubikmeter. Fiir den kiinftigen
Nahversorger gilt die Begrenzung der Verkaufsfliche auf
maximal 1.300 Quadratmeter.

Im Bereich der Verkaufsfliche befindet sich zwischen
Bertholdsweg 1 und 3 ein Oltank (rund 27.000 Liter Fas-
sungsvermaogen), der sowohl die ehemalige Schule als



auch den Kindergarten mit Heizol versorgt. Bis zur Been-
digung der Heizperiode 2018/2019 ist der Tank im Boden
zu belassen.

Zur alternativen Brennstoffversorgung kann ein An-
schluss an die Gasleitung im Verlauf des Bertholdsweges
vorgenommen werden.

Nutzungsperspektiven

Fiir den Bereich, in dem sich das Verkaufsgrundstiick be-
findet, liegt kein Bebauungsplan vor. Vielmehr soll durch
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Nutzung
einer weiteren Einzelhandelsfliche realisiert werden. Bei
dieser Planung wird es darauf ankommen, eine stadte-
baulich vertragliche, gemeinsame Nutzung der Zufahr-
ten, Parkplatz- und Freiflichen zu organisieren. Seitens
der Stadt Hameln gilt fiir den kiinftigen Nutzer die Be-
grenzung der Verkaufsfliche auf maximal 1.300 Quadrat-
meter. Zum Einzelhandelsprofil sieht die Stadt Hameln
folgende Sortimente vor: Lebensmittel/Getrinke/Dro-
gerie- und Reformwaren/Parfiimerieartikel/Schnittblu-
men/Zeitschriften.

Pflichtangaben gemdf3 Energieeinsparverordnung 2014
Ein Energieausweis liegt nicht vor. Der Energieausweis
ist wegen dem zu erwartenden Abriss des Gebdudes nach
Sinn und Zweck der EnEV nicht erforderlich.

Besonderheiten/Sonstiges/Hinweise

Die Verkaufsfliche liegt in einem Quartier, fiir das die
Stadt Hameln ein energetisches Sanierungskonzept er-
stellt und zur Zeit ein energetisches Sanierungsmanage-
ment eingerichtet hat. Ziel ist es, den CO,-Ausstof8 im

Quartier deutlich zu reduzieren und so einen Beitrag zur
Energiewende zu leisten. Im Zuge der Realisierung eines
Einzelhandelsangebotes auf dem Geldnde der ehem. bri-
tischen Schule wird daher ein innovatives Konzept zur
Gebaudekihlung/Wirmebedarfsdeckung und Beleuch-
tung erwartet, das einem Passivhausstandard entspricht
oder zumindest sehr nahe kommt.

Eckdaten

Grundstiicksfliche: rd. 9500 m?
Verfligbarkeit: sofort
Entfernungen

Innenstadt: 2 km
Autobahn A 2: 23 km
BundesstraRen B 1,B 83,B 217: 2 km
Flughafen Hannover-Langenhagen: 67 km

Weitere Informationen:

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
Verkaufsteam Hannover
Manfred Templin | Tel.: +49 (0)511 6744-233

Manfred.Templin@bundesimmobilien.de

Stadt Hameln

Fachbereich Planen und Bauen

Michaela Klank | Tel.: +49 (0)5151 202-1487
klank@hameln.de




Cuxhaven

Standortinformationen

Cuxhaven mit etwa 50.000 Einwohnern ist selbststindige
Stadt und Kreisstadt des gleichnamigen Landkreises in
Niedersachsen. Cuxhaven liegt an der nordlichsten Spitze
von Niedersachsen und an der Elbmiindung im Elbe-We-
ser-Dreieck.

land. Der touristische Schwerpunkt findet sich im Westen
des Stadtgebietes in den drei zu Cuxhaven gehdrenden
Kurorten Dése, Duhnen und Sahlenburg. Dartiber hinaus
finden sich touristische Einrichtungen in der Cuxhavener
Kernstadt, insbesondere im Bereich Grimmershorn, dem
Lotsenviertel und in Ritzebiittel.

Sie ist eine Kreisstadt mit hohem Wohn- und Freizeitwert
und gehort zugleich zur Metropolregion Bremen/Olden-
burg und Hamburg. Seit 1964 ist Cuxhaven anerkann-
tes Seeheilbad und Zentrum der Ferienregion Cuxland.
Mit jihrlich iiber drei Millionen Ubernachtungen liegt
Cuxhaven heute an der Spitze aller Kurorte in Deutsch-
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Die rund 73 Hektar grofe Kaser-

nenanlage befindet sich am siid-

£ lichen Stadtrand von Cuxhaven,
im Stadtteil Altenwalde. Dieser
ist Wohnort mit etwa 7.000 Ein-
wohnern. Altenwalde wird von
der L 135 durchzogen. Der Orts-
kern von Altenwalde ist durch
zahlreiche angesiedelte Unter-
nehmen, soziale und kulturelle
Einrichtungen gepragt.

Infrastruktur

Nach Cuxhaven fiihrt aus Rich-
tung Bremen-Bremerhaven die
A 27, aus Richtung Hamburg die
B 73. Ein gut ausgebautes Fern-
straflennetz gewaihrleistet die
Verbindung zu den umliegen-
den Orten. Der Bahnhof Cuxha-
ven ist auf der Bahnstrecke Bremerhaven-Cuxhaven
mit der Nordseebahn der EVB und aus Richtung Ham-
burg-Harburg tiber Stade und Hemmoor mit der Nie-
derbahn per Metronom zu erreichen. Etwa 10 Kilometer
stidlich von Cuxhaven befindet sich auf dem Gebiet der
Gemeinde Nordholz der Fliegerhorst Nordholz.
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Bebauung

Die Gebédude der Kasernenanlage wurden um das Jahr
1957 errichtet, bis 1995 stindig baulich erweitert und bis
November 2014 militirisch genutzt. Im nordwestlichen
Bereich wurden im Jahr 2016 fiinf Unterkunftsgebdaude
fir die Unterbringung von Asylbegehrenden hergerich-
tet und bezogen. Im Februar 2017 wurde die Nutzung der
Gebéude durch die Asylbegehrenden wieder aufgegeben.

Auf dem Areal befinden sich insgesamt 112 Gebaude
unterschiedlicher Nutzungsart. Dazu gehoren unter an-
derem Unterkunfts-, Verwaltungs-, Werkstatt-, Ausbil-
dungs- und technische Gebéude.

Auflerdem sind auf der Liegenschaft - neben ausgedehn-
ten Griinflichen mit Sport-und Freizeitanlagen - auch
die fiir militarische Zwecke typischen Verkehrsflichen
vorhanden. Der zur Liegenschaft gehorige Sportplatz
wurde bereits an die Stadt Cuxhaven verdufiert.

Nutzungsperspektiven

Im Fldchennutzungsplan der Stadt Cuxhaven ist der Be-
reich, in dem sich das Verkaufsgrundstiick befindet, als
Bundeswehrgeldnde dargestellt.

Nach Entwidmung gilt das ehemalige Kasernengeldnde
als Flichen im Aufienbereich, Bauvorhaben werden nach
§ 35 BauGB beurteilt.

Da bisher kein Bebauungsplan aufgestellt wurde, ist die
Schaffung von Baurecht auf der Grundlage der Bauleit-

Das rund 75 Hektar groRe Are-
al bietet aufgrund seiner Grofie
und seiner Struktur viele Moglich-
keiten, die wirtschaftliche Entwick-
lung Cuxhavens zu unterstiitzen. Der
in Zusammenarbeit mit der BImA
entwickelte Rahmenplan ,Kaserne
Altenwalde“liefert die Grundlagen fiir weitere Entschei-
dungen.

Dr. Ulrich Getsch, Oberbiirgermeister

planung anzustreben. Der bereits vorhandene Rahmen-
plan stellt die Grundlage fiir die Bauleitplanung dar. Das
Areal wiirde sich aufgrund seiner Standortfaktoren fir
grofiflichige Gewerbeeinrichtungen bestens eignen.

Pflichtangaben gemdf3 Energieeinsparverordnung 2014
Fiir Gebaude, fiir die eine Verwendung mit der zustdndi-
gen Kommune (noch) nicht abgestimmt ist, ist ein Ener-
gieausweis nach den Anforderungen der EnEV (noch)
nicht erstellbar.

Eckdaten

Grundstiicksfliche: rd. 730.000 m?
Verflgbarkeit: sofort
Entfernungen

Innenstadt: 7 km
Autobahn A 27: 5 km
BundesstraRe B 73: 2 km
Flugplatz Bremen: 100 km
Sea-Airport Cuxhaven/Nordholz: 8 km

Weitere Informationen:

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
Verkaufsteam Oldenburg

Roger Schiffer | Tel.: +49 (0)441 77005-213
Roger.Schiffer@bundesimmobilien.de

Agentur fir Wirtschaftsférderung Cuxhaven
Tel.: +49 (0)4721 599711
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Interessenbekundungsverfahren

Celle

Wohnen und Arbeiten in einem
durchgriinten Stadtquartier

Standortinformationen

Celle ist Kreisstadt des Landkreises Celle in Niedersach-
sen und zdhlt etwa 70.000 Einwohner. Die Stadt gilt als
stidliches Tor zur Lineburger Heide und liegt rund 40 km
nordlich von Hannover.

Der historische Altstadtkern von Celle mit seinen rund
480 restaurierten Fachwerkhdusern ist ein Magnet fiir
rund zwei Millionen Touristen jéhrlich. Die reizvolle Lage
an der Aller verleiht der Stadt eine besondere Note und
hohe Wohnqualitit.

In Celle haben sich leistungsstarke und zukunftsorientier-
te Unternehmen aus zahlreichen Wirtschaftsbereichen,
wie zum Beispiel der Erdol- und Erdgaszulieferer-Indus-
trie, Wassertechnologie, Handel und Handwerk angesie-
delt. Neben einer guten Wirtschafts- und Infrastruktur
bietet Celle ein breites Kultur- und Freizeitangebot.

Die Stadt verfligt durch die A 7, B 3, B 214 und B 191
uber gute Verkehrsanbindungen und ist durch ihre Néhe
zum internationalen Flughafen Hannover-Langenhagen
(rund 42 Kilometer) sowie ihre Lage an der Bahnstrecke
Hannover-Hamburg, auf der im Stundentakt InterCi-
ty-Zige verkehren, auch iberregional sehr gut aufgestellt.

ErschliefSung

Die Liegenschaft ist rund zwei Kilometer von der Celler
Innenstadt entfernt gelegen. Die gesamte Verkaufsfla-
che ist zurzeit tiber zwei Zufahrten (Hohe Wende und
Sprengerstrafie) erschlossen. Eine innere Erschlieffung ist
in Teilbereichen zwar vorhanden, diese ist jedoch in Ab-

hingigkeit von der geplanten Nachnutzung génzlich neu
herzustellen.

Bebauung

Der rund 15,4 Hektar grofie Kaufgegenstand ist Teil
des etwa 28 Hektar groflen Areals der ehemaligen Von-
Seeckt-Kaserne in Celle. Die 1938 errichtete Anlage wurde
von 1945 bis 2012 als ,Trenchard-Barracks“ durch briti-
sche Truppen genutzt und steht - soweit es den Kaufge-
genstand betrifft - leer.

Die hier angebotene Fliche gliedert sich in zwei Teile -
zum einen in die durchgriinte und mit zwei- bis dreige-
schossigen Kasernengebduden locker bebaute, etwa 11,6
Hektar grofle nordliche Teilfliche und zum anderen in
die unbebaute, rund 3,8 Hektar grofie Teilfliche im stid-
lichen Teil. Zwei der Gebaude (Offiziers- und Unteroffi-
ziersmesse) sind als Einzeldenkmaéler gem. § 3.2 NDSchG
ausgewiesen. Nahezu alle anderen Gebiude der ehemali-
gen Kasernenanlage stehen als Gruppe baulicher Anlagen
(,Ensemble®) unter Denkmalschutz (gem. §3.3 NDSchG).
Neben den Gebduden unterstehen auch die Wegefiih-
rung einschliefflich des historischen Natursteinpflasters,
die Umfassungsmauer der Kaserne sowie die gestalteten
Griinflichen nebst Teilen des Baumbestandes, dem En-
sembleschutz.

Nutzungsperspektiven

Das ,Integrierte Entwicklungskonzept Hohe Wende®
wurde vom Rat der Stadt Celle als stadtebauliches Kon-
zept im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen.
Damit dient es als Grundlage fiir die zukiinftige stadte-



bauliche Entwicklung der Konversionsfliche (s. hierzu
auch:
https://www.celle.de/Leben/Planen-Bauen-und-Woh-
nen/Konversion/Kaserne-Hohe-Wende).

Die Verfasser des Entwicklungs-
konzeptes kommen zu dem Er-
gebnis, dass eine Nutzungsmi-
schung aus Wohnen, Dienstleis-
tung und Kleingewerbe die fir
eine Nachnutzung attraktivsten
und flexibelsten Handlungs-
optionen bietet. Diese Variante
ermoglicht die kleinteilige Ent-
wicklung des Gesamtareals. Die
auf dem Plan ersichtliche Zu-
ordnung der Nutzungsbereiche
erfolgte dabei nach stidtebau-
lichen Gesichtspunkten und ist
nicht als absolut bindend anzu-
sehen. Damit kénnte beispiels-
weise gezielt der grofieren Fla-
chennachfrage auch eines ein-
zelnen Investors Rechnung ge-
tragen werden.

Fir einige bauliche Anlagen gibt es bereits Kauf- und
Mietinteressenten aus dem Verwaltungs- und Dienstleis-
tungsbereich, welche sich - in Abhéngigkeit von dem von
einem Investor/Erschlieffungstrager geforderten Kauf-
preis bzw. Miethohe - ein Engagement auf dem Areal der
ehemaligen Kaserne vorstellen kénnen. Auch die Stadt
Celle erwiagt den Kauf und die Nutzung einzelner bauli-
cher Anlagen.

Die weiteren Uberlegungen zu Art und Maf der baulichen
Nutzung sind eng mit Politik und Verwaltung der Stadt
Celle abzustimmen. Die Herstellung der Erschlieffungs-
anlagen, der Kostenausgleich fiir Gemeinschaftsanlagen,
die Behandlung von Ausgleichsmafinahmen sowie gege-
benenfalls erforderlich werdende Grundstiickstibertra-
gungen werden voraussichtlich tiber einen mit der Stadt
Celle abzuschliefRenden ,Stddtebaulichen Planungs- und
Erschlieffungsvertrag” zu regeln sein.

Vom Grundsatz her bieten sich bezliglich der Verwertung
folgende beiden Verwertungsmodelle an:

a) Ein einzelner Kiufer erwirbt als Investor/Erschlie-
fRungstrager die Gesamtliegenschaft, entwickelt diese
(insbesondere durch Herstellung einer Binnenerschlie-
Rung) und verwertet die vorhandenen baulichen Anla-
gen/erschlossenen Flichen kleinteilig an interessierte
Nutzer.

b) Eine Kiufergemeinschaft erwirbt die Liegenschaft in
verschiedenen Losen und nutzt jedes der Lose fiir seine
eigenen Belange. Die Herstellung der dann privaten Er-
schlieffung regeln die Kdufer untereinander. Bei dieser
Variante ist der gleichzeitige Verkauf aller Lose unerlss-
lich, so dass der BImA keine nicht zu verwertenden Rest-
flachen verbleiben.

Pflichtangaben gemdf Energieeinsparverordnung 2014
Ein Energieausweis liegt nicht vor. Der Energieausweis
ist wegen der Denkmaleigenschaft der vorhandenen Ge-
biude sowie der zu erwartenden umfassenden Umbau-
mafinahmen nach Sinn und Zweck der EnEV nicht erfor-
derlich.

Eckdaten

Grundstiicksflache: 15,4 ha
davon unbebaut: 3,8ha
Verfuigbarkeit: sofort
Entfernungen

Innenstadt: 2 km
Celler Bahnhof: 3,5km
Autobahn A7: 26 km
Autobahn A 2: 40 km
Stadt Braunschweig: 60 km
Stadt Hannover: 46 km
Flughafen Hannover-Langenhagen: 42 km

Weitere Informationen:

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben

Verkaufsteam Hannover

Peter Hoffmann-Schoenborn | Tel.: +49 (0)511 6744-276
Peter.Hoffmann-Schoenborn@bundesimmobilien.de

Stadt Celle

Fachdienstleiter, Stellvertretende Dezernatsleitung,
Konversionsbeauftragter

Wolfgang Schucht | Tel.: +49 (0)5141 126001
Stadtentwicklung@celle.de
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Freie Hansestadt Bremen

Hochbunker in den Stadtteilen
Woltmershausen und Schwachhausen

In den Kriegsjahren dienten sie dem Schutz der Bevolke-
rung, spiter Zivilschutzzwecken. Heute sind sie sehr be-
gehrt und werden verschiedenartig um- und ausgebaut. So
entstehen vielerorts moderne Wohnungen, die sich hinter
dicken Betonwinden befinden, aber zeitgemif! und vor
allem auflergewohnlich sind. Aber auch extravagante und
grofdzligige Gewerberdume, in denen produktiv, schopfe-
risch und kreativ gearbeitet werden kann, sind schon in
vielen ehemaligen Bunkern zu finden.

Standortinformationen

Die Stadtgemeinde Bremen ist die Hauptstadt des Landes
Freie Hansestadt Bremen (meist kurz auch ,Bremen®).
Zu diesem Zwei-Stadte-Staat gehort neben der Stadtge-
meinde Bremen noch die 60 Kilometer nordlich gelegene
Stadtgemeinde Bremerhaven. Bremen ist die zehntgrofR-
te Stadt Deutschlands. Die Stadt gehort zur Européischen
Metropolregion Bremen/Oldenburg, einer von insgesamt
elf Europaischen Metropolregionen in Deutschland.



1) Auf dem Bohnenkamp 31 /

Standortinformationen

Der Hochbunker, Baujahr 1941, liegt im Stadtteil Wolt-
mershausen im Ortsteil Woltmershausen. Der Stadtteil
Woltmershausen mit seinen Ortsteilen Woltmershausen
und Rablinghausen befindet sich an der linken Seite der
Weser im Stid/Westen der Stadt. Der Stadtteil zihlt rund
14.000 Einwohner und gehort damit zu den kleineren
Stadtteilen Bremens. Der Eingang von Woltmershausen
war jahrelang gepriagt durch einen grofien Gasometer
am Neustiddter Gluterbahnhof, der in Anlehnung an die
Bremer Speckflagge mit roten und weifen Rechtecken
gestrichen war. Der Stadtteil ist geprigt von verdichte-
ter Bebauung mit stidtischem Charakter. Es besteht eine
Mischung von Wohnhiusern, gewachsenen Gewerbean-
siedlungen und grofiflichiger Industrie. In sieben Indus-
triebetrieben sind mehr als 4.000 Menschen beschiftigt.
Woltmershausen bietet aber auch einen hohen Freizeit-
wert durch grofle Parkanlagen direkt an der Weser mit
einem renaturierten Sandstrand und einem Spiel- und
Wassergarten fir Kleinkinder.

o T
2

Infrastruktur

Landliches Wohnen mit stadtischem Flair. Der langste an
der Weser gelegene Stadtteil Bremens ist im Umbruch.
Ehemalige Fabrikgelinde und Flichen direkt an der We-
ser werden neu bebaut und gestaltet: Wie der rund 24
Hektar grofle Weseruferpark vom Lankenauer Hoft bis
nach Woltmershausen, der ab 1972 auf den Spiilfeldern
des Neustadter Hafens angelegt wurde.

Nutzungsperspektiven

Nach Auskunft der Stadt Bremen gelten fiir den Bereich
keine stidtebaulichen Festsetzungen im Sinne des § 30
Baugesetzbuch (BauGB). Eine Beurteilung erfolgt nach
§ 34 BauGB. Danach ist eine Umnutzung zu Wohn-
zwecken aus stadtplanerischer Sicht denkbar.

Pflichtangaben gemdf3 Energieeinsparverordnung 2014
Fiir Gebaude, fir die eine Verwendung mit der zustandi-
gen Kommune (noch) nicht abgestimmt ist, ist ein Ener-
gieausweis nach den Anforderungen der EnEV (noch)
nicht erstellbar.

Details zum Bunker
Hochbunker mit Flachdach, Baujahr 1941, Erd- und zwei

Obergeschosse, Wiande in Stahlbeton 1,10 Meter; Ab-
schlussdecke 1,40 Meter, Sohle 1,26 bis 1,45 Meter; Zwi-
schendeckenrund 0,25 Meter. Deckenhéhe rund 2,63 Meter
- 2,65 Meter; keine Fenster, Stahlgittertiiren, Fuffboden aus
Beton, keine Heizung, Stromversorgung vorhanden, keine
Wasserversorgung, Be- und Entliiftungsanlage funktions-
fahig, Generator, Dieseltank vorhanden.

Die Wiande des Bunkers sind von einem Kiinstler bemalt
worden und stellen ,Kunst im 6ffentlichen Raum“ dar.
Ein Aufbrechen der Winde und die dadurch verursachte
Zerstorung der Bilder diirfte daher nicht méglich sein.

Es besteht ein Vertrag mit einem Mobilfunkunterneh-
men fir die auf dem Dach befindlichen Mobilfunkanten-
nen mit einer Laufzeit bis 12/2018.

Es besteht ein Recht auf Grenzbebauung zum Grund-
stiick Auf dem Bohnenkamp 33.

Eckdaten

Grundstticksflache: 776 m?
davon bebaute Flache: 300m?
umbauter Raum: 3.465 m?
Bruttogrundfliche: 900 m?
Verflgbarkeit: 2. Quartal 2018
Entfernungen

Innenstadt: 2,8 km
Autobahn A 1: 9,5 km
BundesstraRe B 75: 1,9 km
Flugplatz Bremen: 4,6 km

Weitere Informationen:

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
Verkaufsteam Oldenburg

Thomas von Seggern | Tel.: +49 (0)441 77005-210
Thomas.vonSeggern@bundesimmobilien.de

Stadtgemeinde Bremen
Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr
Dr. Joachim Lohse | Tel.: +49 (0)421 361-2407
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2) Mihlenhauser Weg 2

Standortinformationen

Das Verkaufsobjekt liegt im Stadtteil Woltmershausen,
Ortsteil Rablinghausen. Der Stadtteil Woltmershausen
mit seinen Ortsteilen Woltmershausen und Rabling-
hausen befindet sich an der linken Seite der Weser im
Sud/Westen der Stadt. Der Stadtteil ist benachbart mit
den Stadtteilen Neustadt im Osten sowie Seehausen und
Strom im Westen und Stiden. Der Stadtteil Woltmershau-
sen zahlt hinsichtlich seiner Einwohnerzahl zu den klei-
neren Stadtteilen Bremens mit rund 14.000 Einwohnern.
Woltmershausen bietet einen hohen Freizeitwert durch
grofie Parkanlagen direkt an der Weser mit einem rena-
turierten Sandstrand und einem Spiel- und Wassergarten
fir Kleinkinder. Durch sein Wohnungsangebot und die
noch erhaltene fast dérfliche Uberschaubarkeit bietet der

Stadtteil ideale Rahmenbedingungen fiir Kinder und Fa-
milien.

Es siedelten sich auch grofiere Industriewerke in Wolt-
mershausen an, wie das Gaswerk und die Tabakfabrik
Martin Brinkmann. Die Sige- und Hobelwerke der Holz-
handlungen waren schon einige Jahrzehnte vorher ent-
standen. Stdlich an der Strafie ,,Auf dem Bohnenkamp*”
entwickelte sich ein ausgedehntes Parzellengebiet. Im
Jahr 1902 wurde Woltmershausen eine eigene Kirchge-
meinde (zu Rablinghausen gehorig); zugleich wurde das
bisherige Dorf als Stadtteil in Bremen aufgenommen.

Infrastruktur

Landliches Wohnen mit stddtischem Flair. Der langste an
der Weser gelegene Stadtteil Bremens ist im Umbruch.
Ehemalige Fabrikgeldnde und Flachen direkt an der We-
ser werden neu bebaut und gestaltet: Wie der rund 24
Hektar grofle Weseruferpark vom Lankenauer Hoft bis
nach Woltmershausen, der ab 1972 auf den Spiilfeldern
des Neustadter Hafens angelegt wurde.

Bebauung

Das Grundstiick ist mit einem Hochbunker, Baujahr 1942,
bebaut. In der Umgebung gibt es tiberwiegend Wohnbe-
bauung.

Nutzungsperspektiven
Fir den Bereich gelten keine stiadtebaulichen Festset-
zungen im Sinne des § 30 Baugesetzbuch (BauGB). Eine

Beurteilung erfolgt nach § 34 BauGB. Die Umgebung ist
als allgemeines Wohngebiet einzustufen. Danach ist eine
Umnutzung zu Wohnzwecken aus stadtplanerischer Sicht
denkbar.

Pflichtangaben gemdpf3 Energieeinsparverordnung 2014
Fiir Gebaude, fiir die eine Verwendung mit der zustidndi-
gen Kommune (noch) nicht abgestimmt ist, ist ein Ener-
gieausweis nach den Anforderungen der EnEV (noch)
nicht erstellbar.

Besonderheiten/Sonstiges/Hinweise

Es bestehen drei Vertrdge mit Mobilfunkunternehmen
fur die auf dem Dach befindlichen Mobilfunkantennen,
mit einer Laufzeit bis 12/2018.

Eckdaten

Grundstticksflache: rd. 736 m?
davon bebaute Flache: rd. 352 m?
Bruttogrundflache: rd. 2.193 m?
Verflgbarkeit: 2018
Entfernungen

Innenstadt: 4 km
Autobahn A 1: 10,7 km
Bundesstralle B 75: 3,1km
Flugplatz Bremen: 5,8 km

Weitere Informationen:

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Verkaufsteam Oldenburg

Thomas von Seggern | Tel.: +49 (0)441 77005-210
Thomas.vonSeggern@bundesimmobilien.de

Stadtgemeinde Bremen
Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr
Dr. Joachim Lohse | Tel.: +49 (0)421 361-2407




3) Scharnhorststr. 73 a / Buchenstr. 33 /

Standortinformationen
Der Hochbunker, Baujahr 1943, liegt im Stadtteil
Schwachhausen im Ortsteil Radio Bremen.

Schwachhausen schliefdt noérdlich an die Bremer Innen-
stadt an. Im Ortsteil Radio Bremen leben rund 7.100
Einwohner. Hier befand sich unter anderem bis 2007 die
Horfunkabteilung der offentlich-rechtichen Rundfunk-
anstalt Radio Bremen, die diesem Ortsteil den Namen
gab. Als herausragend gilt der im Jahr 1952 erstellte Radio
Bremen Sendesaal, der aufgrund seiner besonderen Bau-
weise liber eine europaweit einzigartige Akustik verfiigt
und im Jahre 2009 unter Denkmalschutz gestellt wurde.
Er wird heute noch flir Konzerte und andere Veranstal-
tungen genutzt.

Infrastruktur

Attraktive Wohnviertel fiir gut situierte Bremer pragen
das Erscheinungsbild des Ortteiles; nicht zuletzt wegen
der vielen Jugendstil-Villen und Altbremer Hauser. Doch
auch fir Studenten, Familien und Senioren hat der Orts-
teil Schwachhausen einiges zu bieten - die innenstadt-
nahe Lage, die vorbildliche Infrastruktur und der hohe
Freizeit- und Erholungswert machen die Beliebtheit
Schwachhausens aus. Vor allem der Biirgerpark und der
Stadtwald sind eine Entspannungs- und Naturoase mit-
ten in Bremen. Auf dem Friedhof Riensberg, der wie eine
Parkanlage angelegt ist, lassen sich beeindruckende Grab-
male und Mausoleen einiger prominenter Bremer finden.

Zahlreiche ortliche Einkaufszonen an der Schwachhauser
HeerstraRRe, der Wachmannstrafle, der H.H.-Meierallee/
Kuhlenkampffallee werten das Flair auf.

Nutzungsperspektiven

Fiir den Bereich gelten keine stddtebaulichen Festsetzun-
gen im Sinne des § 30 Baugesetzbuch (BauGB). Eine Be-
urteilung erfolgt nach § 34 BauGB. Danach ist eine Um-
nutzung zu Wohnzwecken aus stadtplanerischer Sicht
denkbar.

Pflichtangaben gemdf3 Energieeinsparverordnung 2014
Fiir Gebaude, fiir die eine Verwendung mit der zustandi-
gen Kommune (noch) nicht abgestimmt ist, ist ein Ener-
gieausweis nach den Anforderungen der EnEV (noch)
nicht erstellbar.

Details zum Bunker

Hochbunker mit Flachdach, Baujahr 1943, Erd- und vier
Obergeschosse, Winde in Stahlbeton 1,10 Meter; Ab-
schlussdecke 1,56 Meter, Sohle 1,86 bis 2,00 Meter; Zwi-
schendecken rund 0,25 Meter. Deckenhohe bis drittes
Obergeschoss rund 2,63 Meter, viertes Obergeschoss 2,65
Meter; keine Fenster, Stahlgittertiiren, FuRboden aus Be-
ton, keine Heizung, Stromversorgung und Beleuchtung
vorhanden, keine Wasserversorgung, Be- und Entliiftungs-
anlage funktionsfihig, Generator, Dieseltank vorhanden.

Es bestehen drei Vertrige mit einem Mobilfunkunterneh-
men flr die auf dem Dach befindlichen Mobilfunkanten-
nen mit einer Laufzeit bis 12/2018 bzw. 11/2019.

Eckdaten

Grundstticksflache: 414 m?
davon bebaute Fliche: 276 m?
Umbauter Raum: 3.751 m?
Bruttogrundflache: 999 m?
Verfligbarkeit: 2. Quartal 2018
Entfernungen

Innenstadt: 3,6 km
Autobahn A 27: 3,6 km
BundesstraRe B 75: 4,8 km
Flugplatz Bremen: 8,4 km

Weitere Informationen:

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
Verkaufsteam Oldenburg

Thomas von Seggern | Tel.: +49 (0)441 77005-210
Thomas.vonSeggern@bundesimmobilien.de

Stadtgemeinde Bremen
Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr
Dr. Joachim Lohse | Tel.: +49 (0)421 361-2407
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Naumburg (Saale)

Unbebautes Grundstiick fir
Handel und Dienstleistung

Standortinformationen

Naumburg (Saale) mit ungefihr 33.000 Einwohnern liegt
im Siiden des Bundeslandes Sachsen-Anhalt, unweit der
Grenze zu Thiringen. Die Kreisstadt des Burgenland-
kreises hat die Funktion eines Mittelzentrums und ist
ein stark entwickelter Verwaltungs- und Dienstleistungs-
standort. Die fast 1000-jahrige Domstadt hat bis heute
einen groflen Teil ihrer historischen Bausubstanz erhal-
ten kdnnen und verfiigt somit iiber einen geschlossenen
denkmalgeschiitzten Stadtkern. Ein markantes Wahrzei-
chen ist der Naumburger Dom in der mittelalterlichen
Altstadt, welche nur rund 1.000 Meter vom Grundstick
entfernt ist.

Das Grundsttick ist der restliche Teil der um 1900 errich-
teten ehemaligen Bismarck-Kaserne, die bis 1992 durch-
gehend militirisch genutzt worden war, zuletzt durch
Einheiten der Armee der Sowjetunion [Westgruppe der
Truppen (WGT)].

Die Umgebungsbebauung besteht iiberwiegend aus
modernen Mehrfamilienhdusern und nicht stérenden
Gewerbeeinheiten.

Infrastruktur

Das Grundstiick liegt verkehrsgilinstig im stidostlichen
Randgebiet der Innenstadt mit unmittelbarer Anbindung
an die B 87, B 88 und B 180. Die Anschlussstelle Naum-
burg der BAB A 9 ist circa 14 Kilometer entfernt. Das Netz
des OPNV ist gut ausgebaut, eine Haltestelle fiir 6ffentli-
che Verkehrsmittel befindet sich in unmittelbarer Néhe.

Bebauung

Das Grundstiick ist eine 8.063 Quadratmeter grofle und
rechteckig geschnittene Brachflache, die teilweise befes-
tigt, versiegelt oder begriint ist. Auf den beiden westlich
und noérdlich angrenzenden Flurstiicken befindet sich je-
weils ein Nahversorger (Discounter Lidl und Netto).

Die auf der Konversionsliegenschaft urspriinglich vorhan-
denen baulichen Anlagen wurden iiberwiegend bis zur
Geldndeoberkante zurtickgebaut. Ausgenommen hiervon
waren grof¥flichig versiegelte Bereiche (Betonplatten,
Kopfsteinpflaster etc.). Ebenso verblieben Leitungs- und
Kabeltrassen sowie Fundamentreste im Boden.



Nutzungsperspektiven

Das Verkaufsgrundstiick fiigt sich in die bereits bebaute
Nachbarumgebung ein und bietet daher sehr gute Ent-
wicklungsmoglichkeiten.

Es liegt in einem Bereich, der im rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan aus dem Jahr 2009 als ,Sonderbau-
flache fiir Handel und Dienstleistungen® ausgewiesen ist.
Fiir eine Nutzung dieser Flache ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes zwingend erforderlich. Das Grund-
stiick verftigt Uiber keine 6ffentliche Erschliefung (Stra-
fe), die ebenfalls zu planen wire.

Eckdaten

Grundstticksflache: rd. 8.063 m?
Verfiugbarkeit: sofort
Entfernungen

Innenstadt: 5,0 km
Autobahn A 9: 14,0 km
BundesstraRen B 87, B 88, B 180: 5,0-7,0 km
Flughafen Leipzig/Halle: 60,0 km

Weitere Informationen:

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
Verkaufsteam Magdeburg (Abt. 1)

Doreen Baecke | Tel.: +49 (0)391 50665-230
Doreen.Baecke@bundesimmobilien.de

Stadtverwaltung Naumburg (Saale)
info@naumburg-stadt.de | Tel.: +49 (0)3445 273-0
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Merseburg, Am Airpark

Gewerbe - und Industriegebiet

Standortinformationen

Die Dom- und Hochschulstadt Merseburg mit rund
36.000 Einwohnern liegt im Siiden des Landes Sachsen-
Anhalt und ist ein bedeutender Wirtschaftsstandort
in der Metropolregion Mitteldeutschland. Die Stadt ist
Verwaltungssitz des Landkreises Saalekreis an der Lan-
desgrenze zum Freistaat Sachsen und liegt im Ballungs-
raum von Halle (Saale) und Leipzig. In der benachbarten
Stadt Leuna und der Gemeinde Schkopau befinden sich
in Jahrzehnten gewachsene Chemiestandorte. Die zu ver-
kaufenden Gewerbe- und Industrieflichen befinden sich
auf einem ehemaligen Militarflugplatz im Nordwesten
von Merseburg.

Zum Verkauf steht sofort ins-
gesamt eine Grundstiicksfliche
von 54.154 Quadratmetern ne-
ben bereits angesiedelten ande-
ren Gewerbeunternehmen zur
Verfiigung.

Infrastruktur

Merseburg bietet fiir die Ansiedlung von Unternehmen
jeglicher Art optimale Voraussetzungen. So verfligt die
Stadt {iber optimale Verkehrsanbindungen. Uber die An-
schlussstelle Leipzig West/Merseburg ist die Stadt an die
A 9 angebunden. Die Siidharzautobahn A 38 ist iiber die
Abfahrten Merseburg-Nord und Merseburg-Siid zu er-
reichen. Durch die Stadt verlduft die B 91, die im Bereich
Halle-Merseburg als Schnellstrafie ausgebaut ist.

Das Industrie- und Gewerbegebiet ,Am Airpark” Merse-
burg besitzt einen Anschluss an den Autobahnzubringer
Querfurter Strafe (L 172), der auf die A 38 fiihrt.

Hinweis: Luftbild der erschlossenen Fliche



Als Mittelzentrum verfiigt Merseburg tiber alle erforder-
lichen infrastrukturellen, sozialen und kulturellen Ein-
richtungen.

In Merseburg beschiftigen sich verschiedene Instituti-
onen mit Forschung und Entwicklung wie zum Beispiel
das Merseburger Innovations- und Technologiezentrum,
die Hochschule Merseburg oder das Fraunhofer Institut
flr Polymerforschung, Kunststoff-Kompetenzzentrum.

Bebauung

Die zum Verkauf stehenden Gewerbe- und Industriefla-
chen sind unbebaut. 26.000 Quadratmeter der Grund-
stlicksflache sind bereits voll erschlossen.

Die Dom- und Hochschulstadt

Merseburg hat sich als Indust-
rie- und Gewerbestandort im Stiden
Sachsen-Anhalts mit funf Gewer-
be- und Industriegebieten etabliert
und profitiert dabei von der Nédhe zu
den international anerkannten Che-
miestandorten und der zentralen Lage im Mitteldeut-
schen Wirtschaftsraum.
Wichtige Entscheidungskriterien fiir ansiedlungswillige
Unternehmen sind die hervorragende Verkehrsanbin-
dung, die gute Infrastruktur sowie das wissenschaftliche
Potenzial von Hochschule, Merseburger Innovations-
und Technologiezentrum und Frauenhofer-Pilotanla-
genzentrum.
Die Industrie- und Gewerbegebiete bieten optimale Be-
dingungen, um die positive Entwicklung und vorhande-
ne Potenziale auszubauen und zu starken.

Jens Biihligen, Oberbiirgermeister

TEILBEBAU

PONECANG TELX

UNGSPLAN NR. 6.2 DEI‘R STADT MERSEBURG \ _

Nutzungsperspektiven

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des seit dem
13. Juli 2006 rechtskriftigen Teilbebauungsplan Nr. 6.2.
(Gewerbegebiet ,Am Gerichtsrain“). In dem insgesamt
68,9 Hektar grofien B-Plangebiet sind 39,5 Hektar als be-
baubare Flache fiir Gewerbe und Industrie ausgewiesen.

Die Stadt Merseburg beabsichtigt, auf dem ehemaligen
Flugplatz weitere Flachen fiir Gewerbe und Industrie bau-
planerisch auszuweisen. Hierfir liegt ein erster Entwurf
des Teilbebauungsplanes Nr. 6.3. (Gewerbegebiet ,Am Air-
park“) vom 21. September 2000 vor. In dem B-Plangebiet
sind rund 38 Hektar als Baufldche vorgesehen.

Eckdaten

Grundstiicksfliche: 54.154 m?
Verflgbarkeit: sofort
Entfernungen

Innenstadt: 3 km
Autobahn A 38: 3 km
BundesstraRe B 91: 1km
Flughafen Leipzig/Halle: 30 km

Weitere Informationen:

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
Verkaufsteam Magdeburg (Abt. 1)

Joachim Bialosek | Tel.: +49 (0)391 50665-139
Joachim.Bialosek@bundesimmobilien.de

Stadtverwaltung Merseburg
Stadtentwicklungsamt
Annette Kriiger | Tel.: +49 (0)3461 445-294 oder -296
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Weillenfels

Baureifes Land fiir Wohnen/nicht storendes

Gewerbe in Stadtrandlage

Standortinformationen
Die rund 40.000 Einwohner zdhlende Stadt WeifRenfels
liegt im Burgenlandkreis in Sachsen-Anhalt.

Die reizvolle Stadt bietet neben einer Vielzahl von Se-
henswiirdigkeiten auch eine zum Teil liebevoll sanierte
Innenstadt, die alljahrlich zahlreiche Besucher aus nah
und fern anzieht. Ebenso bereichern zahleiche Kultur-
und Freizeiteinrichtungen das kulturelle Leben in der
Stadt.

Das zu verkaufende Grundstiick, bestehend aus den zu-
sammenhingenden Flurstiicken 42/4,42/5 und 22/2, be-
findet sich am 6stlichen Stadtrand. Es ist eine Teilfliche
einer ehemaligen Kaserne nordlich der Selauer Strafe.
Ein Grofiteil der Flichen der ehemaligen WGT-Kaserne
(Westgruppe der Sowjettruppen) wurde bereits verdu-
lert. Die darauf entstandene neue Umgebungsbebauung
besteht aus modern errichteten Mehrfamilienhdusern im
Westen und kleinen nicht stérenden Gewerbeeinheiten
im Osten. Stidostlich des Verkaufsgrundstiickes befindet
sich ein neu errichtetes Seniorenheim und im Norden
schlieflen sich ausgedehnte Griinland- und Landwirt-
schaftsflichen an.

Infrastruktur

WeifRenfels verfiigt tiber eine gut ausgebaute Infrastruk-
tur. So sind alle wichtigen Versorgungs-, Dienstleistungs-,
Bildungs- und Sozialeinrichtungen in Weiflenfels zu fin-
den. Die Stadt ist ostlich durch die B 91 gut an die A9 und
A 38 angebunden. Dartiber hinaus besitzt Weiflenfels eine
vierspurige Ortsumgehung mit Saalequerung (B 91n),

die an die B 176 angebunden ist. Der rund 45 Kilometer
entfernt liegende Flughafen Leipzig/Halle ist tiber die A9
und A 14 sehr gut erreichbar.

Die Stadt ist Haltepunkt von IC/ICE Ziigen der Deutschen
Bahn. Im Regionalverkehr bestehen gute Verbindungen,
die nichstgelegenen Stadte Halle, Leipzig, Erfurt und
Zeitz konnen ohne Umsteigen erreicht werden. Der in-
nerortliche Verkehr wird durch Buslinien abgedeckt.

Bebauung

Das Verkaufsgrundstiick ist bis auf einen kleinen Uber-
bau vom Nachbargrundstiick im nordéstlichen Bereich
(rund 60 Quadratmeter) unbebaut.

Die Aufbauten der ehemalige Kaserne wurden in den Jah-
ren von 1992/1993 bis zur Gelindeoberkante zurtickge-
baut und vorhandene Hohlrdume mit unbelastetem recy-
celtem Bauschutt beziehungsweise Mutterboden wieder
befillt.

Nutzungsperspektiven

Im Flachennutzungsplan Weiflenfels 2013 sind die Fla-
chen des Grundstiickes an der Selauer Strafe als ,Wohn-
bauflichen in Planung“ ausgewiesen, dies betrifft das
Flurstiick 42/4 zur Grofle von 3.373 Quadratmeter und
eine Teilflaiche des Flurstiickes 42/5 zur Grofde von rund
2.800 Quadratmeter. Eventuell wire nach ersten Stadt-
planungen auch die Ansiedlung von “Nicht stérendem
Gewerbe“ moglich. Hierfiir bedarf es einer Bauvoranfrage
bei der Stadt Weifienfels.



Die verbleibende Grundstiicksfliche vom Flurstiick 42/5
von rund 38.517 Quadratmeter sowie das Flurstiick 22/2
zur Grofle von 10.387 Quadratmeter sind dagegen als
“Griinflichen im Bestand“ ausgewiesen. Diese Fliachen
waren auch fir die Inanspruchnahme von A+E Mafinah-
men geeignet.

Hinweise

Aufgrund der fritheren militdrischen Nutzung des Grund-
stiickes (Altstandort: ehemalige Kaserne der WGT) liegen
ftr alle drei Flurstiicke Eintragungen im Fachinforma-
tionssystem ,,Bodenschutz® gemaf} § 9 und 10 BodSchAG
LSA vor. Nach gegenwirtigem Kenntnisstand gehen von
den ehemaligen Kontaminationsverdachtsflichen - nach
Abschluss der fachtechnischen Altlastbeseitigungsarbeiten
im Jahre 1997 - bei einer gleichbleibenden oder gewerb-
lichen Nachnutzung des Grundstiicks keine Gefihrdung
der Schutzgiiter Boden & Grundwasser sowie fiir den Men-
schen mehr aus. Bei einer beabsichtigten hoherwertige-
ren Nutzung des Grundstiicks, wie zum Beispiel fiir eine
Wohnbebauung, erwartet die untere Bodenschutzbehorde,
dass sie in die Planungen einbezogen wird.

Die Bundesvermogensverwaltung beauftragte seinerzeit
den Riickbau samtlicher Gebdude und baulicher Anlagen
auf dem Grundstiick bis zur Gelindeoberkante. Ausge-
nommen hiervon waren grofRflichig versiegelte Bereiche
(Betonfulbéden der Gebidude), gepflasterte Wege und
Platze sowie mit grobem Schotter befestigte Flachen.
Ebenso verblieben Leitungs- und Kabeltrassen sowie

H o\

Weltoffen, wirtschaftsférdernd
und familienfreundlich - als das
mitteldeutsche Zentrum der Lebens-
mittelindustrie ist Weiflenfels ein
Wirtschaftsraum, in dem ein gesundes
Wachsen erméglicht wird. Dank opti-
maler Verkehrsinfrastruktur und der
geografischen Niahe zum Ballungsraum Leipzig-Halle bie-
ten sich beste Voraussetzungen fiir eine gewerbliche und
private Ansiedlung.

Neben dem grofien Freizeit- und Erholungswert unserer
Region ist vor allem das Angebot an Arbeits- und Ausbil-
dungsplitzen fiir die Menschen ein wichtiger Punkt in der
Lebensplanung. Innovationsfreude, Qualitiat und Flexibi-
litat sind die Kennzeichen grofier wie kleiner Unterneh-
men, die Weifdenfels zu einer exportstarken Stadt gemacht
haben.

Robby Risch, Oberbiirgermeister

Fundamentreste im Boden. Entstandene Hohlrdume
wie zum Beispiel Keller wurden mit Recyclingmaterial
(Zuordnungswert Z2 LA-GA) verfillt. Im Falle einer Be-
bauung kann es lokal notwendig werden, die Auffille
zu ersetzen, wobei abfallrechtliche Belange zum Tragen
kommen koénnen. Eine Gebidudevermessung vor dem
Riickbau erfolgte nicht.

Eckdaten

Grundstiicksfliche: 55.077 m?
Verflgbarkeit: sofort
Entfernungen

Innenstadt: 1,8 km
Autobahn A 9: 3,2 km
BundesstraRe B 91: 0,5 km
Flughafen Leipzig/Halle: 45 km

Weitere Informationen:

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
Verkaufsteam Magdeburg (Abt. 1)
Doreen Baecke | Tel.: +49 (0)391 50665-230

Doreen.Baecke@bundesimmobilien.de

Stadt WeiRenfels
Amt fr Wirtschaftsférderung
Lars Meinhardt | Tel.: +49 (0)3443-333

wirtschaftsfoerderung@weissenfels.de

21



22

Landeshauptstadt Magdeburg
ehemaliges Karrierecenter der Bundeswehr

Standortinformationen

Die Landeshauptstadt Magdeburg zdhlt rund 235.700
Einwohner und ist ein begehrter Wirtschafts- und Woh-
nungsstandort. Sie bildet eines der drei Oberzentren von
Sachsen-Anhalt.

Mit seinen grofdziigigen Parkanlagen und Griinflichen
gehort Magdeburg zu den griinsten Grofstidten in
Deutschland. Die Innenstadt besticht durch zahlreiche
Sehenswiirdigkeiten. Dazu gehoren das Wahrzeichen der
Stadt, der Magdeburger Dom mit Blick auf die Elbe, sowie
zahlreiche Sakral- und Festungsbauten und viele weite-
re sehenswerte Bauwerke. Eine moderne und abwechs-
lungsreiche Einkaufsmeile rundet das Stadtbild ab.

Das Verkaufsgrundstiick befindet sich im Norden der
Stadt, im rund 5 km vom Stadtzentrum entfernt liegen-
den Stadtteil Rothensee.

Infrastruktur

Der Stadtteil Rothensee selbst ist eine reine Wohnsied-
lung. Abgesehen von dem im Westen gelegenen Bahn-
betriebsgeldande sind im Stadtteil keine Gewerbeansied-
lungen ansissig. Diese befinden sich in den 6stlich und
nordlich gelegenen benachbarten Stadtteilen Indus-
triehafen, Barleber See und Gewerbegebiet Nord, wo

sich auch das Verkaufsobjekt befindet. Der August-Be-
bel-Damm als Hauptverkehrsader stellt die Verbindung
zur Innenstadt her. Uber diese Hauptverkehrsader ist
auch die A 2 kurzfristig zu erreichen. (Anschlussstelle
Magdeburg-Rothensee; zwei Kilometer entfernt). An-
schluss an die S-Bahn Mittelelbe bieten die Haltepunkte
Eichenweiler und Rothensee. Der OPNV wird durch eine
Straflenbahnlinie sichergestellt. Eine Haltestelle fiir den
OPNV befindet sich in der Nihe des Verkaufsobjektes.



In der ndheren Umgebung sind Versorgungsmoglichkei-
ten und infrastrukturelle Einrichtungen vorhanden.

Bebauung

Das Karrierecenter besteht aus insgesamt 11 Gebéduden.
Hierzu gehoren fiinf Dienstgebaude, drei Unterkunfts-
gebdude, ein Garagengebiude (finf Garagen), ein Werk-
stattgebdude und ein Heizhaus. An einem Dienstgebdude
(Nr. 4*) befindet sich eine Rampe.

Die ersten drei Dienstgebdude (Nr.1-3*) wurden im Jah-
re 1933 gebaut, die tbrigen Dienst- und Unterkunftsge-
baude (Nrn. 4, 4a, 5, 5a und 6, 17, 39 und 40*) wurden im
Jahr 1956 errichtet. Alle Gebdude - mit Ausnahme der
Gebdude 39* und 40* - wurden zwischenzeitlich umfas-
send saniert und befinden sich in einem guten baulichen
Zustand.

Die Liegenschaft verfiigt tiber ein ausgebautes Strafien-
netz mit ein- und zweispurigen Strafen und ein Fuftwe-
genetz sowie diverse Zufahrten zu den vereinzelten Ge-
bauden. Eine Strafienbeleuchtung ist vorhanden.

Insgesamt sind 72 befestigte PKW-Stellplatze nutzbar.
Die Warmeversorgung der Gebdude erfolgt zentral. Das
Grundstiick ist mit einem Maschendrahtzaun und zwei
Toreinfahrten (einer Haupt-und einer Notausfahrt) ein-
gefriedet.

* gemaf} Lageplan

Nutzungsperspektiven

Das rund 45.500 Quadratmeter umfassende Grundstiick
wurde bis Ende 2016 von der Bundeswehr als Karrier-
ecenter genutzt. Nach Aufgabe der Liegenschaft durch
die Bundeswehr hat die Bundesanstalt fiir Immobilien-
aufgaben die Verwaltung ibernommen. Konkrete Pla-
nungsvorstellungen der Stadt Magdeburg zu moglichen
Nachnutzungen liegen nicht vor.

Es wire vorstellbar, die Liegenschaft kiinftig zu gewerbli-
chen Zwecken, als Verwaltungsliegenschaft und/oder als
Logistik-, Einzelhandel- bzw. Lagerzentrum zu nutzen.

Eckdaten

Grundstiicksfliche: ca.45.459 m?
Nettogrundfliche: ca.7.659 m?
Verfiigbarkeit: sofort
Entfernungen

Innenstadt: 5km
Autobahn A 2: 3,6 km
Autobahn A 14: 10 km

Weitere Informationen:

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
Verkaufsteam Magdeburg (Abt. 6)
Jorg Schliephake | Tel.: +49 (0)391 50665-232

Joerg.Schliephake@bundesimmobilien.de

Landeshauptstadt Magdeburg — Dezernat VI
Stadtentwicklung, Bau-und Verkehr, Amt 61
An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg
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Interessenbekundungsverfahren L.

Landeshauptstadt Magdeburg

Biro- und Verwaltungsgebiaude

Standortinformationen

Die Stadt Magdeburg zdhlt rund 235.700 Einwohner und
ist ein begehrter Wirtschafts- und Wohnungsstandort
und eines von drei Oberzentren in Sachsen-Anhalt.

Mit seinen grofdziigigen Parkanlagen und Griinflichen
gehort Magdeburg zu den griinsten Grofstidten in
Deutschland. Die Innenstadt besticht durch zahlreiche
Sehenswiirdigkeiten. Dazu gehoren unter anderem das
Wahrzeichen der Stadt, der Magdeburger Dom mit Blick
auf die Elbe, sowie zahlreiche Sakral- und Festungsbau-
ten und viele weitere sehenswerte Bauwerke. Eine mo-
derne und abwechslungsreiche Einkaufsmeile rundet das
Stadtbild ab.

Das Verkaufsgrundstiick befindet sich im finf Kilometer
vom Stadtzentrum entfernt liegenden Stadtteil Diesdorf
direkt am Diesdorfer Graseweg/Ecke Diesdorfer Privatweg.

Infrastruktur

Der Stadtteil Diesdorf ist eine reine Wohnsiedlung mit
nur geringen Gewerbeansiedlungen. Etwa ein Drittel der
Stadtteilflaiche wird landwirtschaftlich genutzt.

Die Innenstadt mit dem Hauptbahnhof ist mit 6ffentli-
chen Verkehrsmitteln schnell zu erreichen. Eine Halte-
stelle fiir den OPNV befindet sich in der Nihe des Ver-
kaufsobjektes.

In der ndheren Umgebung sind Einkaufsmoglichkeiten,
gastronomische und alle sonstigen infrastrukturellen
Einrichtungen vorhanden.

Bebauung
Die baulichen Anlagen wurden 1980 errichtet.

Auf der Liegenschaft befinden sich insgesamt neun Ge-
béude, hierzu gehoren ein Dienstgebiude, zwei Lager-




gebdude, zwei KFZ-Hallen mit Werk-
statt, zwei Garagengebdude, ein
Wachgebiude und ein Heizhaus mit
Ersatzteillager und eine ehemalige
Trafostation. Des Weiteren befindet
sich eine Schaltstation mit Stromver-
sorgungsanlage auf dem Grundstiick.
Diese ist Eigentum der Stiddtischen
Werke Magdeburg (SWM).

Das Biiro- und das Wachgebédude wur-
den 1990 umfassend saniert, bei den
ibrigen Gebduden wurde eine Teilsa-
nierung durchgefihrt.

Auf dem Grundstiick sind rund 25 be-
festigte PKW-Stellpliatze vorhanden.
Fiir die Warmeversorgung der Gebaude
ist die Liegenschaft mit einer eigenen
Olheizungsanlage ausgestattet. Das
Grundstiick ist mit einem Maschendrahtzaun, einem
Metallzaun entlang des Diesdorfer Graseweges und einer
Toreinfahrt eingefriedet.

Nutzungsperspektiven
Konkrete Planungsvorstellungen der Stadt Magdeburg zu
moglichen Nachnutzungen liegen zurzeit noch nicht vor.

Es wire vorstellbar, das Dienstgebdude weiterhin als Ver-
waltungs- und Biirogebidude und die Gibrigen Aufbauten
als Logistik- und Lagerzentrum zu nutzen. Aufgrund der
ruhigen, aber doch stadtnahen Lage der Liegenschaft und
der groflen Umgriffsfliche wire auch eine Einrichtung
der medizinischen Versorgung oder Pflege denkbar.

Eckdaten

Grundstticksflache: ca. 8.660 m?
Nettogrundflache: ca. 6.394 m?
Verflgbarkeit: sofort
Entfernungen

Innenstadt: 5km
Autobahn A 2: 5,5 km
BundesstralRe B 1: 3 km

Weitere Informationen:

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
Verkaufsteam Magdeburg (Abt. 6)

Jorg Schliephake | Tel.: +49 (0)391 50665-232
Joerg.Schliephake@bundesimmobilien.de

Landeshauptstadt Magdeburg
Stadtplanungsamt - Frau Waobse
An der Steinkuhle 6

39128 Magdeburg
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