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1 Anlass und Ziel

Die Stadt Kénigs Wusterhausen ist Mittelzentrum und mit rd. 36.300 Einwohnern die grolSte
Stadt im Landkreis Dahme-Spreewald. Kénigs Wusterhausen ist Bestandteil der siidostlichen
Entwicklungsachse der Metropol- und Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg. Durch den ste-
tigen Einwohnerzuwachs der vergangenen Jahre und der Position als wichtiger Wirtschafts-
standort, hat sich die strategische Bedeutung Kénigs Wusterhausens kontinuierlich erhéht.
Die hervorragend ausgebaute verkehrliche Infrastruktur, die hohe naturraumliche Lagegunst
sowie die Nahe zur Hauptstadt und zum kinftigen Grof¥flughafen BER schaffen auch kinftig
gute Wachstumsvoraussetzungen den Wohn- und Arbeitsstandort Kénigs Wusterhausen
weiter zu starken.

Integrierte Stadtentwicklungskonzepte (INSEK) sind als informelle Planwerke eine wichtige
strategische und konzeptionelle Grundlage um dieses Wachstum zu steuern und die kinftige
Stadtentwicklung flr die ndchsten Jahre zu definieren. Darlber bilden integrierte Entwick-
lungskonzepte im Land Brandenburg die Voraussetzung fur die Aufnahme in Programme der
Stadtebauférderung und sind damit erforderliche Grundlage fir die Planung, Finanzierung
und Umsetzung strategisch bedeutender Investitionsvorhaben flr eine nachhaltige Stadtent-
wicklung.

Im August 2016 veranlasste die Stadt Konigs Wusterhausen daher die Fortschreibung des In-
tegrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK) aus dem Jahr 2007 mit dem Ziel, die gesamt-
stadtische Stadtentwicklungsstrategie zu Uberarbeiten und den sich gednderten Rahmenbe-
dingungen anzupassen. Das INSEK fungiert als strategischer Rahmen fiir die weitere Gestal-
tung der Stadtentwicklung und die Umsetzung der darin formulierten Entwicklungsziele.

Auf Grundlage des INSEK aus dem Jahr 2007 konnten in den letzten Jahren wichtige Vorha-
ben und MalRnahmen umgesetzt werden. Zu diesen Schlisselmalinahmen gehdren u.a. der
Bau der FulRgangerbriicke Mihleninsel, die bauliche Qualifizierung des Bahnhofs sowie des
Bahnhofsumfeldes, der Ausbau des City- und Geschaftsstralenmanagement und der Bau des
Birgertreffs Fontaneplatz.

Die Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung haben sich seit 2007 deutlich verandert. Die
(neuen) Herausforderungen und Aufgaben, die eine INSEK-Fortschreibung fur die Stadt Ko-
nigs Wusterhausen erforderlich machen, sind vielfaltig. So hat die Stadt entgegen aller Bevol-
kerungsvorausschatzungen in den letzten Jahren einen deutlichen Bevoélkerungszuwachs ver-
zeichnet. Diese Entwicklung war 2007 noch nicht vorhersehbar. Die Stadt Konigs Wusterhau-
sen hat sich zu einem sehr beliebten Wohn- und Arbeitsstandort entwickelt und erwartet
auch zukunftig steigende Wanderungsgewinne.

Vor dem Hintergrund einer wachsenden Bevdlkerung steht die Stadt Konigs Wusterhausen
vor der Herausforderung, den Bedarfen und Anforderungen hinsichtlich notwendiger Wohn-
folgeeinrichtungen (Kitas, Schulen, Betreuung usw.) sowie zukunftsfahiger Wohnraumange-
bote Rechnung zu tragen. Um auch weiterhin tber eine aktuelle und strategische Grundlage
far eine zukunftsfahige Stadtentwicklung zu verfigen, bedarf das INSEK daher einer Fort-
schreibung.
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Im Rahmen der vorliegenden INSEK-Fortschreibung der Stadt Kénigs Wusterhausen wurde
eine aktuelle Bestandsaufnahme und Starken-Schwachen-Analyse aller fir die Stadtentwick-
lung relevanten Themenfelder unternommen, Leitlinien und Entwicklungsziele fir die Stadt-
entwicklung erarbeitet sowie darauf aufbauend Malnahmen und Handlungsstrategien fir
die kiinftige Stadtentwicklung formuliert.

Zentrale Grundlage ist die Annahme der zukinftig weiterhin steigenden Einwohnerzahlen
und die zu erwartenden altersstrukturellen Veranderungen, auf die sich die Stadt Kénigs
Wusterhausen strategisch vorbereiten muss.

Der Erarbeitungsprozess der Fortschreibung erfolgte im engen Austausch mit der Offentlich-
keit, zentralen stadtischen Akteuren und der Politik. RegelmaRige Lenkungs- und Abstim-
mungsrunden, Expertengesprache und zwei 6ffentliche Birgerveranstaltungen (INSEK-
Marktplatz, Expertendiskussion Wohnen) haben den Erarbeitungsprozess fachlich begleitet
und unterstitzt.
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2 Ruckblick und Zwischenbilanz

Mit dem INSEK 2007 legte die Stadt Kdnigs Wusterhausen die Grundlage fir die Umsetzung
wichtiger stadtentwicklungsrelevanter Malknahmen. Das INSEK 2007 formuliert Entwick-
lungsziele, benennt thematische und raumliche Schwerpunkte der Stadtentwicklung und
konkretisiert einzelne SchlisselmaRnahmen. Auf dieser Grundlage hat die Stadt Konigs
Wusterhausen bereits eine Reihe an Projekten und Einzelmalinahmen umgesetzt. Eine be-
sondere Rolle spielen dabei die MalRnahmen, die mit malRgeblicher finanzieller Unterstit-
zung des Programms Nachhaltige Stadtentwicklung des Landes Brandenburg unterstiitzt
wurden.

Im Schwerpunktbereich Mittelzentrale Funktionen in
der Innenstadt konnten bereits alle MalRnahmen
umgesetzt werden. Hierzu gehoren z.B. die Fullgan-
gerbriicke Mihleninsel, die KMU-Férderung, das
City- und GeschéaftsstraRenmanagement sowie der
Treffpunkt: Bahnhof. Im Ergebnis des bisherigen
Kommunikationsprozesses ist die Zunahme des ge-
nerellen Interesses der lokalen Akteure fir die In- .
nenstadt Konigs Wusterhausen und die grundsatzli-  Abb. 1: Fufgdngerbriicke Miihleninsel
che Bereitschaft, miteinander zu agieren, deutlich Quelle: complan Kommunalberatung
geworden. Im November 2014 gegriindete sich der
Verein Citypartner mit dem Ziel, die Wirtschaft des
Standortes Kénigs Wusterhausens nachhaltig und
langfristig zu starken. In diesem Zusammenhang
wurde eine Citymanagerin als Ansprechpartnerin
und Schnittstelle zwischen den verschiedenen Akt-

euren aus Unternehmen, Birgern und der Verwal-
tung eingestellt.

Im Rahmen der Qualifizierung des Bahnhofs Kénigs ~ Abb. 2: Treffpunkt Bahnhof
Wusterhausen und des Bahnhofsumfeldes entstan- ~ Quelle: complan Kommunalberatung
den eine FuRgangerunterfihrung unter der

Bahntrasse, ein P+R-Parkplatz sowie ein Busbahnhof. Dariiber hinaus wurden Zuwegungen
und Zugange (inkl. Uberdachungen) im Bahnhofsbereich errichtet bzw. qualifiziert.
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Flr den im INSEK 2007 beschriebenen Schwerpunktbereich Funkerberg: Standort fiir Kultur
und Bildung mit Uberdrtlicher Bedeutung wurden weiterfihrende Entwicklungsstudien durch-
geflhrt, welche die strategischen Handlungsansatze der Stadte Kénigs Wusterhausen und
Wildau aufgreifen und in enger Zusammenarbeit die Entwicklungen auf dem Funkerberg hin
zu einem innovativen Wohn-, Wirtschafts- und Wissenschaftsstandort mit Gberregionaler
Bedeutung im Rahmen der RWK-Malknahmen, vorbereiten. Mit den Entscheidungen der
Stadt zur Grindung einer Entwicklungsgesellschaft und dem am 13.07.2015 als Satzung be-
schlossenen Bebauungsplan 04/11 ,Funkerberg Nordwest” sind die Grundlagen fiir eine
kinftige Ansiedlung von Technologieunternehmen geschaffen worden.

Die beiden EinzelmaRnahmen im Schwerpunktbe-
reich Neubaugebiet: Lebensmittelpunkt fiir alle Gene-
rationen wurden als prioritdre MaRnahmen der
Stadtentwicklung zur Umsetzung im Rahmen des
EFRE-Programms Nachhaltige Stadtentwicklung vor-
gesehen und konnten wahrend der letzten Forder-
periode erfolgreich umgesetzt werden. Die Schlis-
selmalBnahme setzte sich aus einem Komplex inves-
tiver und nicht-investiver MaRnahmen zusammen.
Mit der Errichtung des Birgertreffs entstand ein
zentraler Ort am Fontaneplatz, der vor allem soziale Angebote fiir die Bewohner und Raum
flr soziale Vereine und Verbande bereithélt. Der Biurgertreff steht allen Ziel- und Bewohner-
gruppen des Neubaugebietes offen. Die flankierende Aufgabe des Quartiersmanagements
war die Aktivierung aller Bewohner mit dem Ziel, einer starkeren Vernetzung, der Aufnahme
ehrenamtlicher Tatigkeit und einer besseren Identifikation mit ihrem Wohngebiet.

Abb. 3: Blirgertreff Fontaneplatz
Quelle: complan Kommunalberatung
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3 Allgemeine Rahmenbedingungen

3.1 Einordnung in den regionalen Kontext

Die im Landkreis Dahme-Spreewald gelegene Stadt Konigs Wusterhausen ist gemal Landes-
entwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP BB, 2009) Mittelzentrum und mit aktuell rd.
36.300 Einwohnern zugleich die groRte Stadt im Landkreis Dahme-Spreewald. Im aktuell im
Verfahren befindlichen Landesentwicklungsplan fiir die Hauptstadtregion Berlin-Branden-
burg (LEP HR, Entwurf 2016) wird diese Ausweisung bestatigt.

Als Mittelzentrum Gbernimmt sie wichtige Versorgungsfunktionen fir die Stadt und die an-
grenzenden Kommunen innerhalb des Mittelbereiches.! Sie liegt im engeren Verflechtungs-
raum Brandenburg-Berlin und grenzt direkt an die Hauptstadt (Bezirk Treptow-Kopenick),
deren Stadtzentrum in rd. 34 km Entfernung liegt. Der kiinftige GroRflughafen BER befindet
sich rd. 15 Kilometer vom Stadtgebiet entfernt.

Altlandsberg ﬁ

L]
Hennlgsdor"
2

l ~
N
N

=

U agen Fredersdorf

Schéneiche
b. Berlin

Y-

v i >, b,
aA - S N e AN ’ e .
B Al / =
o, * leinmachnow -~
i - i ! g
y . Stahnsdorf H E: ey ' ¢ ,
\ / { o 4 \
/
5

Vo Al
Flughafen . -
Berlin-Schonefeld SXF

Ludv:y"ig felde 3 o 4 - ----- n I

/' Beelitz

-

b

Abb. 4: Lage im Raum
Quelle: complan Kommunalberatung

! Der Mittelbereich Kénigs Wusterhausen umfasst die Kommunen Kénigs Wusterhausen, Bestensee,
Heidesee, Mittenwalde und Schenkenlandchen
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Konigs Wusterhausen umfasst den Ortsteil Konigs Wusterhausen (im INSEK 2007 als Kern-
stadt benannt) sowie die 2003 eingemeindeten Ortsteile Diepensee, Kablow, Niederlehme,
Senzig, Wernsdorf, Zeesen und Zernsdorf. Obgleich Kénigs Wusterhausen mit rd. 375 Ein-
wohner/km? sehr dicht besiedelt ist, durchziehen zahlreiche Wald- und Seengebiete das
Stadtgebiet, wie z.B. der Zeesener See, der Kriipelsee, der Krossinsee oder die Dahme.

Das stetige Bevolkerungswachstum der letzten Jahre — und insbesondere ein verstarkter Zu-
zug aus Berlin — haben dazu geflhrt, dass sich die Pendlerverflechtungen zwischen Konigs
Wusterhausen, den Nachbarkommunen und der Bundeshauptstadt zuletzt weiter verstarkt
haben.

Die Stadt Kénigs Wusterhausen ist ein
Wirtschaftsstandort mit mehr als 1.150
umsatzsteuerpflichtigen Unternehmen

(Unternehmen mit Lieferungen und Leis-
tungen Uber 17.500 EUR).2 Gleichzeitig
stehen 6.500 Einpendlern insgesamt
11.000 Auspendler gegenlber. In der
Summe weist Konigs Wusterhausen somit
ein negatives Pendlersaldo von rd. -4.500
Personen auf, wodurch wiederum die Be-
deutung der Stadt als attraktiver Wohn-
standort im Berliner Umland deutlich wird.

Kénigs
) Wusterhausen

L]
Mittenwalde

‘:‘ Bestensee
\ L]

Schenkenlandchen

Mit zwei Gymnasien, zwei Oberschulen $

und einer Gesamtschule verfigt Kénigs
Wusterhausen Gber flinf weiterfihrende
Schulen, welche auch von Schiilern aus

den umliegenden Kommunen genutzt

Administrative Gliederung Amt | amtsfreie Gemeinde
werden. Als weitere Gberortliche Bildungs- At B =00
. L. tsfreie G d
angebote bestehen in Kénigs Wusterhau- o @ = 10Enome
sen eine Abteilung des Oberstufenzent- Abgrnzung Witeberekh @ 2 10000 Einwotner
rums Dahme—spreewakj, die Brandenbur- Amt-/amtsfreie Gemeindegrenze @ ab5.000 Einwohner
gische Schule fir Blinde und Sehbehin- Abb. 5: Riumliche Lage und administrative
derte sowie die Verwaltungsfachhoch- Gliederung des Mittelbereichs
schule fur Finanzen des Landes Branden- Quelle: LBV: Mittelbereichsprofil Kénigs Wusterhau-

burg. Als Mittelzentrum befinden sichin €1 2016

Konigs Wusterhausen dartber hinaus das Amtsgericht Kdnigs Wusterhausen, das Finanzamt,
die Agentur flr Arbeit, die Landesversicherungsanstalt, das Landratsamt (AuRenstelle Konigs
Wusterhausen) sowie das Klinikum Dahme-Spreewald — Achenbach Krankenhaus.

2 Landesamt fiir Bauen und Verkehr (Hrsg.): Mittelbereichsprofil Kénigs Wusterhausen 2016, S.10,
2016.
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Uber die Funktion als Mittelzentrum hinaus besteht eine enge Zusammenarbeit mit den an-
grenzenden Kommunen Wildau und Schonefeld, die gemeinsam ein eigenes Mittelzentrum
in Funktionserganzung bilden. Im Regionalen Wachstumskern (RWK) Schonefelder Kreuz ko-
operieren diese Partnerkommunen bereits seit 2006 auf Basis einer Kooperationsvereinba-
rung mit dem Ziel, die Kompetenzen und Kapazitdten der Stadte fir die weitere Entwicklung
eines der wirtschaftsstdrksten Gebiete Brandenburgs zu bindeln. Der RWK Schonefelder
Kreuz liegt hierbei bei der Arbeitsplatzdichte und dem Pendleraufkommen Gber dem Durch-
schnitt des Landes und aller anderen RWK. Das Bevolkerungs- und Beschéaftigungswachstum
hat sich in den letzten zehn Jahren zudem Uberdurchschnittlich stark entwickelt, auch im
Vergleich mit allen Gemeinden des engeren Verflechtungsraums.

Besondere Berticksichtigung innerhalb dieser Kooperation finden die gemeinsamen RWK-
Schwerpunktthemen Vernetzung und Umlandkooperation, Innovation, Wissens- und Tech-
nologietransfer, Energie und Klimaschutz, Fachkraftesicherung und Clusterentwicklung. Kon-
krete Themen, die im Verbund der drei Stadte mit zusammen rd. 60.000 Einwohnern bear-
beitet werden, sind hierbei u.a. wirtschaftsfordernden und standortstarkenden Aktivitaten
sowie das Regionalmarketing (Messeauftritte, Standort- und Wirtschaftsbroschiren,
Standortmarketingkonzepte, Standortentwicklungskonzepte). Hinzu kommen bedarfsge-
rechte Abstimmungen und inhaltliche Vorbereitungen von kooperativen MaRnahmen der
Standortstarkung, auch zwischen den RWK-Gemeinden und deren Umland.

Im Abgleich mit den jeweils kommunalen Aufgaben der Wirtschaftsforderung und der Stadt-
entwicklung werden Malknahmen und Vorhaben zur Verbesserung der wirtschaftsnahen Inf-
rastruktur vorbereitet und umgesetzt sowie die Entwicklung und Vermarktung der Gewerbe-
flichen vorangetrieben. Die regionalwirtschaftlich orientierten Aktivitdten des RWK sind ein
fester Bestandteil der interkommunalen Kooperation. Diese gilt es mit Blick auf aktuelle so-
wie klinftige Aufgabenstellungen weiter auszubauen und zu starken.
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3.2 Demografische Entwicklung

Konigs Wusterhausen zahlt aktuell 36.668 Einwohner (Stichtag 30.06.2017) und ist die bevol-
kerungsreichste Kommune im Landkreis Dahme-Spreewald. Die nachst groReren Stadte des
Landkreises sind Schonefeld (14.200 EW) und Libben (13.850 EW). Rund die Halfte der Ein-
wohner (18.339) lebt im namensgebenden Ortsteil Konigs Wusterhausen. Die Ubrigen Ein-
wohner verteilen sich auf die sieben weiteren Ortsteile. Innerhalb dieser sieben Ortsteile va-
riiert die Einwohnerzahl zwischen 311 Einwohner im westlichen Ortsteil Diepensee und
5.339 Einwohner im stdlichen Ortsteil Zeesen.
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Abb. 6: Einwohner nach Ortsteilen bis einschl. Juni 2017, Stand: 30.06.2017
Datengrundlage: Stadt Kénigs Wusterhausen

Wahrend das Land Brandenburg hinsichtlich der Bevolkerungsentwicklung im Zeitraum 1990
bis 2016 von einem durchschnittlichen Negativwachstum von rd. - 6,0 % betroffen war, ver-
zeichnete Kénigs Wusterhausen, wie nahezu samtliche Berliner Umlandgemeinden, einen
kontinuierlichen Bevolkerungszuwachs.
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Abb. 7: Entwicklung der Einwohnerzahlen von 2005 bis Juni 2017, Stand: 30.06.2017
Datengrundlage: Stadt Kénigs Wusterhausen
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Im Zeitraum von 2010 bis 2017 stieg die Einwohnerzahl Kénigs Wusterhausens um rd. 8 %,
was einem Zuwachs von knapp 2.700 Einwohnern entspricht.

Obgleich die Gesamtstadt vom Bevolkerungswachstum erfasst wurde, verlief die Entwicklung
in den einzelnen Ortsteilen sehr unterschiedlich. Wahrend die Einwohnerzahlen in Kablow
und Diepensee nahezu stagnierten, stieg die Einwohnerzahl in den Ortsteilen Konigs Wuster-
hausen, Zeesen und Zernsdorf zwischen 2010 und Juni 2017 Gberdurchschnittlich stark an.
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Abb. 8: Entwicklung der Einwohnerzahlen (absolut) nach Ortsteilen von 2010 bis Juni 2017,
Stand: 30.06.2017
Datengrundlage: Stadt Kénigs Wusterhausen

Die Bevolkerungszuwachse ergeben sich in erster Linie aus positiven Wanderungsbewegun-
gen. So sind im Zeitraum von 2001 bis 2014 rd. 29.400 Zuzlge sowie rd. 24.200 Fortzlge er-
fasst worden, was einem positiven Wanderungssaldo von 5.200 Personen entspricht.

Im gleichen Zeitraum wurden hingegen rd. 3.600 Geburten sowie rd. 5.000 Sterbefélle ver-
zeichnet, wodurch sich in Bezug auf die natiirliche Bevolkerungsentwicklung ein Negativ-
saldo von rd. 1.400 Personen ergibt.?

Bevolkerungsvorausschatzung

Die aktuelle Bevolkerungsvorausschadtzung des Landesamtes fir Bauen und Verkehr (LBV) fir
die Stadt Konigs Wusterhausen geht, basierend auf positiven Wanderungssalden, von einer
vergleichsweise stabilen Bevolkerungsentwicklung bis zum Jahr 2030 aus, welche sich im Be-
reich von rd. 35.000 Einwohnern einpendeln wird. Im Vergleich dazu wurde in der Bevolke-
rungsvorausschatzung des LBV aus dem Jahr 2012 ein noch deutlicher Bevolkerungsriickgang
auf 32.180 EW prognostiziert.

Die Bevolkerungsvorausschatzung der Bertelsmann-Stiftung geht ebenfalls von einer stabilen
Bevolkerungsentwicklung aus. Darin soll die Einwohnerzahl bis 2030 auf insgesamt 35.740

3 Landesamt fiir Bauen und Verkehr (Hrsg.): Mittelbereichsprofil Kénigs Wusterhausen 2016, S.9,
2016.
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EW ansteigen, was einem leicht héheren Zuwachs von rd. 3 % gegenlber 2015 entspricht. In
der Betrachtung von 2020 bis 2030 wird allerdings deutlich, dass die Bevdlkerungsentwick-
lung in diesem Zeitraum nahezu stagnieren und sich nur noch geringfiigig (+ 230 EW) veran-
dern wird.

Die aktuellen Einwohnerzahlen zeigen deutlich, dass alle Bevolkerungsvorausschatzungen
von der Realentwicklung bereits Gbertroffen wurden. Aufgrund der jlingsten Bevolkerungs-
gewinne, allein knapp 1.550 Einwohner zwischen 2014 und Juni 2017, lag die Einwohnerzahl
flr 2015 bereits Gber dem vormals prognostizierten Niveau des Jahres 2020.

Aufgrund dieser Entwicklung erfolgte im Jahr 2015/2016 durch die Stadt Konigs Wusterhau-
sen eine Neuberechnung der Bevolkerungsprognose, die von deutlich héheren Bevolke-
rungszuwachsen ausgeht. Diese Neuberechnung (Ausgangsjahr 2015) bildet die Grundlage
fr die stadtischen Fach- und Bedarfsplanungen, die Fortschreibung des integrierten Stadt-
entwicklungskonzepts (INSEK) und die Erarbeitung der wohnungspolitischen Umsetzungs-
strategie (WUS).

Gemal der Neuberechnung soll die Bevolkerung bis 2030 auf insgesamt 41.618 Einwohner
ansteigen, was einem Zuwachs von 15 % gegeniber dem Vergleichsjahr 2015 entsprechen
wirde. Auch nach 2030 wird von einem dauerhaften Bevdlkerungswachstum ausgegangen
und ein Anstieg auf 42.555 Einwohner bis zum Jahr 2040 prognostiziert. Zwischen 2015
(36.309 EW) und 2040 (42.555 EW) wird demnach ein Zuwachs von insgesamt 6.246 Einwoh-
ner erwartet.
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Abb. 9: Bevélkerungsprognosen im Vergleich
Datengrundlage: Stadt Kénigs Wusterhausen, LBV, Bertelsmann-Stiftung
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Stiftung

R 2015 2020 2025 2030 2035 2040 | Entw. 2015
EW EW EW EW EW EW 30

Neuberechnung 2016 | 36309 | 39.192 | 40.880 | 41.618 | 42.077 | 42.555 15 %
LBV 2015 34734 | 35970 | 35569 | 35.168 - - 1%
e 34590 | 35510 | 35810 | 35.740 - - 3%

Tab. 2: Bevélkerungsprognosen im Vergleich
Datengrundlage: Stadt Kénigs Wusterhausen, LBV, Bertelsmann-Stiftung

Die Bevolkerungsentwicklung wird in den einzelnen Ortsteilen unterschiedlich verlaufen.
Wahrend fur Ortsteile Konigs Wusterhausen, Zeesen und Zernsdorf bis zum Jahr 2040 anhal-
tende Bevdlkerungszuwachse prognostiziert werden, sind in den Ubrigen Ortsteilen (Diepen-
see, Kablow, Niederlehmen, Senzig, Wernsdorf) stagnierende bzw. leicht riickldufige Ent-

wicklungen zu erwarten.?

Entw. Entw.
. 2015 2020 | 2025 | 2030 | 2035 | 2040

Ortsteile W "y W W W W 2015-40 | 2015-40
(abs.) (%)
Kénigs Wusterh. | 17.893 | 18.934 | 19.548 | 19.870 | 20.162 | 20.482 2589 15 %
Diepensee 317 351 362 356 343 336 19 6%
Kablow 889 898 887 878 842 791 -98 11%
Niederlehme 3155 | 3383 | 3448 | 3401 | 3.303 | 3.205 50 2%
Senzig 3282 | 3472 | 3492 | 3415 | 3321 | 3.209 -73 2%
Wernsdorf 1.684 1.943 2.036 2.020 1.987 1.976 292 17 %
Zeesen 5547 | 6474 | 6978 | 7.142 | 7.223 | 7322 1.775 32%
Zernsdorf 3.542 3.989 4.217 4.464 4.769 5.062 1.520 43 %

SELIE I 36.309 | 39.192 | 40.880 | 41.618 | 42.077 | 42.555 | +6.246 +17%

Wusterhausen

Tab. 1: Aktualisierte Bevélkerungsprognose bis 2040 nach Ortsteilen

Datengrundlage: Stadt Kénigs Wusterhausen, Neuberechnung Bevélkerungsprognose 2016

Altersstruktur und Altersstrukturprognose

Die positive Bevolkerungsentwicklung Kénigs Wusterhausens geht insgesamt einher mit ei-

ner leichten Verschiebung der Altersstruktur zu Gunsten der Generationen im Seniorenalter
und folgt dabei der allgemeinen demografischen Entwicklung in Deutschland.

4 Die Gesamteinwohnersumme der einzelnen Ortsteile und Zeitschichten variiert geringfligig gegen-
Uber der prognostizierten Summe fir die Gesamtstadt Konigs Wusterhausen. Grund hierfir sind klein-

teiligere Berechnungsverfahren bei der Prognose fir die Ortsteile.

| complan Kommunalberatung
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Wahrend der Anteil der Gber 65 Jahrigen an der Gesamtbevdlkerung im Jahr 2015 bei rd.

23 % lag, wird deren Anteil bis 2040 auf voraussichtlich auf 25 % steigen. In absoluten Zahlen
wird die Anzahl der Gber 65 Jahrigen bis 2040 um rd. 2.000 Einwohner zunehmen. Der Anteil
der Jugendlichen unter 15 Jahren wird bis 2025 deutlich ansteigen und danach bis 2040 suk-
zessive abnehmen. Bis 2025 werden in der kita- und grundschulrelevanten Altersgruppe ins-

gesamt weitere 935 Einwohner erwartet. Die groRte Altersgruppe stellen mit einem Anteil
von 64 % an der Gesamtbevolkerung die 15 bis 65 Jahrigen dar. Im Prognosezeitraum bis
2040 wird deren Anteil kontinuierlich zunehmen.

Aufgrund der in allen Altersklassen positiven Bevolkerungsentwicklung stellt vor allem der
demografische Wandel die Stadtentwicklung Kénigs Wusterhausen vor grolRe Herausforde-
rungen. Vor diesem Hintergrund ist ein strategisch flexibler Ansatz bei der kiinftigen Stadt-
entwicklung erforderlich, um sich den Herausforderungen, insbesondere bei der Schaffung
bedarfsgerechter Wohnraumangebote sowie bei der Anpassung und Sicherung der kommu-
nalen Infrastruktur zu stellen und den demografischen Wandel aktiv gestalten zu kénnen.
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Abb. 10: Altersstrukturprognose Gesamtstadt bis 2040
Datengrundlage: Stadt Kénigs Wusterhausen, Neuberechnung Bevélkerungsprognose 2016
| 2015 2020 2025 2030 2035 2040 2040-
il Ew Ew Ew Ew Ew Ew 2015
gruppen
abs. % abs. % abs. % abs. % abs. % abs. % %
J<a:fl15r)e 4673 | 13% | 5351 | 14% | 5.608 | 14% | 5.417 | 13% | 5.034 | 12% | 4.911 | 12% +5%
Jl::h:865 23.107 | 64% | 24.573 | 62% | 25.360 | 62% | 25.677 | 62% | 26.286 | 63% | 27.049 | 64% | +17%
J>af15r)e 8.529 | 23% | 9.519 | 24% | 10.002 | 24% | 10.450 | 25% | 10.630 | 25% | 10.424 | 25% | +22%
36.309 39.443 40.970 41.544 41.949 42.384

Tab. 3: Altersstrukturprognose Gesamtstadt bis 2040
Datengrundlage: Stadt Kénigs Wusterhausen, Neuberechnung Bevélkerungsprognose 2016
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3.3

Vorhandene Planungen und Konzepte

Folgende gesamtstadtische, teilrdumliche, integrierte und sektorale Konzepte und Planun-
gen liegen in der Konigs Wusterhausen aktuell vor bzw. befinden sich im Entwurf. Deren Er-
gebnisse, Strategien und Malinahmenvorschlage sowie Planungen wurden im Rahmen der
INSEK-Erarbeitung berlcksichtigt.

Regionaler Wachstumskern (RWK) Schonefelder Kreuz, Statusbericht 2017 (sowie vorhe-
rige Jahrgdnge)

Integrationsplan der Stadt Kénigs Wusterhausen 2017-2020, 2017

Larmaktionsplanung Koénigs Wusterhausen 2008 (Stufe 1) und 2016 (Stufe 2)
Klimaschutzteilkonzept Mobilitat, 2016

Evaluierung Gemeinsames Strukturkonzept Flughafenumfeld BER, 2016

Starkung der Regionalen Wachstumskerne - Vierzehnter Bericht der Interministeriellen
Arbeitsgruppe Integrierte Standortentwicklung, 2015

Erarbeitung von strategischen Uberlegungen zur zukinftigen Rolle und zu Aktivitidten
des Regionalen Wachstumskerns (RWK) Schonfelder Kreuz im Bereich Fachkraftesiche-
rung, 2015

Nahverkehrsplan fiir den tibrigen OPNV des Landeskreises Dahme-Spreewald 2015 bis
2020, 2015

Teilregionalplan Windenergienutzung, 2015

Flachennutzungsplan (FNP) Gesamtstadt Konigs Wusterhausen (Vorentwurf, Stand Juli
2015)

Innenstadtentwicklungskonzept (IEK), 2014
Verkehrskonzept Stadtzentrum der Stadt Konigs Wusterhausen, 2014

Machbarkeitsstudie Senderhaus 1 - Konzeption zur baulichen Umgestaltung und Erhal-
tung, 2014

Entwicklungskonzept fiir den Aufbau und den Betrieb eines Demonstrators als Teil des
Technologieparks Wildau - Kénigs Wusterhausen im Regionalen Wachstumskern (RWK)
Schonefelder Kreuz, 2014

Fortschreibung des Standortentwicklungskonzeptes fiir den Regionalen Wachstumskern
(RWK) Schonefelder Kreuz, inkl. Konzept zur zuklinftigen Zusammenarbeit, 2013

Standortmarketingkonzept fir den Regionalen Wachstumskern Schonefelder Kreuz,
2013

Machbarkeitsstudie fir die Profilierung des erweiterten Technologieparks Wildau - Ko-
nigs Wusterhausen zum Energiekompetenzzentrum, 2013

Masterplan fur die Tourismusentwicklung der Kommunen im Umfeld des Grolflughafens
BER: Teil 1: SWOT-Analyse, Teil 2: Strategiekonzept, 2013

Gewerbeflachenstudie LBV: Konigs Wusterhausen, 2012
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Konzeptstudie Innovation Hub Funkerberg, 2012

Regionalwirtschaftliches Gutachten, 2012

Einzelhandelskonzept fir die Stadt Kénigs Wusterhausen, 2011
Stadtebaulicher Rahmenplan Funkerberg Konigs Wusterhausen / Wildau, 2010
Radwegekarte, 2010

Potenzialstudie und Handlungsstrategie zur Ansiedlung technologieorientierten Unter-
nehmen und Einrichtungen aus Wissenschaft, Technologie und Forschung im RWK Scho-
nefelder Kreuz, 2010

Integriertes Klimaschutzteilkonzept fir den Landkreis Dahme-Spreewald, 2010
Kulturtouristisches Marketingkonzept fir die Stadt Kénigs Wusterhausen, 2009
Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK), 2007
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4 Handlungsfelder der Stadtentwicklung

Im Folgenden werden die Handlungsfelder der Stadtentwicklung betrachtet und unter den
genannten veranderten Rahmenbedingungen analysiert und bewertet. Dies erfolgt auf Basis
vorhandener Konzepte, Gutachten und Planungen, statistischer Daten, den Ergebnissen der
Vor-Ort-Begehungen, der 6ffentlichen Veranstaltungen sowie Gesprachen und Abstim-
mungsterminen mit relevanten stadtischen Akteuren.

Die Bewertung erfolgt insbesondere vor dem Hintergrund des zu erwartenden Bevdlkerungs-
wachstums sowie den Verschiebungen innerhalb der Altersstruktur. Zugleich flieBen tberge-
ordnete Zielstellungen und Querschnittsthemen in die Bestandsbewertung ein (u.a. Baukul-
tur, Barrierefreiheit, Chancengleichheit, blrgerschaftliches Engagement und Teilhabe usw.).

Ausgehend aus der Bestandsaufnahme fir die jeweiligen Handlungsfelder werden einzelne
Handlungsbedarfe abgeleitet, aus denen in einem nachsten Schritt raumliche und themati-
sche Leitlinien sowie Entwicklungsziele fir die Stadt Konigs Wusterhausen definiert werden.
Auf Grundlage der Handlungsbedarfe und Entwicklungsziele werden Handlungsschwer-
punkte sowie konkrete MaRnahmen der kinftigen Stadtentwicklung entwickelt und priori-
siert.

Handlungsfelder der Stadtentwicklung: Ausgangslage und Handlungsbedarfe

@ U
e g ~ g
3% 3 =5 2 2
%5 N Y = 5 a g £
B Das S = N = =
58 g S8 Ei’s"% 58 T8 S8 P
£ % £ £3 §-§§ 2% g.g'g DE $ SE
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& &% = s [ WO =g o SE S RS
Querschnittsthemen in Kénigs Wusterhausen u.a.
=  Burgerschaftliches Engagement = Baukultur = Barrierefreiheit = Chancengleichheit

Thematische & raumliche Leitlinien und Entwicklungsziele

_ N _ HE B

Integriertes MafSnahmen- und Handlungskonzept

_ m " ] '
Abb. 11: Methodik und Aufbau INSEK
Quelle: complan Kommunalberatung

| complan Kommunalberatung 21



Integriertes Stadtentwicklungskonzept - Stadt Kénigs Wusterhausen 2040

4.1  Stadtstruktur und Stadtgestalt

Vorhandene Planungen und Konzepte

= Flachennutzungsplan (FNP) Gesamtstadt Konigs Wusterhausen (Vorentwurf, Stand Juli
2015)
Innenstadtentwicklungskonzept (IEK), 2014

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK), 2007

Die Stadt- und Siedlungsstruktur der Stadt Kénigs Wusterhausen unterscheidet sich in ihren
Teilrdumen bzw. Ortsteilen zum Teil stark voneinander. Die Bandbreite umfasst sowohl Ge-
schosswohnungsbau unterschiedlicher Baualtersklassen, kleinteilige griinderzeitliche Bebau-
ungsstrukturen und Gewerbeflachen als auch historische Dorfstrukturen, Kleingarten- und
Erholungsanlagen sowie ausgedehnte Einfamilienhausgebiete. Das stadtebaulich-funktionale
Zentrum der Stadt Konigs Wusterhausen befindet sich hierbei im namensgebenden Ortsteil
Konigs Wusterhausen, wodurch eine komplexe Steuerung der Stadtentwicklung mit urba-
nem Anspruch nur in diesem Teilbereich verwirklicht werden kann. Die Stadtgestalt ist, au-
Rerhalb der Kernstadt, demgegeniber Uberwiegend von rdumlichen Zasuren und kleinteili-
ger Siedlungsbebauung gepragt, die stark zu den ortlichen Gewassern ausgerichtet ist. Dane-
ben wird die Stadt durch eine sehr hohe naturrdumliche Einbindung, umfangreiche Waldbe-
stande und attraktive Wasserlagen gepragt.

Abb. 12: Schwarzplan sowie Lage der Ortsteile und Siedlungsfldchen (rot) im Stadtgebiet
Quelle: complan Kommunalberatung, Kartengrundlage ALK Kénigs Wusterhausen
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Ortsteil Kbnigs Wusterhausen

Der namensgebende Ortsteil Kdnigs Wusterhausen umfasst die Teilrdume Deutsch Wuster-
hausen im Westen, das Funkerbergareal im Norden, die Innen- bzw. Kernstadt im Zentrum,
das Neubaugebiet entlang der Luckenwalder StralRe und die Teilbereiche Kirchsteig und
Neue Muhle 6stlich des Bahnhofs Konigs Wusterhausen.

Die Ortslage Deutsch Wusterhausen befindet sich entlang der Chausseestralie (Landesstralle
40), der BundesstralRe 179 sowie stdlich der Autobahn A 10. Die Ortslage Deutsch Wuster-
hausen, welche 1974 in die Stadt Konigs Wusterhausen eingemeindet wurde und sich beid-
seitig entlang der LandesstralRe 40 konzentriert, ist durch kleinteilige und dorfliche Sied-
lungsstrukturen gepragt. Seit 1990 sind entlang der Bundesstrafse 179 mehrere Baugebiete,
Uberwiegend mit Einfamilienhaus- und Reihenhausbebauung entstanden. GroRere planungs-
rechtlich gesicherte Wohnungsbauflachen befinden sich innerhalb der Geltungsbereiche der
Bebauungsplane 02/92 ,,Wohn- und Gewerbepark Kénigs Wusterhausen / Nord” sowie
04/92 ,Sudlich Birkenweg”. Auf diesen Flachen ist die Errichtung von knapp 400 Wohnein-
heiten beabsichtigt bzw. in Vorbereitung.

Die Innen- bzw. Kernstadt Kénigs Wusterhau-
sens konzentriert sich nordlich und stdlich
des Nottekanals und umfasst die Bereiche
entlang der BahnhofsstralRe, Berliner Stralie,
Bricken- und GerichtsstralRe sowie Teile der
Cottbusser StralRe. Die Stadt Konigs Wuster-
hausen verfligt mit dem Bahnhof Konigs
Wusterhausen einen S- und Regionalbahnhal- g i
tepunkt in Innenstadtlage, welcher wesentli- | e A i B

che ErschlieBungsfunktionen fur die Stadt Abb. 13: Bahnhof Kénigs Wusterhausen
Ubernimmt.

Im Zuge der Umsetzung der INSEK-SchliisselmaRnahmen des INSEK 2007 erfolgte insbeson-
dere im Bahnhofsumfeld eine nachhaltige Aufwertung des 6ffentlichen Raumes und der Ver-
kehrsfunktionen. Hierzu zdhlen u.a. die Fertigstellung der FuRgangerunterfiihrung, die Quali-
fizierung der Zugangsbereiche und die Errichtung eines groRflachigen P+R-Parkplatzes. Mit
einem geplanten Fahrradparkhaus sowie der weiteren Umgestaltung der Bereiche um den
ehemaligen Wasserturm und den Bahnhofsvorplatz sollen auch kiinftig weitere Vorhaben
zur Starkung der Innenstadt- und Verkehrsfunktionen erfolgen. Vor dem Hintergrund einer
starkeren funktionalen und verkehrlichen Verknipfung der Teilbereiche 6stlich des Bahnhofs
mit denen der Innenstadt (Bahnhofsstralle) wird kiinftig die Anhebung des Lichtraumprofils
der Bahnhofsbriicke/-tunnel Storkower StraRe erforderlich werden, um vor allem den 6ffent-
lichen Nahverkehr in Ost-West-Richtung starken zu kdnnen.

Der Bereich der Innenstadt verfligt Gberwiegend kleinteilige grinderzeitliche Bebauungs-
strukturen und wird durch die stadtbildprdagenden Gebaude, wie das Jagdschloss mit Schloss-
park, die Kavalierhduser und die Kreuzkirche gepragt. Die kleinteilige Wohnbebauung mit
zweigeschossigen Wohnhausern und kleinen Garten sldlich der Bahnhofsstralle ist im Zuge
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der Errichtung der Eisenbahnersiedlung ent-

standen. Die Bahnhofstrale bildet mit den \&
vorhandenen Handels-, Dienstleistungs- und / ’
Gastronomieeinrichtungen den Schwerpunkt
des zentralen Versorgungsbereiches , Innen-
stadt Konigs Wusterhausen”. Nordlich des
SchloRplatzes befinden sich die mittelzentrale
Verwaltungsfunktionen, darunter das Amts-
gericht, Finanzamt, Arbeitsamt, Oberstufen-
zentrum Dahme-Spreewald sowie das Klini-
kum Dahme-Spreewald.

Aufgrund der Uberwiegend offenen Bauweise
und niedrigen Hohenentwicklung der Be-
standsgebdude wird die Innenstadt insge-
samt von einer vergleichsweise geringen bau-
lichen Dichte gepragt. Dartber hinaus beste-
hen eine Reihe unter- bzw. fehlgenutzter
Grundstlcke (Uberwiegend Parkplatzflachen)
im Innenstadtbereich. Im Hinblick auf eine
notwendige funktionale Starkung der Innen-
stadt und Ausweitung der Funktionsmischung  »pp 15. Friedrich-Engels-Strafe

ergeben sich hieraus Moglichkeiten zur bauli-

chen und funktionalen Nachverdichtung mit ergdnzenden Wohn- und Gewerbenutzungen.
Dies wird insbesondere aufgrund der rdumlichen Nahe zum A 10 Center erforderlich, um den
nachteiligen Auswirkungen auf das Einzelhandelsangebot in der Bahnhofsstralle entgegenzu-
wirken.

Hierbei ist im Besonderen darauf zu achten, dass im Rahmen einer bauliche Nachverdichtung
im Umfeld des Bahnhofs und der Bahnhofsstralle, den baukulturellen, stadtbildpragenden
und identitatsstiftenden Eigenschaften und Qualitdten der Bestandsbebauung Rechnung ge-
tragen wird. Mit dem Ziel der Erhaltung und Aufwertung des Stadtbildes hat die Stadt bereits
1998 eine Gestaltungssatzung fir die Innenstadt beschlossen, die im vergangenen Jahr Uber-
arbeitet wurde. Weitere geeignete Instrumente zur Sicherung baukultureller und stadtebau-
licher Qualitaten fir die kiinftige Bebauung von Schlisselgrundstiicken der Innenstadt kon-
nen u.a. stadtebauliche Wettbewerbs- oder Gutachterverfahren sein.

Einen weiteren Handlungsbedarf stellt das Thema Barrierefreiheit dar, welches im Hinblick
auf den demografischen Alterungsprozess weiter an Bedeutung gewinnen wird. Der stadti-
sche Raum insgesamt und seine Daseinsfunktionen sind fir jeden Menschen, unabhadngig
vom Alter, korperlichen Fahigkeiten oder Mobilitat, zugéanglich zu gestalten. Demnach sind
sowohl die uneingeschrankte Zugénglichkeit von 6ffentlichen Raumen und Einrichtungen,
die Benutzung von Verkehrsmitteln, Dienstleistungen, Freizeit- und Medienangeboten barri-
erefrei zu gestalten sowie ein bedarfsorientiertes Wohnungskontingent bereitzustellen. Ein
dringender Handlungsbedarf wird u.a. bei den 6ffentlichen und kulturhistorischen Orten und
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Einrichtungen sowie seitens der Eingangsbereiche in den Geschaften der Bahnhofsstralle ge-
sehen. Nur rd. 50% der Erdgeschossladenflachen sind barrierefrei zuganglich. Dies hat zur
Folge, dass die Kundenpotenziale nicht ausgeschépft werden kénnen, da den Handlern in
der Innenstadt eine wesentliche Zielgruppe (sowohl Mitter mit Kinderwagen als auch altere
Menschen und Menschen mit Beeintrdchtigungen) verloren geht. Wahrend bei vielen 6ffent-
lichen Einrichtungen z.B. beim neu errichteten Rathaus ein grofRer Fokus auf eine barriere-
freie Nutzung gelegt wurde, besteht in vielen Bestandsgeb&duden, insbesondere in der Bahn-
hofsstralle, noch groRer Handlungs- und Anpassungsbedarf.

Seit 1994 bestehen die formlich festgelegten Sanierungsgebiete ,,BahnhofsstralRe” und ,Ber-
liner StralRe”, in denen der Groliteil der MalBnahmen zur Bestandssanierung und Wohnum-
feldverbesserung bereits vollstandig umgesetzt werden konnte. Durch die MalRnahmen zur
Sicherung und Sanierung der historischen Bausubstanz auf Grundlage der Gestaltungssat-
zung werden die baukulturellen und identitatsstiftenden Werte der Gebdude bewahrt und
die Innenstadt in ihrer Funktion als Wohn- und Arbeitsstandort aufgewertet. In den Jahren
2014 und 2015 wurden jeweils Teilentlassungen vorgenommen. Nach Erreichen der Sanie-
rungsziele soll die Sanierungssatzung im Herbst 2018 vollstandig durch die Stadt aufgehoben
werden.

Das Funkerbergareal befindet sich nordlich
der Kernstadt und wird durch ausgedehnte
Waldflachen, den denkmalgeschitzten Sen-
dehausern, neu errichteten Einfamilienhau-
sern und zu Wohnen umgenutzte ehemalige
Kasernengebaude gepragt. Durch den Rah-
menplan Funkerberg und den darauf aufbau-
enden Bebauungspldnen soll der Funkerberg
kinftig als Wohnstandort und als Gewerbe-

und Sondergebiet fir Forschung und Entwick- ] j
Abb. 16: Ehemaliges Kasernengebdude auf dem

Funkerberg

lung entwickelt werden. Mit der Realisierung
der bestehenden Wohnungsbaupotenziale
kdnnen bis zu 440 Wohneinheiten entstehen.

Das sogenannte Neubaugebiet konzentriert
sich sudlich des Nottekanals entlang der Lu-
ckenwalder StralRe und wird zu groRen Teilen
durch die in den 1970er- und 1980er-Jahren
in Plattenbauweise errichteten finfgeschossi-
gen Geschosswohnungsbauten gepragt. Ne-
ben der im Gebiet dominierenden Mehrfami-
lienhausbebauung entstand auf Grundlage
des Bebauungsplans 03/00 - im Bereich des
Ortsausgangs in Richtung Schenkendorf - ein
Einfamilienhausgebiet.

Abb. 17: Geschosswohnungsbau innerhalb des
Neubaugebietes
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Im Bereich des Neubaugebiets befinden sich Bildungseinrichtungen von Uberértlicher Bedeu-
tung, darunter die Fachhochschule fir Finanzen des Landes Brandenburg, die Brandenburgi-
sche Schule fir Blinde und Sehbehinderte sowie die Johann-Gottfried-Herder-Oberschule.
Hier befindet sich ebenfalls der zentrale Versorgungsbereich Fontaneplatz mit dem Stadtteil-
zentrum ,Fontanecenter”. Mit der Realisierung des Burgertreffs in unmittelbarer Nachbar-
schaft zum Einkaufszentrum entstand ein zentraler Ort am Fontaneplatz, der vor allem sozi-
ale Angebote fir die Bewohner des Neubaugebiets sowie Raum fir soziale Vereine und Ver-
bande bereithilt.

Die Teilrdume Kirchsteig und Neue Mihle er-
strecken sich 6stlich der Bahntrasse und des
Bahnhofs Konigs Wusterhausen. Wahrend der
Norden durch ausgedehnte Gewerbe- und
Hafenanlagen des Binnenhafens Kénigs
Wusterhausen gepragt wird, ist entlang des
Kirchsteigs bzw. der Storkower Strafse vor al-
lem Einfamilienhaus- bzw. Mehrfamilienhaus-
bebauung vorzufinden. Die entlang des
Kirchsteigs gelegenen zwei- bis dreigeschossi-

Abb. 18: Wohnbebauung entlang Kirchsteig
gen Mehrfamilienhduser wurde in den letzten

Jahren durch die Fertigstellung von weiteren Mehrfamilienhdusern (Kirchsteig 64/65 und
74/75) schrittweise erganzt. Das Gebiet Neue Mihle ist vor allem durch Einfamilienhaus-
und Wochenendhausbebauung gepragt. Durch das Gebiet verlauft die Dahme, welche Uber
die Schleusen- und Briickenanlage auf der TiergartenstralRe (iberquert werden kann. Zu den
Teilrdumen Kirchsteig und Neue Mihle gehoren der Krebssee sowie das Naturschutzgebiet
Tiergarten.

Ortsteil Diepensee

Der Ortsteil Diepensee ist seit Dezember
2003 offiziell ein Ortsteil der Stadt Konigs
Wusterhausen und durch kleinteilige Bebau-
ung (Einfamilienhaus- und Reihenhausbebau-
ung, Stadthauser) gekennzeichnet. Das ur-
spriingliche Dorf Diepensee, welches vollstan-
dig auf dem Gelande des kiinftigen GroRflug-
hafens BER lag, wurde im Rahmen des Aus-
baus des Flughafens vollstandig umgesiedelt.

Abb. 19: Wohnstraf3e Diepensee mit angrenzen-
dem Dorfgemeinschaftshaus (rechts)
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Ortsteil Wernsdorf

Der Ortsteil Wernsdorf ist der nérdlichste
Ortsteil von Konigs Wusterhausen, welcher
direkt an den Berliner Bezirk Treptow-Kope-
nick angrenzt und entlang dem GroRRen Zug,
dem Krossinsee und dem Wernsdorfer See
Uber eine rd. 3 km lange Wassergrenze zu
Berlin verflgt. Der jetzige Ortsteil Wernsdorf
besteht aus den ehemals eigenstandigen Or-
ten Wernsdorf im Norden und Ziegenhals im : -
Saden. Abb. 20: Dorfkern Wernsdorf

Aufgrund der hohen naturrdumlichen Einbindung und Wasserlagen entlang der Dahme-
Seenkette erfullt der Ortsteil GUberwiegend Wohn- und Erholungsfunktionen und wird daher
durch Einfamilienhausgebiete und Wochenendgrundstiicke gepragt. Die historischen Sied-
lungs- und Baustrukturen des Dorfkerns lassen sich u.a. an der Struktur der ehemaligen Ge-
hofte, der Dorfkirche und dem Gemeindehaus ablesen. An der Grenze zum Ortsteil Nieder-
lehme sowie Ubergreifend in dessen Gemarkung - entlang der Wernsdorfer und der Schul-
stralRe - liegt das noch Uberwiegend brachliegende Kasernengeldnde der ehemaligen Fih-
rungsstelle der 2. Nachrichtenbrigade der NVA. Innerhalb des Kasernengeldndes wird im
Ortsteil Wernsdorf lediglich ein fiinfgeschossiges Gebdude durch eine Montessori-Grund-
schule genutzt.

Ortsteil Niederlehme

Der Ortsteil Niederlehme ist aufgrund seiner
historischen Entwicklung durch unterschiedli-
che, heterogene Siedlungsstrukturen gepragt,
welche eng mit den vormals industriellen und
spater militarischen Nutzungen (von 1950 bis
1991 Garnisonsgemeinde) in Verbindung ste-
hen. So verfligt der Ortsteil Gber industrielle
Anlagen mit Hafenanschluss bzw. Gewerbe-
gebiete (z.B. Gewerbegebiet Méllenberg und
Industriegebiet Liepnitzenberg) als auch Gber
einen historischen Dorfkern, Kleingartenanla-
gen und Wochenendhaussiedlungen.

Die Wohngebiete werden je nach Lage durch
unterschiedliche Bebauungstypen gepragt,
wozu zum einen locker bebaute Einfamilien-
haus- und Reihenhausquartiere als auch
mehrgeschossiger Wohnungsbau in Block-
und Zeilenbauweise zahlen. Die von West
nach Ost durch den Ortsteil verlaufende Au-

tobahntrasse (BAB A 10) sowie die Bahntrasse Abb. 22: Geschosswohnungsbau entlang der Karl-
Marx-Strafse
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stellen verkehrliche Siedlungszasuren dar, ohne jedoch den bestehenden Bebauungszusam-
menhang vollstandig zu unterbrechen.

Ortsteil Zernsdorf

Zernsdorf ist durch eine Uberwiegend lockere
Wohnbebauung und hohe Anzahl an Wo-
chenendgrundstiicken gekennzeichnet. Ne-
ben den Uberwiegend vorzufindenden Einfa-
milienhausgebieten bestehen Gemengelagen
mit Wohn- und Gewerbenutzungen und in
Teilen dorfliche Siedlungsstrukturen. Auf der
Industriebrache des ehemaligen Schwellen-
werkes entstanden ein Wohnquartier mit Ein-
und Mehrfamilienhadusern sowie ein Nahver-
sorgungszentrum, welches die Versorgungs-
funktionen flr die Ortsteile Zernsdorf und Kablow Gbernimmt. Im Nordwesten Zernsdorfs
befinden sich entlang des Segelfliegerdamms und durch Waldflachen vom Ubrigen Siedlungs-
gebiet getrennt, ein Gewerbegebiet sowie eine Gefligelmastanlage.

Abb. 23: Ortstypische Wohnlage Zernsdorf

Ortsteil Kablow

Der Ortsteil Kablow verflgt Gber einen histo-
rischen Dorfkern mit Bauerngehoften, Anger-
flachen und eine 1870 fertiggestellte Dorfkir-
che. Die spater entstandenen Siedlungsfla-
chen werden durch eine berwiegend lockere
Wohn- und Wochenendhausbebauung ge-
pragt. In Kablow befindet sich, getrennt vom
Gbrigen Siedlungsgebiet, das 1953 in den Lan-
kenbergen errichtete und 75 ha grof3e Tankla-
ger, welches noch heute in Betrieb ist.

Ortsteil Senzig

Der stdlich des Kripel- und Krimnicksees ge-
legene Ortsteil Senzig entwickelte sich ausge-
hend aus dem Dorfkern in der Lindenstrale.
Die Siedlungsflachen konzentrieren sich ent-
lang der LandesstraRe 40 (ChausseestraRe, An
der Chaussee). Die Wohngebiete zwischen
Kripelsee und L 40 (Kripelseesiedlung) sowie
stdlich der L 40 (Waldesruh), welche in den
letzten Jahren im groRen Umfang nachver-

dichtet wurden, werden Uberwiegend durch '
g Abb. 25: Ortstypische Einfamilienhausbebauung

Einfamilienhduser gepragt. Einzelne gewerbli- Senzig

che Nutzungen konzentrieren sich entlang
der ChausseestrafRe und als Bootswerften
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bzw. Bootswinterlager entlang des Kriipelsees. Senzig verfligt neben attraktiven Wasserlagen
ebenfalls Gber ausgedehnte Waldgebiete, welche als Naherholungsgebiete genutzt werden.

Ortsteil Zeesen

Die Siedlungsstruktur des Ortsteils Zeesen
wird durch zwei Siedlungstypen gepragt. Im
Nordwesten konzentrieren sich entlang der
BundesstralBe 179, der Karl-Liebknecht-Stral3e
sowie der Bahntrasse Uberwiegend Gewerbe-
flachen, die auf den Flachen der ehemaligen
Schitte-Lanz-Werft entstanden sind und auf
denen ebenfalls das Nahversorgungszentrum
Zeesen sowie der Sonderstandort Hagebau-
markt errichtet wurden.

Die Ubrigen Siedlungsflachen werden vor al-

Abb. 26: Ortstypische Einfamilienhausbebauung
Zeesen

lem als Wohn- und Erholungsstandorte genutzt und durch Einfamilienhaus- und Wochen-
endhausbebauung gekennzeichnet. Ostlich der von Nord nach Siid verlaufenden Bahntrasse
befinden sich der Zeesener See sowie die Ortslage Kérbiskrug, die neben einer Wohn- und
Wochenendhausbebauung auch Campingplatze und Ferienhausgebiete umfasst.

| complan Kommunalberatung
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Legende Integriertes Stadtentwicklungskonzept
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Abb. 27: Siedlungsstruktur und Ortsteile
Quelle: complan Kommunalberatung, Datengrundlage: ALK Kbnigs Wusterhausen
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SWOT-Analyse: Stadtstruktur und Stadtgestalt

STARKEN SCHWACHEN

= Mittelzentrum = Innenstadt stofft an Wachstums-
= Grinderzeitliche Bebauungsstruktu- grenzen
ren in der Innenstadt mit hoher Auf- = Geringe bauliche Dichte im
enthaltsqualitat Stadtzentrum und untergenutzte
= Attraktive Ortslagen mit dorflichen Grundstlcke
und historischen Siedlungsstrukturen = Stadtebauliche Zdsur durch von Nord
= Hohe Lagegunst durch Griin- und nach Std verlaufende Bahntrasse
Wasserflachen = Lange Siedlungsbander entlang der
= Ortsbildpragende Grin- und Baum- Hauptverkehrsstraen
strukturen
CHANCEN RISIKEN
= Starkung der Wegebeziehungen: In- = Nutzungskonkurrenz bei der Entwick-
nenstadt - Verwaltungsbereich - lung von innerstddtischen Potenzial-
Stadtpark - Bahnhofsstralke flachen im Hinblick auf Wohnen, Par-
= Flachenreserven und Wohnbaupoten- ken, Gewerbe
zialflachen in den Ortsteilen = Ansiedlung groRflachiger Einzelhan-
= Qualifizierung des Stadtzentrums/ delsbetriebe auRerhalb der
BahnhofsstraRe hinsichtlich mittel- Innenstadt
zentraler Funktionen und = Zersiedelung und Ausbreitung der

Aufgaben Siedlungsbander

Handlungsbedarfe

Ausbau und Qualifizierung der Zentrumsfunktion

Aktivierung innerstadtischer bzw. gut integrierter Flachenpotenziale

Sicherung und Starkung des Funktionsmischung in der Innenstadt

Angemessene bauliche Nachverdichtung der Innenstadt

Verbesserung der raumlichen Bezlige zwischen der Innenstadt und den Ortsteilen so-
wie den Ortsteilen untereinander

Starkung der Identifikation der Ortsteile

Uberwindung bzw. aktiver Umgang mit den vorhandenen stadtebaulichen Barrieren
(u.a. Bahntrasse, WasserstraRen)

Sicherung und Erhalt ortsbildpragender Griin- und Baumstrukturen

Sicherung und Erhalt der Wasserzugange und Uferzonen

Sicherung dorflicher und historischer Siedlungsstrukturen in den Ortsteilen

Herstellung der Barrierefreiheit in den zentralen Bereichen (Bahnhof, Haltepunkte,
Versorgungsbereiche)
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4.2  Wohnen

Vorhandene Planungen und Konzepte

= Integrationsplan der Stadt Kénigs Wusterhausen 2017-2020, 2017

= Flachennutzungsplan (FNP) Gesamtstadt Konigs Wusterhausen (Vorentwurf, Stand Juli
2015)

= Innenstadtentwicklungskonzept (IEK), 2014

= Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK), 2007

Im Rahmen der Gebdude- und Wohnungszahlung im Jahr 2011 wurden fir Kénigs Wuster-
hausen insgesamt 17.581 Wohneinheiten (WE) in 8.912 Wohn- und Nichtwohngebauden er-
fasst. Zum 31.12.2015 stieg dieser Wohnungsbestand auf 18.507 Wohneinheiten, was einem
Zuwachs von 926 Wohneinheiten in vier Jahren entspricht. Die Hohe der Wohnungen in rei-
nen Wohngeb&uden belief sich zum 31.12.2015 auf insgesamt 17.722 Wohneinheiten.®

Bezogen auf die Baualtersklassen wird

deutlich, dass Kénigs Wusterhausen eine 8.000 1613
vergleichsweise junge Stadt ist. Der An- 7.000 6.447
teil der Wohnungen, die nach 1949 ent- 6.000
standen sind, belduft sich auf knapp 80 % |3 < 000
des Gesamtwohnungsbestandes. Ein 2

. : £ 4.000
Grofsteil dieser Nachkriegswohnungen 2
7entstand in den 1960er und 1980er Jah- 2 3.000 2.381
ren im Zuge von Stadterweiterungsmaf3- 2000 — a5
nahmen entlang der Luckenwalder 1.000 I
StraRe sowie der GoethestrafSe und 0
wurde in industrieller Fertigungs- und 5~ o $» %Q\,\,
Montageweise errichtet. Lediglich 20 % o’\\’ A o N

N\ \c)'\ \9“‘ '\9%

der Wohneinheiten Kénigs Wusterhau-

sens verteilen sich auf Gebaude, welche Abb. 28: Wohneinheiten in Wohn- und Nicht-

vor 1949 entstanden sind. Davon 6 % in wohngebduden nach Baualtersklassen zum
griinderzeitlichen Gebaudebestdnden 09.05.2011

vor 1919 sowie weitere 14 % in Bestan- Datengrundlage: AfS Berlin-Brandenburg,
den der 1920er bis 1940er Jahre. GWZ 2011

Das Verhaltnis zwischen Wohnungen in Mehrfamilienhdusern bzw. in Ein- und Zweifamilien-
hausern ist in Kénigs Wusterhausen nahezu ausgeglichen. Insgesamt befinden sich rd. 50 %
des Wohnungsbestandes (9.180 WE) innerhalb von Ein- bzw. Zweifamilienhdusern
(EFH/ZFH). Weitere 8.542 Wohneinheiten befinden sich im Geschosswohnungsbau bzw. in
Gebduden mit drei und mehr Wohneinheiten (Mehrfamilienhauser).

> Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg: Statistischer Bericht, Fortschreibung des Wohngebiude und
Wohnungsbestandes im Land Brandenburg am 31. Dezember 2015, URL: http://www.statistik-berlin-
brandenburg.de/publikationen/stat_berichte/2016/SB_F01-01-00_2015j01_BB.xlsx, aufgerufen am
28.10.2016.
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Die stadtische Wohnungsbaugesellschaft
Konigs Wusterhausen mbH (WoBauGe) ist
nach der Fusion der ehemals drei selbstan-
digen Gesellschaften mit rd. 4.250 WE
groRter Wohnungseigentimer der Stadt
(Gesamtbestand Mietwohnungen: rd.
9.900 WE). Bezogen auf den Gesamtwoh-
nungsbestand (18.507 WE) befinden sich
rd. 24 % der Wohneinheiten in Bestanden
der stadtischen Wohnungsbaugesellschaft.
Die Wohnungsgenossenschaft Konigs
Wusterhausen e.G. (WGKW) verfigt Uber
einen Gesamtbestand von rd. 1.400 WE.

Gemal Gebaude- und Wohnungszahlung
wurden im Jahr 2011 rd. 40 % der Woh-
nungen in Kénigs Wusterhausen von den
Eigentimern selbst bewohnt, wahrend der
Anteil der Mietwohnungen bei rd. 56 %
lag. Die Ubrigen Wohneinheiten (rd. 4 %)
verteilen sich auf Ferien- und Freizeitwoh-
nungen bzw. standen zum Zeitpunkt der
Erfassung leer.

In Bezug auf die Anzahl der Rdume je
Wohneinheit wird deutlich, dass sich der
Groliteil der 18.507 Wohneinheiten mit rd.
27 % (4.900 WE) im Segment der 3-Raum-
Wohnungen befindet. Werden alle groRRe-
ren Wohneinheiten ab drei Raumen zu-
sammen betrachtet, belduft sich deren An-
teil auf rd. 80 %. Demgegeniber besteht
mit lediglich 3.814 Wohneinheiten (20 %)
ein vergleichsweise geringer Anteil an klei-
neren 1- und 2-Raum-Wohnungen.

| complan Kommunalberatung
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Abb. 29: Wohngebdude und Wohneinheiten
(nur Wohngebdude) nach Haustypen zum
31.12.2015

Datengrundlage: AfS Berlin-Brandenburg, Statis-
tischer Bericht, Fortschreibung des Wohnge-
bdude und Wohnungsbestandes im Land Bran-
denbura am 31. Dezember 2015.
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Abb. 30: Verteilung der Wohneinheiten nach An-
zahl der Rdume zum 31.12.2015
Datengrundlage: AfS Berlin-Brandenburg, Statis-
tischer Bericht, Fortschreibung des Wohnge-
bdude und Wohnungsbestandes im Land Bran-
denburg am 31. Dezember 2015
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Im Zeitraum von 2005 bis 2014 entstanden insgesamt 1.716 Wohneinheiten, wovon knapp
85 % (1.453 WE) als Einfamilien- bzw. Zweifamilienhduser entstanden sind. Mit 263
Wohneinheiten betrug der Anteil der realisierten Wohnungen in Mehrfamilienhdusern ledig-
lich 15%. Durch die Fertigstellung grofRerer Wohnungsbauvorhaben u.a. im Bereich Funker-
berg, Heinrich-Heine-Stralle und im Bereich Kirchsteig konnte in den letzten Jahren aller-
dings zunehmend Wohnraum im Mehrfamilienhaussegment geschaffen werden.

400 362
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250 509 223 >

200 169 88 5 163 173

155
141 149 .
150 119 109 110 >

Wohneinheiten

10 85

5 I
0
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O Genehmigungen M Fertigstellungen

Abb. 31: Ubersicht Genehmigungs- und Fertigstellungsraten von Wohneinheiten von 2005-2014
Datengrundlage: Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg

HaushaltsgroRRen

Die durchschnittliche HaushaltsgréfRe im 3.000
Jahr 2011 betrug 2,01 Personen je Haus- 2000 6.766
halt. Bei einer Bevolkerung von 33.706 EW 6000 5708
im Jahr 2011 wurden insgesamt 16.753
Haushalte ermittelt.® 2 >:000

% 4.000
Insgesamt 5.708 (34 %) der privaten Haus- :rE:v 3000 5 616
halte in Kbnigs Wusterhausen waren Ein-
personenhaushalte. Weitere 6.766 (40 %) 2.000 1.244
der Haushalte umfassten eine GrofRRe von 1.000 I 3107 109
zwei Personen. Der Anteil der Ein- und 0 -
Zweipersonenhaushalte im Jahr 2011 am @@0° O&(\ OQ®° O&Q 0099 00?5\
Gesamthaushaltsbestand betrug demnach N q/q@é %QQ’{’ vq@‘% (/)QQ}(’ bq?/@
rd. 74 % (rd. 12.500 Haushalte). Die Anzahl 7
grollerer Haushalte fiel demgegeniber Abb. 32: Verteilung Haushaltsgréfen 2011
deutlich geringer aus. Auf Haushalte mit Datengrundlage: AfS Berlin-Brandenburg, Zensus
mehr als zwei Personen entfiel lediglich ein 2011, Bevélkerung und Haushalte, Gemeinde Konigs
Anteil von 25 % (rd. 4.300 Haushalte). Wusterhausen am 9. Mai 2011, 2014

6 Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg: Zensus 2011, Bevélkerung und Haushalte, Gemeinde Kénigs
Wusterhausen am 9. Mai 2011, 2014.
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Unter Berlcksichtigung des bundes- und landesweiten Trends kleiner werdender Haushalte
ist fUr die Stadt Kénigs Wusterhausen von einer Verringerung der HaushaltsgrofRen auszuge-
hen, welche sich kiinftig weiter fortsetzten wird. So lag die durchschnittliche HaushaltsgroRRe
des Jahres 2011 mit 2,01 bereits unter der des Landes Brandenburg (rd. 2,08) sowie des
Landkreises Dahme-Spreewald (2,14). Im Jahr 2015 sank die durchschnittliche Haushalts-
grolRe in Brandenburg auf 1,96 und im Landeskreis Dahme-Spreewald auf 1,89 Personen je
Haushalt.”

Auf Grundlage der Daten des Amtes fir Statistik Berlin Brandenburg (u.a. Mikrozensus Land
Brandenburg, Statistischer Bericht Land Brandenburg) wurde fir das Jahr 2015/2016 eine
durchschnittliche HaushaltsgroRe in der Stadt Konigs Wusterhausen von 1,96 Personen je
Haushalt abgeleitet. Gegenlber dem Zensusjahr 2011 bedeutet dies ein Riickgang um rd. 0,5
Personen je Haushalt.

Fir die kommenden Jahre wird ebenfalls mit einer weiteren Verringerung der Haushaltsgro-
Ren zu rechnen sein. Aufgrund der jingsten Wanderungsgewinne und kiinftigen Neubauvor-
haben wird davon ausgegangen, dass sich der Riickgang der Haushaltsgrofen bis 2020 im
Vergleich zur Entwicklung zwischen 2011 und 2015 leicht abmildern wird. Es wird angenom-
men, dass sich die durchschnittliche HaushaltsgroRRe zwischen 2015 und 2020 von 1,96 auf
1,94 verringert wird. Im weiteren Verlauf wird diese im Jahr 2025 auf 1,91, im Jahr 2030 auf
1,88, im Jahr 2035 auf 1,85 und im Jahr 2040 auf voraussichtlich 1,82 sinken.

Angebots- und Nachfragesituation

Die Stadt Kénigs Wusterhausen hat in den letzten Jahren deutliche Bevolkerungszuwdachse
verzeichnen kénnen. Die Zunahmen der Bevolkerung ist insbesondere auf die hohe Attrakti-
vitat des Wohnstandortes Kénigs Wusterhausen zurickzufihren. Hierzu tragen vor allem
hohe Wohnumfeldqualitaten, eine hohe naturrdumliche Einbindung der Wohngebiete sowie
attraktiven Wasserlagen bei. Daneben ist der Wohnstandort Kénigs Wusterhausen sehr gut
Uber den OPNV, die bestehende Autobahn und die Bundes- bzw. Landesstrallen erschlossen
und daher sowohl als Wohn- und Arbeitsstandort nachgefragt. Gleichzeitig wirken sich je-
doch die rdumliche Ndhe zur Autobahn, zum Flughafen Schénefeld / BER und die bestehen-
den Bundes- und LandesstralRen hinsichtlich der Larmbelastung nachhaltig negativ auf die
Wohnumfeldqualitat aus.

Flankierend dazu verfiigen die einzelnen Ortsteile — mit deutlichem Schwerpunkt auf den
Ortsteil Kdnigs Wusterhausen — (ber eine bedarfsgerechte Ausstattung mit Wohnfolgeein-
richtungen (inkl. gesundheitliche Versorgung) sowie ortlichen (Grundschulen) und Gberortli-
chen (weiterfiihrende Schulen, OSZ, FH usw.) Bildungseinrichtungen. Diese werden durch die
zentralen Versorgungsbereiche (Innenstadt und Fontaneplatz/Neubaugebiet) und Nahver-
sorgungszentren in den Ortseilen Zeesen, Senzig, Niederlehme und Zernsdorf erganzt.

7 Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg: Stat. Bericht, Ergebnisse des Mikrozensus im Land Branden-
burg 2015, Haushalte, Familien und Lebensformen, 2016.
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Zwischen 2005 bis 2014 wurden insgesamt 1.716 Wohneinheiten fertig gestellt (15 %
EFH/ZFH und 85 % MFH). Ehemals leerstehende Wohneinheiten, insbesondere im Neubau-
gebiet, wurden in den letzten Jahren sukzessive bezogen, wodurch die Leerstandsquote der
Stadt Kénigs Wusterhausen insgesamt sehr niedrig ausfallt. Innerhalb der kommunalen (Wo-
BauGe) bzw. genossenschaftlichen (WGKW) Wohnungsbestdnde, welche zusammen Uber rd.
5.650 Wohneinheiten verfiigen, liegt die aktuelle Leerstandsquote bei rd. 0,9 %.2

Der Gutachterausschuss fur Grundstlckswerte im Landkreis Dahme-Spreewald hat in seinem
Grundsticksmarktbericht 2015 insgesamt 2.900 Angaben zu Neuabschlussmieten im Zeit-
raum 2013 bis 2015 ausgewertet. Im Rahmen des Berichts wurden ausschlieRlich Neuab-
schlussmieten (Nettokaltmieten je Quadratmeter Wohnfldche) fir nicht preisgebundenen
Wohnraum in Mehrfamilien-, sowie Ein- und Zweifamilienhdusern ausgewertet. Hierbei wur-
den Mietpreisspannen fir unterschiedliche Gebadudetypen (Baujahr, Wohnflache, Sanie-
rungsstand etc.) ermittelt.

Innerhalb des Ortsteils Kénigs Wusterhausen variieren die Mietpreisspannen zum Teil erheb-
lich. Die Preisspanne fir Wohnungen, die in Plattenbauweise errichteten wurde, bewegt sich
zwischen 2,59 EUR/m? flr eine unsanierte Wohnung mit einfacher Ausstattung und 7,17
EUR/m?2 fur eine vollsanierte Wohnung mit gehobener Ausstattung. Im Bereich der Altbau-
wohnungen, welche vor 1990 und nicht in Plattenbauweise errichtet wurden, bewegt sich
die Mietpreisspanne fir Nettokaltmieten zwischen durchschnittlich 3,12 EUR/m? fiir einen
unsanierten Altbau mit einfacher Ausstattung und 9,20 EUR/m? fur einen vollsanierten Alt-
bau mit mittlerer Ausstattung. Fir Neubauten im Segment Mehrfamilienhaus wurde eine
Preisspanne zwischen 5,35 EUR/m? und 8,50 EUR/m? je nach Ausstattungsmerkmale ermit-
telt. Die Preisspanne im Bereich der Reihenhaus- und Doppelhausbebauung lag zwischen
6,03 EUR/m? und 7,42 EUR/m?2.°

Innerhalb des Ortsteils Niederlehme bewegte sich die Mietpreisspanne bei Altbauten im Ge-
schosswohnungsbau zwischen 4,13 EUR/m? und 6,90 EUR/m? je nach Ausstattung und Sanie-
rungsgrad. Flr die in Niederlehme befindlichen Plattenbauten wurden Nettokaltmieten von
3,78 EUR/m? bis zu 6,50 EUR/m? ermittelt. Bei Mehrfamilienhdusern, welche nach 1990 er-
richtet wurden (Neubau) bewegte sich die Mietpreisspanne zwischen 4,92 EUR/m? und 7,20
EUR/m?2. Bei den Vermietungsfillen im Bereich der Doppelhaushalften wurden Nettokaltmie-
ten von durchschnittlich 8,50 EUR/m? erfasst. 1©

Far die Ubrigen Ortsteile liegen auf Grundlage des Grundstiicksmarktberichtes 2015 zwar
Aussagen hinsichtlich einzelner Mietpreisspannen vor, allerdings lassen sich aufgrund der ge-
ringen Fallzahlen (lediglich 58 Fallzahlen fir alle Gbrigen Ortsteile) keine auf den jeweiligen
Ortsteil Gbertragbaren Aussagen treffen.

8 Kurzvortrage von Herrn Faust (Geschaftsfiihrer WoBauGe) und Herrn Sperber (Geschaftsfihrer
WGKW) im Rahmen der Expertendiskussion Wohnen am 14.12.2016.

9 Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte im Landkreis Dahme-Spreewald: Grundstiicksmarktbe-
richt 2015, S. 110ff, 2015.

10 Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Landkreis Dahme-Spreewald: Grundstiicksmarktbe-
richt 2015, S. 110ff, 2015.
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Bei den Wohnungsbestdnden der kommunalen WoBauGe (rd. 4.300 WE) beladuft sich die ak-
tuelle Durchschnittmiete im Bestand bei 5,10 EUR/m? und im Neubau (u.a. Kirchsteig, Fonta-
neplatz, Potsdamer Ring) zwischen 7,63 EUR/m? und 9,00 EUR/m?. Die Durchschnittmieten
der Bestandswohnungen der genossenschaftlichen WGKW (rd. 1.400 WE) betragen derzeit
5,30 EUR/m? und bei Neubauten zwischen 7,50 EUR/m? und 8,75 EUR/m?2.1!

Weitere Informationen zur Mietpreisentwicklung der letzten Jahre liefert zudem eine inter-
basierte Recherche bei gdngigen Immobilienportalen. Laut immobilienscout24.de ist die
durchschnittliche Nettokaltmiete zwischen 2015 und 2016 um 7,8 % gestiegen und betragt
aktuell 6,80 EUR/m?. Die hochsten Teuerungsraten sind im Segment der 1-Raumwohnungen
zu beobachten, deren durchschnittliche Nettokaltmiete um 26,7 % (von 6,00 EUR/m? auf
7,60 EUR/m?) gestiegen ist. Bei 2- bis 3-Raumwohnungen stieg die Nettokaltmiete in den
letzten 12 Monaten um durchschnittlich 3,0 %.1?

Anhand der aktuellen Vergleichszahlen wird deutlich, dass die Mietpreise in der Vergangen-
heit gestiegen sind. Die steigende Nachfrage kann in bestimmten Teilsegmenten zu einem
weiteren Anstieg des Mietpreisniveaus fihren. Hierbei sind vor allem die kleineren Wohnun-
gen betroffen, welche mit rd. 20 % den kleinsten Anteil am Gesamtwohnungsbestand ein-
nehmen aber aktuell die hdchsten Teuerungsraten aufweisen. Vor dem Hintergrund der
kinftigen Entwicklung der HaushaltsgréRen wird insbesondere bei diesen Wohnungen eine
héhere Nachfrage zu erwarten sein.

Die anhaltend hohen Bautatigkeiten und gestiegene Nachfrage nach Bauland spiegeln sich
ebenfalls in der Entwicklung der Bodenrichtwertpreise der Stadt wider. Wurden zum Stichtag
31.12.2011 fur einen Quadratmeter Bauland im Durchschnitt etwa 70 EUR/m? aufgerufen,
stieg der Baulandpreis zum 31.12.2016 auf durchschnittlich 95 EUR/m?, was einer Steigerung
von rd. 36% entspricht. Kleinrdumlich betrachtet, bestehen zwischen den Ortsteilen aller-
dings erhebliche Unterschiede. So bewegt sich die Spanne der Baulandpreise zum
31.12.2016 zwischen 35 EUR/m? in Kablow, 150 EUR/m? in Zernsdorf und 180 EUR/m? im Be-
reich Bahnhofsstralle. Die héchsten Preisanstiege zwischen 2011 und 2016 sind vor allem in
Zeesen (Steinbergsiedlung), Zernsdorf oder in Teilbereichen der Innenstadt zu verzeichnen.

Kiinftige Wohnraumbedarfe und wohnungspolitische Handlungsbedarfe

Unter BerUcksichtigung der aktuellen Bevolkerungsprognose kann anhand der voraussichtli-
chen Entwicklung der HaushaltsgroRen der erforderliche Wohnungsbedarf fir die ndchsten
Jahre schatzungsweise ermittelt werden.

Kurzfristig (bis 2020) wird demnach ein Wohnraumbedarf von zusatzlich rd. 1.700 Wohnein-
heiten entstehen. Ein Teil dieser bendtigten Wohneinheiten konnte ich den letzten Monaten

1 Kurzvortrage von Herrn Faust (Geschaftsfilhrer WoBauGe) und Herrn Sperber (Geschaftsfihrer
WGKW) im Rahmen der Expertendiskussion Wohnen am 14.12.2016.

2 Immobilienscout24: Dahme-Spreewald (Kreis), Kénigs Wusterhausen — Mietpreise, URL:
https://www.immobilienscout24.de/wohnen/brandenburg,dahme-spreewald-kreis,koenigs-wuster-
hausen/mietpreise.html, aufgerufen am 14.01.2017.

13 Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg: Bodenrichtwert-Portal ,,BORIS Land
Brandenburg”: URL: https://www.boris-brandenburg.de/boris-bb/, aufgerufen am 15.03.2017.
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bereits realisiert werden. Hierzu gehoren u.a. die Vorhaben Heinrich-Heine-Hofe (50
Wohneinheiten), Kirchsteig (24 Wohneinheiten) oder die Umnutzung ehemaliger Kasernen-
gebdude auf dem Funkerbergareal (60 Wohneinheiten). Zwischen 2020 und 2025 werden
voraussichtlich weitere rd. 1.200 Wohneinheiten benétigt. Zwischen 2030 und 2040 betragt
der langfristige Bedarf insgesamt rd. 1.250 Wohneinheiten. Ausgehend aus der Entwicklung
der HaushaltsgréfRen und der Zunahme der Bevolkerung betragt der voraussichtliche Wohn-
raumbedarf bis zum Jahr 2040 schatzungsweise rd. 4.900 Wohneinheiten.

Um die prognostizierten 42.500 Einwohner und den dadurch erforderlichen Wohnungsbe-
stand von weiteren rd. 4.900 Wohneinheiten bis 2040 realisieren zu kbnnen, wére eine
durchschnittliche Fertigstellungsrate von rd. 215 Wohneinheiten pro Jahr erforderlich. Bis
2030 wird aufgrund der hoheren Wohnraumbedarfe allerdings eine deutlich héhere Fertig-
stellungsrate zwischen 260 und 320 Wohneinheiten pro Jahr erforderlich werden.*

2011 2015 2020 2025 2030 2035 2040
Einwohner 34.091 36.309 39.200 40.900 41.600 42.100 42.500
WS:S:::(?S' 7ss1 | 18507 | 20200 | 21400 | 22150 | 22750 | 23.400
' ’ (+1.700) (+1.200) (+ 750) (+600) (+ 650)
—bedarf
@ Haus-
halts- 2,01 1,96 1,94 1,91 1,88 1,85 1,82
grofe
AfS Eig. Berech- | Eig. Berech- | Eig. Berech- | Eig. Berech- | Eig. Berech- | Eig. Berech-
Quelle Berlin-Bran- nung/ nung/ nung/ nung/ nung/ nung/
denburg Annahme Annahme Annahme Annahme Annahme Annahme

Tab. 4: Entwicklung der Haushaltsgréfsen und Wohnraumbedarfe bis 2040
Datengrundlage: complan Kommunalberatung, eigene Berechnung

24.000 23.400
23.000
22.000
21.000
20.000
19.000

18.000

Bestand Wohneinheiten

17.000

16.000
2011 2015 2020 2025 2030 2035 2040

Abb. 33: Entwicklung der Wohnraumbedarfe bis 2040
Datengrundlage: complan Kommunalberatung, eigene Berechnung

14 1m Jahr 2014 wurden gemaR Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg 226 Wohneinheiten realisiert.
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Der kinftige Wohnraumbedarf ergibt sich nicht nur aus dem prognostizierten Bevolkerungs-
wachstum, sondern ebenfalls aus der sukzessiven Abnahme der Haushaltsgroen und der
damit verbundenen Zunahme der Ein- und Zweipersonenhaushalte. Vor dem Hintergrund
der dargestellten Haushaltsentwicklung werden daher insbesondere kleinere Ein- und Zwei-
raumwohnungen, deren Anteil am Gesamtwohnungsbestand derzeit bei lediglich 20 % liegt,
in Zukunft eine deutlich starkere Nachfrage erfahren.

Der steigende Anteil der Gber 65 Jahrigen verdeutlicht darlber hinaus die Erforderlichkeit
altengerechter Anpassungen im Bestand sowie altengerechter Neubauvorhaben. Viele dltere
Alleinstehenden oder Paare entscheiden sich im Alter fir den Umzug von dem oft freiste-
henden Einfamilienhaus in eine kleinere und vor allem altengerechte Mietwohnung. Das
Wohneigenheim wird dabei verdulRert oder vermietet. Voraussetzung fur einen solchen Um-
zug ist jedoch die Bereitstellung von kleineren und altengerechten Mietwohnungen, welche
zusatzlich Uber eine gute verkehrliche OPNV-Anbindung und tiber ausreichende Nahversor-
gungsangebote sowie Angebote der Gesundheitsversorgung verfligen missen. Dies ist in
erster Linie durch die Aktivierung von Wohnbaupotenzialflachen mit Geschosswohnungsbau
in stddtebaulich sowie verkehrlich integrierten Lagen im Ortsteil Kdnigs Wusterhausen zu ge-
wahrleisten. Gleichzeitig besteht daflir auch Bedarf in den Ortsteilen, da die Einwohner die
gewohnte Umgebung vielfach bevorzugen.

Gleichzeitig gilt es familiengerechte Wohnungsangebote in unterschiedlichen Preissegmen-
ten zu schaffen, damit die Attraktivitat der Stadt Kénigs Wusterhausen als Wohnstandort fir
Familien auch klnftig sichergestellt werden kann.

Der hohe Handlungsbedarf bei der Bereitstellung kleinerer und preisglinstiger Wohneinhei-
ten ergibt sich ebenfalls aufgrund der in Kénigs Wusterhausen bestehenden tberortlichen
Bildungs- und Ausbildungseinrichtungen (z.B. Fachhochschule der Finanzen, Oberstufenzent-
rum Dahme-Spreewald, Krankenhaus). Hierbei sind insbesondere erforderliche Wohnheime
fUr Auszubildende, Studenten, Berufsanfanger aber auch Boardinghduser zu nennen, deren
bedarfsgerechte Bereitstellung auch vor dem Hintergrund der kiinftigen Fachkraftesicherung
von hoher Relevanz fir die Stadtentwicklung ist.

Der Erhalt und die bedarfsgerechte Schaffung preisglinstiger bzw. belegungsgebundener
Wohnungen flr einkommensschwache Einzelpersonen und Familien in Kénigs Wusterhau-
sen bildet dartber hinaus einen weiteren Schwerpunkt der kiinftigen Stadtentwicklung. Ein
Groliteil der hierflir notwendigen Wohnungen befindet sich im sogenannten Neubaugebiet.
Diese Bestande sind kinftig behutsam zu stabilisieren sowie baulich als auch in Bezug auf
das Wohnumfeld weiter zu qualifizieren. Bei kiinftigen Wohnungsneuvorhaben sind die kon-
kreten Anforderungen bedarfsgerecht zu bericksichtigen. Ergdnzend wird abgewogen, mit
welchen besonderen z.B. verlorenen Zuschiissen (Bund, Land und Kommune) mietsenken-
den Wohnangebote beschleunigt geschaffen werden kénnen.

In diesem Zusammenhang sind ebenfalls die Erfordernisse bei der Wohnraumversorgung zu
berucksichtigen, die sich aus der Integration von Fliichtlingen mit Aufenthaltsstatus ergeben.
Mit dem Integrationsplan der Stadt Konigs Wusterhausen 2017-2020 hat die Stadt Konigs
Wusterhausen hierzu bereits ein umfassendes Konzept vorgelegt sowie konkrete MalRnah-
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men und Handlungsvorschlage formuliert. Gleichzeitig stellt die Bereitstellung von Mietange-
boten fur Fllchtlinge und Asylbewerber innerhalb von Mischbestdnden (vergleichbar wie die
bisher ca. 110 Asylbewerber im reguldren Mietbestand der stadtischen WoBauGe) eine
grolRe Herausforderung fir die Stadt dar, die von den kommunalen Angebotstragern aus
kaufmannischen und auch lokalpolitischen Griinden aktuell nicht leistbar sind.

Der Schwerpunkt bei der kiinftigen Wohnraumversorgung ist der nachhaltige, qualitative so-
wie anspruchsvolle Wohnungsbau einschlielRlich besonderer Mobilitdtsangebote in den je-
weiligen Quartieren. Die mittelfristigen Prioritdten im Bereich des Mietwohnungsbaus wer-
den hierzu zwischen der Stadt, der Stadtverordnetenversammlung sowie der Blrgerpartizi-
pation abgestimmt.

Neben den Neubaupotenzialen verflgt die Stadt in allen Ortsteilen, mit Ausnahme von Die-
pensee, Uber ein relevantes Nachverdichtungspotenzial. Hierbei sind vor allem die Ortsteile
Senzig (rd. 580 WE), Zeesen (rd. 460 WE) und Zernsdorf (rd. 400 WE) zu nennen. Die unter-
schiedlichen Ortsteile der Stadt Kénigs Wusterhausen zeichnen sich wiederum durch eigen-
standige stadtebauliche sowie stadtstrukturelle Merkmale aus. Eine kinftige kleinteilige
Nachverdichtung der Bestandsquartiere hat daher unter der MalRgabe einer angepassten
und ortstypischen Bebauung zu erfolgen, damit der Charakter der jeweiligen Teilrdume ge-
wahrt bleibt.

Zusatzlich wird darauf zu achten sein, dass die 6ffentlichen und halboffentlichen Frei- und
Grinrdume sowie die attraktiven Ufer- und Wasserlagen nicht vollstandig einer moglichen
baulichen Nachverdichtung bzw. Neubebauung zugefiihrt werden, sondern im Sinne eines
attraktiven Wohnumfeldes weiterentwickelt und bedarfsgerecht qualifiziert werden.

Bestehende Wohnungsbaupotenziale

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kénigs Wusterhausen (FNP
Vorentwurf, Juli 2015) wurden die im Stadtgebiet vorhandenen Wohnungsbaupotenzialfla-
chen erfasst. Bei der Erfassung der Wohnungsbaupotenziale wurden zwischen solchen Po-
tenzialen differenziert, welche sich im Innenbereich befinden und durch LickenschlieBungen
und Nachverdichtung entstehen kénnen und solchen, welche sich innerhalb des Geltungsbe-
reichs eines rechtskraftigen oder im Verfahren befindlichen Bebauungsplans befinden.

Gemal Flachennutzungsplan verflgt Konigs Wusterhausen Gber ein Wohnbaupotenzial von
rd. 5.900 Wohneinheiten. Rund 3.700 Wohneinheiten befinden sich innerhalb festgesetzter
bzw. im Verfahren oder in Vorbereitung befindlicher Bebauungsplanen. Weitere rd. 2.200
Wohneinheiten kdnnen durch die Aktivierung kleinteiliger Potenzialflachen, Baullicken und
durch Nachverdichtung realisiert werden.*

15 Stadt Kénigs Wusterhausen: Flichennutzungsplan der Stadt Kénigs Wusterhausen, Begriindung Vor-
entwurf, Stand Juli 2015, 2015.
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Die Aktivierung der Nachverdichtungspotenziale ldsst sich allerdings nur in einem sehr gerin-
gen Umfang durch die Stadt steuern. Im Wesentlichen hangt die Aktivierung dieser Flachen
von den individuellen Rahmenbedingungen der Einzeleigentliimer ab. Diese Potenziale sind
daher eher als Erganzungspotenziale zu betrachten, deren Realisierung sukzessive an jeweils
unterschiedlichen Standorten zu erwarten sein wird.

Ortsteil PotenZIaIe.lm PotenZIaIe“ln Gesamt
Innenbereich Bebauungsplanen
Nachverdichtung, Im Bau /
SchlieRBung von rechts- In Planung
Baullicken kraftig
Konigs Wusterhausen / 500 600 1.100 2.200
Diepensee
Kablow 60 0 25 85
Niederlehme 155 70 350 575
Senzig 580 90 120 790
Wernsdorf 75 330 45 450
Zeesen 460 325 100 885
Zernsdorf 400 315 230 945
Stadt Konigs 2.230 1.730 1.970 5.930
Wusterhausen

Tab. 5: Ubersicht Wohnungsbaupotenziale (gerundet) in den Ortsteilen
Datengrundlage: FNP der Stadt Kénigs Wusterhausen, Begriindung Vorentwurf, Stand Juli 2015

Ein Teil der genannten Gesamtpotenziale konnte in der Zwischenzeit bereits realisiert wer-
den bzw. befindet sich aktuell in der Umsetzung. Hierzu zéhlen u.a. Teilbereiche des Funker-
bergs, die Heinrich-Heine-Hofe innerhalb des Neubaugebiets oder die Potenzialflachen im
Bereich Zernsdorf/Seestrale (Wohnen am See). Dem dargestellten Wohnungsbaupotenzial
von rd. 5.900 Wohneinheiten steht ein rechnerischer Wohnraumbedarf von voraussichtlich
4.900 Wohneinheiten bis zum Jahr 2040 gegeniiber.
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept
KONIGS WUSTERHAUSEN 2040

Potenzialflichen Wohnungsbau

{egende In:tegriertes Stadtentwicklungskonzept
KONIGS WUSTERHAUSEN 2040
N °
Potenzialflichen Neubau Potenzialflichen Nachverdichtung A A’j\:@ E:ﬂ?nlﬂ'lamm..,..g
Il Wohnneubauflichen Wohnbauflachen Nachverdichtung PSRN
[ Gemischte Neubauflichen  [Z2] Gemischte Bauflichen Nachverdichtung 0 1 2 3km

Bearbeitung: complan Kommunalberatung
Kartengrundlage: ALK Kénigs Wusterhausen
Stand: August 2017

Bezugssystem: ETRS/UTM Zone 33N

Abb. 34: Ubersicht Wohnungsbaustandorte in den Ortsteilen
Quelle: complan Kommunalberatung, Datengrundlage: Flcchennutzungsplan der Stadt Kénigs Wusterhausen,
Begriindung Vorentwurf, Stand Juli 2015 sowie Aktualisierungen Stadt KW
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SWOT-Analyse: Wohnen

STARKEN SCHWACHEN

= Mittelzentrale Angebote und gute Hohe Belastung durch Verkehrslarm

Ausstattung mit Wohnfolgeeinrich- im Bestand und entlang Wohnungs-
tungen baupotenzialflachen

= Vielfdltige Wohnformen und attrak- = In Vergangenheit starker Fokus bei
tive Wohnlagen Wohnungsneubau auf Ein-/Zweifamili-

= Ausreichend vorhandene Neubau- enhauser, hohere Fertigstellungszah-
bzw. Verdichtungspotenziale zur Be- len im Mehrfamilienhaussegment erst
friedigung der zu erwartenden Nach- seit 2013
frage = Einseitige Konzentration von Wohn-

= Gute Bildungsinfrastruktur (Kita, Schu- formen in bestimmten Bereichen (u.a.
len, Oberstufenzentrum, Fachhoch- Geschosswohnungsbau im Neubauge-
schule) biet)

Gute Gesundheitsinfrastruktur

Gute Erreichbarkeit weiterer Arbeits-
platze (u.a. Berlin)

CHANCEN RISIKEN

= Innerstadtische bzw. gut integrierte = Ausreichende Bereitstellung notwen-
Wohnungsbaupotenzialflachen diger Wohnfolgeeinrichtungen und

= Bereitstellung eines vielfaltigen und sozialer Infrastruktur
bedarfsorientierten Wohnungsange- = Angespannter Wohnungsmarkt in be-
botes stimmten Teilsegmenten (u.a. preis-

= Qualifizierung und Aufwertung des glnstiges Wohnen)
Neubaugebiets (u.a. Aufwertung Ge- = Zersiedelung durch kleinteilige Bau-

baude, Freiraum) entwicklung

Zunahme der Verkehrs- und Larmbe-
lastung

Handlungsbedarfe

= Qualifizierung und Aufwertung des Wohnungsangebotes sowie Modernisierung der
Gebdudebestande (einschlieBlich energetische Sanierung) des komplexen Wohnungs-
baus bzw. Geschosswohnungsbaus (u.a. Neubaugebiet)

Aktivierung bestehender Potenzialflachen fir unterschiedliche Wohnformen

Behutsame und ortsbildvertragliche Nachverdichtung untergenutzter Flachen

Weitere Qualifizierung des Wohnumfeldes innerhalb des Neubaugebiets und weiteren
Quartieren mit Geschosswohnungsbaubestand

Schaffung ausdifferenzierter Wohnungsangebote (u.a. Wohnheime fir Studenten und
Auszubildende, Berufsanfanger, Senioren usw.) sowie altersstrukturelle Anpassung im
Wohnungsbestand

Erhalt, Sicherung und Neubau preisglinstiger Wohnraumangebote im Bereich der 1-
und 2-Raumwohnungen bzw. kleinerer Wohneinheiten
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4.3  Verkehr und Mobilitat

Vorhandene Planungen und Konzepte

Regionaler Wachstumskern (RWK) Schonefelder Kreuz, Statusbericht 2017, 2017
Larmaktionsplanung Koénigs Wusterhausen 2008 (Stufe 1) und 2016 (Stufe 2)
Klimaschutzteilkonzept Mobilitat, 2016

Flachennutzungsplan (FNP) Konigs Wusterhausen (Vorentwurf, Juli 2015)

Nahverkehrsplan fiir den tibrigen OPNV des Landeskreises Dahme-Spreewald 2015 bis
2020, 2015

Innenstadtentwicklungskonzept (IEK), 2014

Verkehrskonzept Stadtzentrum der Stadt Kénigs Wusterhausen, 2014

Fortschreibung des Standortentwicklungskonzeptes fir den Regionalen Wachstumskern
(RWK) Schonefelder Kreuz, inkl. Konzept zur zuklnftigen Zusammenarbeit, 2013

= Radwegekarte, 2010
= Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK), 2007

Konigs Wusterhausen verflgt als Verkehrsknotenpunkt im Stidosten von Berlin Gber eine
sehr gute Verkehrsinfrastruktur der vier Verkehrsmedien Luft, StraRRe, Schiene und Wasser.
Die Verkehrsinfrastruktur zahlt zu den entscheidenden Standortfaktoren der Stadt. Mit dem
Auto ist der Berliner Alexanderplatz in 50 Minuten, der Flughafen Schonefeld in 16 Minuten
und die Stadt Cottbus in 70 Minuten erreichbar. Die Strecke Konigs Wusterhausen — Alexan-
derplatz kann mit der Regionalbahn in 25 Minuten und mit der S-Bahn in 40 Minuten absol-
viert werden. Mit dem Hafen und den angeschlossenen Wasserstrafien verflgt die Stadt
Uber den grofiten Binnenhafen Brandenburgs.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die Stadt verfigt mit der unmittelbaren Nahe zum Autobahnkreuz Schénefelder Kreuz tber
eine sehr gute Uberortliche ErschlieBung mit dem motorisierten Individual- und Guterver-
kehr. Am Autobahnkreuz Schénefelder Kreuz treffen die Bundesautobahn BAB 13 /113 als
Nord-Siid-Verbindung in Richtung Berlin und die Bundesautobahn BAB 10 (Berliner Ring) als
Ost-West-Verbindung aufeinander. Die BAB 10 flhrt ostlich Gber die BAB 12 zur deutsch-pol-
nischen Grenze. An die Bundesautobahnen schliel3t sich ein Netz aus BundesstralRen (B 179)
und LandesstralRen (L 30, L 40) an.

Gleichzeitig schréanken die genannten Verkehrswege aufgrund steigender Larm- und Ab-
gasemissionen die Standort- und Wohnqualitaten der betroffenen Gebiete ein, wodurch
MaRnahmen zur Minderung der Larmbelastungen erforderlich werden. In diesem Zusam-
menhang ist die Fertigstellung der Ortsumfahrung B 179n Kénigs Wusterhausen im Dezem-
ber 2013 zu nennen. Der Neubau der Ortsumgehung als MalRnahme aus dem vordringlichen
Bedarf des Bundesverkehrswegeplanes erfillt dabei die Funktionen als Autobahnzubringer
und verbessert die Anbindung der umliegenden Kommunen. Durch den Bau konnten die In-
nenstadt, die Luckenwalder StraRe und die Karl-Liebknecht-Stralle vom Durchgangsverkehr
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erheblich entlastet und die damit verbundenen Larm- und Abgasemissionen in diesen Berei-
chen gemindert werden. Neben der Erhéhung der Lebens- und Wohnqualitat wurde eine
bessere Ausgangssituation flir eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung sowie eine beab-
sichtigte funktionale und baulichen Aufwertung der Innenstadt geschaffen.

Um ebenfalls Gebiete aulRerhalb der Innenstadt von Larm- und Umweltbelastungen zu ent-
lasten, ist eine konzeptionelle gesamtstadtische Larmbetrachtung erforderlich. Darin kénnen
die Konflikte in bestehenden Gebiete ermittelt, Prioritdten und Handlungserfordernisse ab-
geleitet sowie Malknahmen benannt werden. Hierzu liegt eine Larmaktionsplanung mit Stand
2008 (Stufe 1) sowie mit Stand 2016 (Stufe 2) vor. Mit der aktuellen Larmaktionsplanung
2016 (Stufe 2) wurden StralRen mit mehr als 3 Mio. Kfz im Jahr in Kénigs Wusterhausen (Bun-
desautobahn BAB A 10, B 179, L 30, L 40 und K 6153) bertcksichtigt. Auf Grundlage der darin
vorgenommenen Larmkartierung wurden neun Brennpunkte identifiziert, in denen ein er-
hohter Handlungsbedarf hinsichtlich larmbelasteter Bewohner besteht. Ein Larmbrennpunkt
gemaR Larmaktionsplanung liegt dann vor, wenn an den straRenzugewandten Hauserfassa-
den die potenziell gesundheitsgefahrdeten Larmwerte von Loen> 65 dB(A) (Tagesmittel) bzw.
Lnight > 55 dB(A) (nachts) Uberschritten werden.

Autobahn | Bundesautobahn A 10 auf Hohe Wernsdorfer StralRe

Karl-Marx-StraRRe Niederlehme (L 30) zwischen In den Hofestlicken
und Spreehagener StralRe

ChausseestraRe Deutsch Wusterhausen (L 40) zwischen Gutsgraben
und Hoherlehmer Stralle

Landes-
stralRe

ChausseestraRe Deutsch Wusterhausen (L 40) zwischen DorfstraRe und B 179

Chausseestralie Senzig (L 40) zwischen Korbiskruger Stralle und Griner Weg

Kreisstralle | Zernsdorfer StraRRe — Karl-Marx-Stralle Zernsdorf — Friedrich-Engels-Stralle (K 6153)

Tiergartenstralle zwischen Zernsdorfer StralRe und Siedlungsgrenze

Gemeinde- | Friedrich-Ebert-Strafe — Karl-Marx-StrafRe Niederlehme zwischen
straRe Tiergartenstralle und Am Mollenberg

Hoherlehmer Stralle zwischen ChausseestralRe Deutsch Wusterhausen

und Hohe Dorfgraben

Tab. 6: Ldrmbrennpunkte Strafsenverkehr
Quelle: LK Argus GmbH, Ldrmaktionsplan Kénigs Wusterhausen, 2016

Zur Minderung der Larmbelastung in den betroffenen Strallenabschnitten werden im We-
sentlichen MaRnahmen zur Geschwindigkeitsreduzierung auf 30 km/h im Zeitraum von 22
bis 6 Uhr bzw. ganztagig empfohlen, welche kurz- bis mittelfristig umgesetzt werden sollten.
Mit dem geplanten Bau der ,Neuen Ortsumgebung Niederlehme” (Bebauungsplan 02/15)
kann die hohe Larmbelastung im Abschnitt Karl-Marx-StralRe Niederlehme (L 30) nordlich der
Autobahntrasse (BAB A 10) dauerhaft gemindert werden.
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Schienengebundener Verkehr und éffentlicher Personennahverkehr (SPNV/OPNV)

Der innerstadtische Bahnhof Kénigs Wusterhausen ist S-Bahnhaltepunkt (S 46) im regionalen
S-Bahnnetz des Verkehrsverbundes Berlin-Brandenburg (VBB) mit dem Tarifbereich C. Zu-
gleich ist K&nigs Wusterhausen seit 2012 mit dem IC 56 an das Uberregionale Fernverkehrs-
netz der Deutschen Bahn AG angebunden. Mit dem IC 56 bestehen u.a. Verbindungen nach
Cottbus, Berlin, Hannover, Bremen und Emden. Dariiber hinaus bestehen verschiedene Ver-
bindungen mit dem Regionalverkehr, welche Kénigs Wusterhausen u.a. mit Potsdam, Ebers-
walde und Senftenberg verbinden. Weitere Regionalbahnhaltestellen befinden sich in den
Ortsteilen Niederlehme, Zernsdorf, Kablow und Zeesen, die Uber einen Stundentakt ange-
bunden sind. Die Ostdeutsche Eisenbahngesellschaft (ODEG) bietet Verbindungen u.a. nach
Wismar Uber Berlin, Wittenberge und Schwerin sowie nach Cottbus an. Die Strecke zwischen
Konigs Wusterhausen, Storkow und Frankfurt (Oder) wird von der privaten Niederbarnimer
Eisenbahn AG (NEB) bewirtschaftet.

Durch die gute Anbindung Konigs Wusterhausens an den schienengebundenen Verkehr be-
steht eine enge Verflechtung zwischen den Arbeitsstandorten Kénigs Wusterhausen und vor
allem Berlin, welche durch die hohen Pendlerzahlen (rd. 6.550 Einpendler und rd. 11.000
Auspendler, Stand Juni 2016) deutlich wird.

Der Bahnhof Kénigs Wusterhausen und die ergdnzenden Bahnhaltepunkte stellen einen we-
sentlichen Baustein zur ganzheitlichen Starkung Kénigs Wusterhausens als Arbeits- und Wirt-
schaftsstandort sowie zur notwendigen Fachkraftesicherung dar. Die Qualifizierung des
Bahnhofs und der Bahnhaltepunkte als multimodale Verkehrsschnittstellen ist daher von
zentraler, stadtweiter Bedeutung.

Einen wesentlichen Baustein zur Aufwertung des Bahnhofes stellt die Neugestaltung und
Verlangerung des Bahnhofstunnels dar, die Ende 2014 abgeschlossen werden konnte. Dieser
ermoglicht den Zugang zu den Bahngleisen sowohl von &stlicher als auch von der westlichen
Seite wie auch einen barrierefreien Durchgang von ostlicher Bahnhofsseite zur Bahnhof-
stralle. Zusatzlich wurden im Jahr 2014 die Radabstellanlagen neu geordnet und erweitert.
Der 6stliche Bahnhofsvorplatz ist zum Busbahnhof umgebaut neu gestaltet worden. Die
Stadt prift ferner die Wirtschaftlichkeit weiterer Parkmoglichkeiten in Form eines PKW-Park-
hauses und plant die Errichtung eines Fahrrad-Parkhauses im direkten Bahnhofsumfeld.

Hinsichtlich der Larmbelastung, welche vom schienengebundenen Verkehr ausgeht, enthalt
der aktuelle Larmaktion 2016 Aussagen fir das Teilstiick vom Bahnhof Kénigs Wusterhausen
in Richtung Norden nach Berlin. Der in Richtung Slden fiihrende Schienenverkehr war fir
das Eisenbahnbundesamt nicht kartierungsfahig, daher konnten hier keine eventuell erfor-
derlichen MaRnahmen geprift werden.

Der Bereich der Innenstadt um den Bahnhof ist aufgrund des Schienenverkehrs von gesund-
heitsrelevanten Pegeln von mehr als 65 dB(A) am Gesamttag und 55 dB(A) nachts betroffen,
wodurch Handlungsbedarfe zur Larmminderung erforderlich werden. Gemals Larmaktions-
plan sind am Gesamttag rd. 30 Personen potentiell gesundheitsgefdhrdenden Pegeln von
mehr als 65 dB(A) (LDEN) ausgesetzt, was ca. 0,08% der Gesamtbevolkerung der Stadt ent-
spricht. In der Nacht sind rd. 40 Personen von Pegeln ber 55 dB(A) betroffen. Insgesamt
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sind in Kénigs Wusterhausen 18 Wohnungen von potentiell gesundheitsgefahrdenden Larm-
pegeln Gber 65 dB(A) (Loen) betroffen.®

Der &ffentliche Personennahverkehr (OPNV) in Kénigs Wusterhausen wird durch die kreisei-
gene Regionale Verkehrsgesellschaft Dahme-Spreewald mbH (RVS) als Partner im Verkehrs-
verbund Berlin-Brandenburg (VBB) betrieben. Derzeit verkehren 16 Buslinien (Stand
10/2016), welche vom 2014 fertiggestellten Busbahnhof am Bahnhof Kénigs Wusterhausen
ausgehend die jeweiligen Ortsteile ansteuern. Das bestehende OPNV-Angebot bedarf einer
bedarfsgerechten Erweiterung der Taktfrequenzen sowie einer Verbesserung der Umsteige-
beziehungen, insbesondere bei den Taktzeiten zwischen Bus- und Bahnverkehr. Vor allem
bei der Anbindung an die Ortsteile bestehen hinsichtlich der Taktfrequenzen noch Hand-
lungsbedarfe. Oft werden die Buslinien nur wenige Male am Tag oder das letzte Mal am spa-
ten Nachmittag bedient, wodurch insbesondere fiir Berufspendler oder Einkaufsfahrten
kaum Anreize zur Nutzung des 6ffentlichen Verkehrs bestehen. Hinzu kommt oftmals eine
ungenigende Barrierefreiheit fir Verkehrsteilnehmer mit Mobilitdtseinschrankungen. Vor
dem Hintergrund der demografischen Alterungsprozesse der Gesellschaft wird das Thema
Barrierefreiheit und die damit verbundene Chancengleichheit kiinftig stetig an Bedeutung
gewinnen. Hierzu gehort u.a. der erforderliche barrierefreie bzw. barrierearme Ausbau von
Bushaltestellen und Haltepunkten der Bahn.

Weitere besondere Handlungsbedarfe bestehen beim StralRen- und Bahntunnel Storkower
StrafRe, der aufgrund seiner baulichen Rahmenbedingungen und zu geringen Hohe nicht von
Bussen oder Rettungswagen der Feuerwehr durchquert werden kann. Der Ausbau des Stra-
Ben-/Bahntunnels Storkower StraRe bildet daher eine wichtige Voraussetzung, um das
OPNV-Angebot und die Stadtraume starker in Ost-West-Richtung vernetzten zu kénnen.

FuBganger- und Fahrradverkehr

Kénigs Wusterhausen verfiigt Uber ein weit verzweigtes Rad- und Wanderwegenetz. Sowohl
der Dahme-Radweg (123 km) als auch der Hofjagdradweg (68 km) verknipfen das o6rtliche
Radwegenetz mit regionalen Fernradwegen. Dariiber hinaus ist Konigs Wusterhausen Aus-
gangspunkt oder Zwischenanhalt von weiteren Radrouten, die vor allem die Regionalparks
im Stiden Berlins zum Ziel haben (Sechs Radrouten durch die Regionalparks). Weitere Routen
verbinden die Stadt u.a. mit Bestensee und Motzen (Seenroute), dem Berliner Mauerweg
(Zilowroute) oder Berlin-Schmackwitz (Alleenroute).

Das ortliche Radwegenetz ist in Teilen noch llickenhaft und bedarf einer weiteren Qualifizie-
rung. So besteht beispielsweise zwischen dem Ortsteil Diepensee und dem Stadtkern entlang
der Chaussee- und Potsdamer Stralle keine zusammenhangende Radwegeverbindung. Wei-
tere Licken im Radwegenetz bestehen im Bereich der Schleuse Neue MUhle sowie des Fun-
kerbergs und in den Ortsteilen. Im Stadtzentrum selbst verfligen die Schlof3straRe, die Pots-
damer- und Storkower StralRe nur teilweise Uber Radwege. Eine durchgehende Radverkehrs-
verbindung zum Bahnhof ist ebenfalls nicht vorhanden. Dartber hinaus verflgt der Bahnhof,

16 LK Argus GmbH: Larmaktionsplan Kénigs Wusterhausen, S. 16ff., 2016.
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trotz Erweiterung der Radabstellanlagen, nicht Gber ausreichend Abstellmoglichkeiten fur
Fahrrader.

Generelle Hemmnisse fur einen moglichen Ausbau des ortlichen Radwegenetzes sind vor al-
lem die in der Regel zu schmalen Strallenquerschnitte, welche einen Ausbau erschweren.
Gleichzeitig sind die Strallen im Stadtzentrum (z.B. BahnhofsstralRe, Teile der Friedrich-En-
gels-, der Maxim-Gorki- und der Karl-Marx-StralRe) mit Grobpflaster befestigt, was fir den
Radverkehr eher ungeeignet ist. Aufgrund der Bestandssituation werden haufig die beste-
henden FuRwege fur den Radverkehr genutzt, wodurch Konfliktsituationen zwischen Ful3-
gangern und Radfahrer entstehen.'® Als Folge der bestehenden Liicken im Radwegenetz hat
das Fahrrad als Verkehrsmittel - vor allem in den vom Bahnhof entfernteren Ortsteilen - nur
eine vergleichsweise geringe Bedeutung.

Vor dem Hintergrund der Starkung umweltfreundlicher Mobilitdtsformen und einer besseren
Vernetzung der Ortsteile untereinander kommt dem Ausbau des 6rtlichen Radwegenetzes
daher eine wichtige Querschnittsfunktion zu. Aus Griinden der Verkehrssicherheit ist eben-
falls eine Beleuchtung der Radwege von nicht unerheblicher Bedeutung, insbesondere fir
den Bereich der Schulwege.

Mit dem Bau und der Qualifizierung von geeigneten Fahrradabstellplatzen an den Haltestel-
len innerhalb der Ortsteile kdnnen attraktivere Umsteigebeziehungen zwischen Rad und
OPNV hergestellt werden. Aufgrund einer alternden Stadtgesellschaft und den damit oft ver-
bundenen Einschrankung bei der Mobilitat werden dariber hinaus zukunftsfahige Mobili-
tatsansatze im Bereich der E-Mobilitat (u.a. Elektrofahrrader) an Bedeutung gewinnen.

In Bezug auf den Fullverkehr wurde mit der Errichtung der FuRgéangerbricke Mihleninsel,
zur Verbindung des Schlossareals mit der Innenstadt, eine wichtige Malknahme fir eine fulk-
gangerfreundliche Innenstadt geschaffen. Wesentliche Liicken im innerstadtischen Wege-
netz bestehen zwischen dem Verwaltungsstandort und der BahnhofsstralRe. Die durch den
Nottekanal getrennten Bereiche kénnen lediglich Gber Umwege lber die viel befahrenden
Briicken der GerichtsstraRe und der SchloRstraRe Uberquert werden. Wahrend die Bereiche
am Nottekanal, im SchloRpark, auf der Mihleninsel und in der BahnhofstrafRe gute Bedin-
gungen fir den FuBverkehr aufweisen, sind die Gbrigen Gehwege in Innenstadtbereich oft zu
schmal und an einigen Stellen fir Mobilitatseingeschrankte (hohe Bordsteinkanten, bescha-
digte Gehwege etc.) nicht geeignet nutzbar. Fir eine gut erreichbare Innenstadt mit kurzen
Wegen soll das Wegenetz daher weiter qualifiziert werden. Im Rahmen des Verkehrskonzept
Stadtzentrum der Stadt Kénigs Wusterhausen wurden MalBnahmen dazu erarbeitet.

Neben der Qualifizierung des Fulwegenetzes in der Innenstadt bzw. in zentralen Bereichen
sind ebenfalls die bestehenden Wanderwege bedarfsgerecht zu qualifizieren, um insbeson-
dere den touristischen und freizeitbezogenen Anforderungen und Bedarfen Rechnung zu
tragen.

17 Stadt Kénigs Wusterhausen (Hrsg.): Klimaschutzteilkonzept Mobilitit, S. 19, 2016.

18 Stadt Kénigs Wusterhausen (Hrsg.): Klimaschutzteilkonzept Mobilitit, S. 19, 2016.
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Ruhender Verkehr

Aufgrund des hohen Pendleraufkommens und der guten Verkehrsanbindung der Stadt
kommt dem ruhenden Verkehr eine besondere Bedeutung zu. Neben dem Pendleraufkom-
men flhrt darlber hinaus der anhaltende Bevélkerungszuwachs zu einer Erhéhung der Mo-
bilitats- und damit auch Parkraumnachfrage.

Die grofiten Defizite hinsichtlich des ruhenden Verkehrs bestehen im direkten Bahnhofsum-
feld und betreffen sowohl den motorisierten Individualverkehr als auch den Radverkehr. Mit
dem Innenstadtentwicklungskonzept (IEK) 2014, dem Verkehrskonzept Stadtzentrum der
Stadt Kénigs Wusterhausen 2014 sowie dem Klimaschutzteilkonzept Mobilitat 2016 beste-
hen flr diesen Bereich bereits umfangreiche Analysen, Handlungsempfehlungen und Mal3-
nahmenvorschlage, um der Parkraumproblematik Rechnung tragen zu kénnen.

Zu den Schlisselmallnahmen gehdren u.a. die Errichtung eines Park&Ride Parkhauses in
Bahnhofsnahe sowie die Errichtung eines Bike&Ride Parkhauses fiir Fahrrader direkt am
Bahnhof. Dadurch soll die Parkraumproblematik gemindert sowie der Bahnhof als Verkehrs-
knoten weiter gestarkt und als zentrale multimodale Verkehrsschnittstelle der Stadt weiter-
entwickelt werden. Mit der Starkung als Verkehrsknoten sollen am Standort ebenfalls neue
Mobilitatsformen, wie z.B. Car- und Bikesharing etabliert und die E-Mobilitat weiter gestarkt
werden. Die Umsetzungskonzeption eines intermodalen Mobilitdtsangebotes fur die Stadt
Konigs Wusterhausen und angrenzende Gemeinden soll in diesem Zusammenhang auf
Ebene des Regionalen Wachstumskerns (RWK) Schonefelder Kreuz erarbeitet werden.

Eine weitere Herausforderung fur die Abwicklung des ruhenden Verkehrs stellt die Konzent-
ration der verschiedenen Funktionen in der Innenstadt dar. Durch die rédumliche Nahe von
Verwaltungszentrum, Geschaftsstralle und Bahnhof konkurrieren neben Pendlern auch Ge-
schaftsbesucher der BahnhofsstralRe und Besucher des Verwaltungszentrums um die beste-
henden Pkw-Stellpldtze. Ferner bestehen Defizite bei der Unterbringung des ruhenden Ver-
kehrs im Bereich des nordlich der Innenstadt gelegenen Achenbach-Krankenhauses.

Mit dem prognostizierten Bevolkerungszuwachs, der kiinftigen Fertigstellung des Flughafens
BER und damit einhergehenden steigenden Pendlerzahlen wird perspektivisch mit einer wei-
teren Zunahme der Parkraumproblematik zurechnen sein. Insgesamt wird daher die Not-
wendigkeit fr ein ganzheitliches Gesamtkonzept zur Parkraumbewirtschaftung erforderlich,
welches alle Verkehrsmittel mit einschlieft und geeignete MaRnahmen zur Bewiltigung der
Parkraumproblematik definiert.

Wasserverkehr und WasserstralRen

Durch Konigs Wusterhausen verlauft ein Netz schiffbarer WasserstraRen. Mit dem Hafen K6-
nigs Wusterhausen — Wildau (GVZ Schénefelder Kreuz) verflgt die Stadt Uber den groRten
Binnenhafen Brandenburgs. Der Hafen verfligt Giber eine Direktanbindung an das Schienen-
netz Berlin-Cottbus und an die BAB 10. Das Wasserstrallennetz in Konigs Wusterhausen ist
durch den Oder-Spree-Kanal und der Dahme-Wasser-Strale mit dem Wasserstrallennetz in
Berlin, Deutschland und Europa verbunden. Mit den Schleusen in Wernsdorf (GUterverkehr)
und Neue MUhle (Sport- und Freizeitschifffahrt) wird die Schiffbarkeit der Wasserstrallen ge-
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wahrleistet. Der unter Denkmalschutz stehende Nottekanal ist ebenfalls als schiffbares Lan-
desgewasser klassifiziert, dient aber nahezu ausschlieRlich der touristischen und Freizeitnut-
zung.

Eine Herabstufung des WasserstralRennetzes wiirde weitreichende Folgen fiir die Wirtschaft
und den Tourismus bedeuten. Gleichzeitig ist fur die Starkung der touristischen Verkehrsinf-
rastruktur ein Ausbau des Nottekanals fir den wasserbezogenen Ausflugsverkehrs notwen-
dig. Zur Starkung des Hafens und des Wirtschaftsstandortes hat die Stadtverordnetenver-
sammlung im Mai 2017 den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan 05/14 ,Hafenerweite-
rung, 3. Baustufe” gefasst, um eine weitere Entwicklung der Gewerbe- und Industrieflachen
des Hafens zu ermdglichen.

Flughafen BER

Der jetzige Flughafen Schonefeld und kiinftige Gro¥flughafen BER kann von Kénigs Wuster-
hausen in 15 Minuten mit dem Auto erreicht werden. Schon jetzt ist der Flughafen, nicht zu-
letzt aufgrund der Arbeit des Regionalen Wachstumskerns Schonefelder Kreuz, von wesentli-
cher Bedeutung fir die Stadt Konigs Wusterhausen. Mit der Fertigstellung des BER und der
damit verbundenen Ansiedlung weiterer Unternehmen wird die Stadt weiter als Wohn- und
Arbeitsstandort an Bedeutung gewinnen. Gleichzeitig wird mit der Fertigstellung des Flugha-
fens mit einer weiteren Zunahme des Pendleraufkommens zu rechnen sein und somit zu ei-
ner moglichen Verscharfung der ohnehin bereits bestehenden Parkraumproblematik fiihren.

Hinsichtlich der aktuellen und kinftigen Fluglarmbelastung verdeutlicht der Larmaktionsplan
2016, dass der Larmpegel unterhalb einer erheblichen Belastigung von Loen> 55 dB(A) und
Lnignt > 45 dB(A) sowie weit unterhalb einer Gesundheitsgefahrdung liegt. Demzufolge be-
steht fur die Bevolkerung in Kénigs Wusterhausen keine Larmbelastung durch den Flughafen
Berlin-Schonefeld.®

19 LK Argus GmbH: Larmaktionsplan Kénigs Wusterhausen, S. 19ff., 2016.
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SWOT-Analyse: Verkehr und Mobilitat

STARKEN SCHWACHEN

Sehr gute Erreichbarkeit (Autobahn, Licken im Radwegenetz zwischen den

Bundes- und LandesstralRen, Bahnhof Ortsteilen

und Bahnhaltepunkte, Flughafen und = In Teilen unzureichendes OPNV-Ange-
Wasserstrafien) bot (Ost-West-Achse)
Alleinstellungsmerkmal Bahnhof in = Hohes Verkehrsaufkommen in Ost-
Innenstadtlage West-Richtung/Bahnhofsumfeld
Uberwiegend kurze Wege in der In- = Parkraummangel aufgrund des hohen

nenstadt Pendleraufkommens

Ungeniigende Barrierefreiheit (Stra-
RBen, Wege, Haltestellen) fur Verkehrs-
teilnehmer mit Einschrédnkungen

CHANCEN RISIKEN

= Starkung und Ausbau des Bahnhofs = Verstarkung der Parkraumproblema-
als Verkehrsknotenpunkt (PKW, tik bei Offnung des Flughafens BER
OPNV, Rad, Bahn) und weiterer Park & Ride-Angebote

= Optimierung des Parkraumbewirt- = Verknappung des Parkraumangebots
schaftungssystems fir Kunden der Bahnhofsstralle durch

= Ausbau des innerstadtischen und o6rt- Verscharfung der Parkplatzproblema-
lichen Radwegenetzes tik im Bahnhofsumfeld

= Etablierung zukunftsfahiger und um- = Zunehmende Barrierewirkung durch
weltschonender Mobilitatsformen Verkehrstrassen

Handlungsbedarfe

Neuordnung der innerstadtischen Verkehrsfihrungen/ bessere Organisation des An-
lieger- und ruhenden Verkehrs (Trennung Pendler, Besucher, Bewohner)

Ausbau Bahnbriicke/-tunnel Storkower StraRe fiir den OPNV

Qualifizierung des ruhenden Verkehrs und Unterstitzung von MalBnahmen zur Steue-
rung der Pendlerstréme (U.a. Pendlerportal)

Qualifizierung des Bahnhofs und Haltestellen als multimodale Verkehrsschnittstellen
Fahrplanoptimierung des OPNV

Unterstltzung nachhaltiger und zukunftsfahiger Mobilitatsformen (u.a. E-Mobilitat)
Barrierearmer Ausbau der Haltestellen

Qualifizierung und Ausbau des gesamten Rad- und Wanderwegenetzes

Starkung eines attraktiven, barrierefreien und seniorengerechten FulRgangernetzes

Verbesserung der raumlichen Bezlige zwischen der Innenstadt und den Ortsteilen so-
wie den Ortsteilen untereinander

Minderung der Barrierewirkung von Verkehrstrassen und WasserstraRen
Weitere Offnung des Nottekanals zur Innenstadt

Sicherung der Zuganglichkeit der Uferbereiche
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4.4  Bildung, Soziales und Gesundheit

Vorhandene Planungen und Konzepte

= Integrationsplan der Stadt Kénigs Wusterhausen 2017-2020, 2017

= Flachennutzungsplan (FNP) Gesamtstadt Konigs Wusterhausen (Vorentwurf, Stand Juli
2015)

= Innenstadtentwicklungskonzept (IEK), 2014
= Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK), 2007

Bildung- und Betreuungsinfrastruktur

Als familien- und kinderfreundliche Stadt hat Kénigs Wusterhausen friihzeitig Malknahmen

zur Ausweitung der Kapazitdten in den Kitas getatigt. Insgesamt verfigt Konigs Wusterhau-
sen Uber 23 Kindertagesstatten bzw. Horteinrichtungen, die sowohl in kommunaler Tréger-
schaft stehen als auch durch freie Trager betrieben werden. Zuséatzlich gibt es 15 Tagespfle-
gestellen, die Kleinkinder zwischen 0-3 Jahren betreuen.

Die Stadt verfigte im Jahr 2015/16 Uber 626 Krippen- und 1.044 Kitaplatze, bei einem Bedarf
von 603 Krippen- sowie 964 Kitapldtzen. Die Summe der Hortplatze fir Kinder im Alter zwi-
schen 6 und unter 10-Jahren belief sich auf insgesamt 975, bei einem Bedarf von insgesamt
929 Platzen. Insgesamt betrug die Platzkapazitat aller Einrichtungen zur Betreuung der Kin-
der bis 12 Jahren rd. 2.650 Platze. Nach der im Jahr 2015/2016 erstellten Bevilkerungsprog-
nose war der Gesamtbetreuungsbedarf dieser Altersgruppen gedeckt. Auf Grundlage der
jungsten Haushalts- und Bevolkerungszahlen ist jedoch abzulesen, dass die aktuellen Be-
darfszahlen tber den derzeitigen Betreuungskapazitaten liegen.

Die aktuellen Platzkapazitaten fir die Betreuung der Kinder bis 12 Jahre liegen derzeit bei
2.814 Platzen zuzlglich 63 Betreuungsplatze bei Tagespflegepersonen (Stand 30.06.2017).
Vorbehaltlich der Bewilligung durch das Ministerium fur Bildung, Jugend und Sport (MBJS)
kdnnen die Kapazitdten ab September auf 3.052 Pldtze erhdht werden. Mit Stand vom
30.06.2017 liegen die Geburtenzahlen der Altersgruppen von 1 bis 12 Jahren bei insgesamt
3.995. Bei Berlcksichtigung des Rechtsanspruches fur Kinder von 1-10 Jahren ergabe sich ein
rechnerischer Bedarf von insgesamt 3.482 Platzen. Das zeigt, dass derzeit keine ausreichen-
den Betreuungskapazitaten vorhanden sind.

Mit Ausnahme der Ortsteile Kablow und Diepensee verfligt jeder Ortsteil Gber eine Grund-
schule. Hierzu gehoren in freier Tragerschaft die Freie Montessori-Grundschule (FAW - Firs-
tenwalder Aus— und Weiterbildungszentrum gGmbH) im Ortsteil Wernsdorf sowie die stadti-
schen Grundschulen in den Ortsteilen Senzig, Niederlehme, Zernsdorf, Zeesen und im Orts-
teil Kénigs Wusterhausen.

Die insgesamt sechs stadtischen Grundschulen (ohne Freie Montessori-Grundschule) verfug-
ten 2015 eine Kapazitdt von insgesamt 1.627 Platzen bei rd. 1.600 Schilern (aktuell 1.686
Schiler). Als weiterfihrende Schulen bestehen zwei Gymnasien (Friedrich-Wilhelm- und
Friedrich-Schiller-Gymnasium) sowie zwei Oberschulen (Johann-Gottfried-Herder- und Dr.
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Hans Bredow-Oberschule) mit insgesamt rd. 2.050 Schiilern.? Ergénzend hierzu befindet
sich im Ortsteil Wernsdorf eine Gesamtschule mit gymnasialer Oberstufe in freier Trager-
schaft (FAW - Firstenwalder Aus— und Weiterbildungszentrum gGmbH), welche Uber 124
Platze verflgt.

Zur Bildungslandschaft gehoren ferner das Bildungszentrum der Finanzverwaltung Branden-
burg, die traditionsreiche Brandenburgische Schule fir Blinde und Sehbehinderte - Schule
mit dem sonderpadagogischen Forderschwerpunkt "Sehen" (98 Platze), die Schule mit dem
sonderpddagogischen Forderschwerpunkt "Lernen" (86 Platze), das Oberstufenzentrum
Dahme-Spreewald (426), die Kreismusikschule, die Kreisvolkshochschule sowie die Schule
des Zweiten Bildungsweges Dahme- Spreewald (293 Platze).

Einrichtung ‘ Platze ‘ Trager
Kindertagesstatten / Hort
Rauberberg Niederlehme 65 Stadt KW
Zernsdorfer Riibchen 260 Stadt KW
Pumuckl Senzig 240 Stadt KW
Pfefferkorner Wernsdorf 46 Stadt KW
Zwergenstadt Niederlehme 108 Stadt KW
Spatzennetz Zeesen 196 Stadt KW
Kita Waldhaus Kablow 45 Stadt KW
Hort am Zeesener See 263 Stadt KW
Hort Niederlehme 160 Stadt KW
Spiel SpaR 200 AWO
Kita Am Kirchplatz 120 AWO
Klein und Grof} 180 AWO
Busch/Bredow Hort 90 AWO
Villa Rappelkiste 39 Forderverein
Tannenzapfen Zeesen 94 Stepkids
Knirpsenstadt 181 HRO
Friedrich Frobel 80 ASB
Briderchen und Schwesterchen 100 ASB
Kita Diepensee Arche Noah 50 Evang. Kirche
Kinderhaus Sonnenschein 43 Montessori
Hort Siebenstein 120 DRK
Hort Montessori 89 FAW gGmbH
Hort in der Blindenschule 20 SFZ

Tab. 7: Ubersicht Bildungs- und Betreuungseinrichtungen in Kénigs Wusterhausen |
Datengrundlage: Stadt Kénigs Wusterhausen

20 Landesamt fiir Bauen und Verkehr (Hrsg.): Mittelbereichsprofil Kénigs Wusterhausen 2016, S.18,
2016 und Aktualisierung Stadt Kénigs Wusterhausen
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Einrichtung Platze Trager

Grundschulen

Grundschule Erich Kastner 468 Stadt KW
Grundschule Wilhelm Busch 265 Stadt KW
Grundschule Zeesen 319 Stadt KW
Grundschule am Krimnicksee 167 Stadt KW
Grundschule Zernsdorf 214 Stadt KW
Grundschule Fontane 253 Stadt KW
MontessorigGer:;]:;cigreIeEI:S(jarlizgssCxllJesterhausen - 88 FAW gGmbH
Oberschulen
Oberschule Dr. Hans Bredow 291 Stadt KW
Europaschule Oberschule Johann Gottfried Herder 217 Stadt KW
Schule des Zweiten Bildungsweges Dahme-Spreewald 293 Landkreis Dahme-Spreewald
Gymnasien
Friedrich-Schiller-Gymnasium 847 Landkreis Dahme-Spreewald
Friedrich-Wilhelm-Gymnasium 701 Landkreis Dahme-Spreewald

Forder- und Sonderschulen

Schule mit dem sonderpadagogischen

Forderschwerpunkt "Lernen’” 86 Landkreis Dahme-Spreewald

Brandenburgische Schule fir Blinde und Sehbehin-
derte Schule mit dem sonderpadagogischen Forder- 98 Landkreis Dahme-Spreewald
schwerpunkt "Sehen"

Oberstufenzentrum

Oberstufenzentrum Dahme-Spreewald mit Libben

und Schonefeld (Gesamtpldtze 1.123) 426 Landkreis Dahme-Spreewald

Fachhochschule

Fachhochschule fir Finanzen des Landes k.A.

Brandenburg Land Brandenburg

Tab. 8: Ubersicht Bildungs- und Betreuungseinrichtungen in Kénigs Wusterhausen I/
Datengrundlage: Stadt Kénigs Wusterhausen
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Aufgrund des Bevolkerungswachstums besteht innerhalb der kita- und grundschulrelevanten
Altersgruppen aktuell und kurzfristig bereits erhdhter Betreuungsbedarf. Vor allem in den
stark wachsenden Ortseilen Konigs Wusterhausen, Zeesen und Zernsdorf werden kurz- und
mittelfristig hdhere Bedarfszahlen entstehen, welche tUber den aktuellen Betreuungskapazi-
taten liegen.

Flr die sechs Grundschulen wird ebenfalls eine deutliche Zunahme der Schlerzahlen prog-
nostiziert. Die Anzahl der Grundschiler an den stadtischen Grundschulen wird von rd. 1.605
im Jahr 2015/16 auf dann voraussichtlich 2.009 Schiler im Jahr 2019/20 ansteigen. Auch
langfristig ist mit einer weiteren Zunahme der Schulerzahlen zu rechnen. Bis 2024/25 wird
ein Anstieg auf dann insgesamt 2.293 Schiiler prognostiziert, was gegeniber dem Jahr
2015/16 eine Zunahme von 688 Schulern entspricht.

Der Mehrbedarf im Bereich Grundschule wurde durch Erweiterungen bestehender Schul-
standorte kurzfristig kompensiert, z.B. der 2013 fertiggestellte Erweiterungsbau der Erich-
Kastner-Grundschule in der Innenstadt oder der Erweiterungsbau der Grundschule Zerns-
dorf. Aufgrund der jlingsten Bevolkerungsgewinne und aktuellen Bevolkerungszahlen wer-
den die Bedarfe derzeit neu berechnet. Es wird deutlich, dass die Bedarfe vor allem kurzfris-
tig deutlich starker ausfallen, als bisher angenommen.

Die Entwicklung der Bedarfszahlen verdeutlicht, dass im Zuge der anhaltenden Bevélke-
rungszuwachse der Ausbau der sozialen Infrastruktureinrichtungen zwingend erforderlich
wird. Vor dem Hintergrund der prognostizierten Entwicklung sind daher folgende Vorhaben
im Bereich der Bildungsinfrastruktur kiinftig vorgesehen:

= Neubau Grundschulcampus im OT Zeesen am vorhandenen Standort:
Neubau 3-zlgige Grundschule, Neubau Einfeldsporthalle

Neubau Grundschulcampus OT Senzig am neuen Standort:
Neubau 2-zlgige Grundschule, Neubau Einfeldsporthalle

Neubau Grundschulcampus OT Zernsdorf am vorhandenen Standort:
Neubau 2-3-zlgige Grundschule, Umnutzung vorhandenes Schulgebaude zum Hort/Kita

Neubau Integrations-Kita Rosa-Luxemburg-StralRe (200 Platze)

Errichtung Ausweich-Kita in Modulbauweise (220 Platze)

= Sanierung Kita OT Wernsdorf / ggf. Ersatzneubau (ca. 100 Platze)

= Neubau Kita Konigspark durch privaten Investor (120 Platze)

= Neubau Kita Zernsdorf (120), mogliche Aufstockung auf 200 Platze derzeit in Prifung
Neben den NeubaumaRnahmen beabsichtigt die Stadt Kdnigs Wusterhausen langfristig eine

grundlegende Neuorganisation und Umstrukturierung der bestehenden Bildungslandschaft
in der Kernstadt Konigs Wusterhausen.

Die Stadtverordnetenversammlung von Konigs Wusterhausen hat hierzu am 8.5.2017 die
Auflésung der beiden Schulen ,,Oberschule Dr. Hans Bredow” und der Europaschule ,Ober-
schule Johann Gottfried Herder” und die Bildung einer Gesamtschule mit Gymnasialer Ober-
stufe zum frilhestmoglichen Zeitpunkt, spatestens zum Schuljahresbeginn 2019/2020 am
Standort der Europaschule ,,Oberschule Johann Gottfried Herder” und des Zweiten Bildungs-
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weges beschlossen. In der Fortschreibung der Schulentwicklungsplanung bis 2022 des Land-
kreises Dahme-Spreewald wurde dariber hinaus beschlossen, dass die Errichtung einer Ge-
samtschule mit gymnasialer Oberstufe in der Stadt Konigs Wusterhausen mit Beginn des
Schuljahres 2020/2021 und Begrenzung der Zlgigkeit erfolgen soll.

Die Stadt finanziert zudem an zwei Grundschulen je zwei Vollzeitstellen fir die Sozialarbeit
an Schulen (SaS-Fachkrafte).

Neben den schulischen Einrichtungen ist die Stadt Kénigs Wusterhausen ein anerkannter
Ausbildungsstandort. Zu den wichtigsten Einrichtungen gehort das Aus- und Fortbildungs-
zentrum, das sich aus der Fachhochschule fir Finanzen, der Landesfinanzschule, dem Fortbil-
dungszentrum der Finanzverwaltung, der Justizakademie sowie der Landesakademie fir of-
fentliche Verwaltung zusammensetzt. Daneben hat die Kreishandwerkerschaft des Landkrei-
ses Dahme-Spreewald, in der die unterschiedlichen Handwerksinnungen des Landes vertre-
ten sind, ihren Sitz in Konigs Wusterhausen.

In enger Zusammenarbeit mit der Stadt Wildau und der Technischen Hochschule Wildau soll
das Areal um den Funkerberg als Standort flr innovative Technologien und Wissenstransfer
entwickelt werden (Innovation Hub Funkerberg) sowie der bestehende Technologiepark
Wildau-Kdénigs Wusterhausen erweitert werden. Durch den im April 2016 in Kraft getretenen
Bebauungsplan Funkerberg/Nordwest sowie den Aktivitaten der Entwicklungsgesellschaft
mbH & Co. KG wurden durch die Stadt Kénigs Wusterhausen die organisatorischen und bau-
leitplanerischen Voraussetzungen fir die Vermarktung, Entwicklung und geplante Bebauung
und ErschlieBung des vorgesehenen Technologieparks geschaffen.

Weitere soziale Angebote, biirgerschaftliches Engagement und Partizipation

Die Stadt verflgt Uber eine Vielzahl an Beratungs- und Begegnungsstatten und sonstigen
Hilfsangeboten fir unterschiedliche Zielgruppen. Diese werden von unterschiedlichen Tra-
gern wie der Kirche, Vereinen, der Stadt oder dem Land bereitgestellt. Die Angebote werden
auf der Internetseite der Stadtverwaltung geblndelt dargestellt.

Besonders hervorzuheben sind die Initiativen im sozialen Bereich, die einen wesentlichen
Beitrag dazu leisten, den Zugang zu Wissens- und Informationsleistungen gleichermalen fir
alle Bevolkerungsgruppen der Stadt zugénglich zu gestalten. Ein Schwerpunkt bildet hierbei
das Begegnungszentrum ,Birgertreff Fontaneplatz” im Zentrum des Neubaugebiets, wel-
ches als SchlisselmaBnahme im INSEK 2007 initiiert und mithilfe von Férdergeldern aus dem
NSE-Programm errichtet wurde. Der , Blrgertreff Fontaneplatz” stellt fir die Bewohner des
Neubaugebietes einen Treffpunkt und Kommunikationsort dar. Mit dem Burgertreff wurden
Freizeitangebote fir verschiedene Altersgruppen im Gebiet geschaffen. AuRerdem wurden
Angebote zur Integration und Unterstltzung benachteiligter Kinder und Jugendlicher initi-
iert. Das Angebot des Blrgertreffs ist hinsichtlich der Betreuungssituation fur Kinder und Ju-
gendliche aber auch hinsichtlich bedarfsgerechter Lernangebote fir Eltern zu qualifizieren.

Die groRten Akteure flr soziale Angebote (mit entscheidender Unterstiitzung der Kommune)
sind u.a. das ,Mehrgenerationenhaus”, der ,CARIsatt-Laden”, die , Tee- und Warmestube”
und das ,Familienzentrum der evangelischen Gemeinden Konigs Wusterhausen®. Weitere
ergdnzende soziale Angebote bieten u.a. die Vereine ,Lebenswelten-Psychosozialer Hilfsver-
ein“, ,Shia e.V. — Landesverband Brandenburg”, , Betreuungsverein Lebenshilfe Brandenburg
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e.V.”, sowie der ,Arbeitslosenverband Deutschland” an. Ferner unterhalt die Stadt ein

, Ubergangshaus” fir Menschen, die obdachlos sind. Das ,Biindnis fiir Familie” biindelt un-
terschiedliche Kompetenzen und Ressourcen fir die gemeinsame Aufgabe, Kénigs Wuster-
hausen noch attraktiver und familienfreundlicher zu gestalten. In Bezug auf die Integration
von Flichtigen mit Aufenthaltsstatus wurden mit dem aktuellen Integrationsplan der Stadt
Konigs Wusterhausen konkrete MaRnahmen und Handlungsvorschlage formuliert.

Die Bevolkerung Konigs Wusterhausen zeichnet sich durch ein hohes Mal? an birgerschaftli-
chem Engagement aus. Dies spiegelt sich bei der Anzahl der gemeinnitzigen Vereine und
Netzwerke sowie in deren organisatorischen und sozialen Leistungen wider. Hierzu zdhlen
insbesondere das , Freiwilligen Zentrum Kénigs Wusterhausen®, welches als Netzwerk Blrger
zusammenbringt, die sich ehrenamtlich engagieren mochten und zugleich als Koordinie-
rungs-, Anlauf- und Vermittlungsstelle dient, welche eng mit unterschiedlichen Organisatio-
nen zur Forderung des Ehrenamtes zusammenarbeitet. Neben dem ,Freiwilligen Zentrum
Konigs Wusterhausen” bilden u.a. die freiwilligen Feuerwehren (mit Jugend- und Ehrenabtei-
lungen) und Sportvereine wichtige Akteure zur Unterstitzung blrgerschaftlicher Belange,
sozialer Integration und Starkung des Gemeinwesens. Darlber hinaus werden sowohl das
Identitatsbewusstsein als auch die Zufriedenheit der Birger mit ihrer Stadt gesteigert.
Gleichzeitig ist zu betonen, dass das Gemeinschaftsgefiihl und entsprechende Einsatzbereit-
schaft fur gesellschaftliche Belange vor allem in den jeweiligen Ortsteilen verankert ist. Vor
diesem Hintergrund ist es erforderlich MaRnahmen zur Herausbildung einer gesamtstadti-
schen Identitat herzustellen, um somit das blrgerschaftliche Engagement fir die Gesamt-
stadt mobilisieren zu kénnen.

Insgesamt sind die bestehenden birgerschaftlichen Strukturen zu starken und die sozialen
Angebote vor dem Hintergrund der demografischen Herausforderungen und den sich dn-
dernden Bedarfen weiter zu qualifizieren sowie fiir moglich breite Bevdlkerungsgruppe zu-
ganglich zu gestalten.

Die Einbeziehung der breiten Bevolkerung in fir sie relevante Entscheidungs- und Planungs-
prozesse ist in der Stadt Konigs Wusterhausen selbstverstandlich und notwendig, um die Ak-
zeptanz von Planungen zu erhéhen. Das neugeschaffene Rathaus ist hierbei die zentrale An-
laufstelle fur Fragen, Kritiken und Anregungen. Ferner ermdéglicht eine Zusammenarbeit zwi-
schen Experten und regionalen Akteuren eine effizientere Stadtentwicklungspolitik durch
Bindelung von unterschiedlichem Wissen und Kompetenzen. Daneben beschaftigten sich
mehrere Vereine der Stadt mit gesellschaftlichen und stadtentwicklungsrelevanten Themen.
Auf institutionalisierter Ebene bestehen u.a. mit dem Senioren- und Jugendbeirat oder den
Ortsbeitraten verschiedene stadtentwicklungsrelevante Interessensgruppen.

Gesundheitsinfrastruktur

Der Gesundheitssektor ist in Kdnigs Wusterhausen ein wichtiger Wirtschaftsfaktor. Auch im
Regionalen Wachstumskern Schonefelder Kreuz besitzt das Branchencluster Gesundheits-
wirtschaft aktuell die zweitgroRte Bedeutung. Das Achenbach-Krankenhaus, welches zusam-
men mit der Spreewaldklinik in Libben zur Klinikum Dahme-Spreewald GmbH gehdrt, biin-
delt ein breites Leistungsspektrum mit allen wichtigen Fachdisziplinen fir die umfassende
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medizinische Versorgung. Zusatzlich ist die Arbeiterwohlfahrt Trager des Netzwerkes ,Ge-
sunde Kinder” im Landkreis Dahme-Spreewald. Das Netzwerk begleitet Eltern und deren Kin-
der bis zum 3. Lebensjahr und ist dabei beratend sowie unterstttzend im Bereich des Famili-
enlebens tatig.

Die Stadt Kénigs Wusterhausen verfiigt insgesamt (iber 88 niedergelassene Arzte im Stadtge-
biet, darunter 24 Hausarzte bzw. Allgemeinmediziner.?! Die KVBB errechnet fiir den Mittel-
bereich Kénigs Wusterhausen?? einen Versorgungsgrad an Hausarzten von 101,3 %, womit
die drztliche Versorgung vollstandig abgedeckt wird.? Als Vergleich hierzu betragt der nied-
rigste Versorgungsgrad 77,9 % (Mittelbereich Neuenhagen bei Berlin) und der héchste Ver-
sorgungsgrad 125,2 % (Elsterwerda — Bad Liebenwerda). Gemalk KVBB sind im Planungsbe-
reich des Mittelbereichs Kdnigs Wusterhausen weitere Zulassungen méglich.?* Werden die
Standorte um einen fuRldufigen Radius von 750 Meter erganzt, zeigt sich, dass die Versor-
gungssituation in der Innenstadt als sehr gut zu bewerten ist. Das Fehlen von Hausarzten
macht sich allerdings in einigen Ortsteile bemerkbar. Insbesondere altere bzw. mobilitdtsein-
geschrankte Einwohner kdnnen somit oftmals nicht selbststandig einen Arzt aufsuchen.

Mit der Technischen Hochschule Wildau und der PYCO Fraunhofer Einrichtung ergénzen so-
wohl eine universitare als auch auBeruniversitdre Einrichtung mit Gberregionaler Bedeutung
das Cluster der Gesundheitswirtschaft zu einer hochqualifizierten Gesundheitsinfrastruktur

in der Region Kénigs Wusterhausen mit Erweiterungspotenzial.

In Bezug auf die Betreuung von Pflegebedirftigen wird deutlich, dass mit dem steigenden
Anteil der Uber 65 Jahrigen kinftig hohere Bedarfszahlen zu erwarten sind und somit MaR-
nahmen zur Sicherstellung der Versorgung erforderlich werden. Bis zum Jahr 2040 soll deren
Anteil von rd. 8.500 Personen im Jahr 2015 auf dann rd. 10.400 Personen anwachsen, was
einer Steigerung von 22 % entspricht. Derzeit verfliigt die Stadt Uber fiinf Seniorenheime, die
sich in den Ortsteilen Wernsdorf, Niederlehme und Kénigs Wusterhausen befinden.

21 Kassenarztliche Vereinigung Brandenburg (KVBB): Arztsuche Brandenburg. URL: www.arztsu-
che.kvbb.de, aufgerufen am 30.01.2017.

22 Der Mittelbereich Kénigs Wusterhausen setzt sich aus der Stadt Kénigs Wusterhausen und den Ge-
meinden Bestensee, Heidesee, Mittenwalde und Schenkenldndchen zusammen.

3 Wenn ein Versorgungsgrad von 100 % erreicht ist, gilt ein Planungsgebiet als ausreichend versorgt.

24 Kassenarztliche Vereinigung Brandenburg (KVBB): Bedarfsplan Stand 30.06.2016, URL:
https://www.kvbb.de/fileadmin/kvbb/dam/praxis/zulassung2/bedarfsplanung/planungsblaet-
ter/ib_hausaerzte_h1-2016.pdf, aufgerufen am 30.01.2017.
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept
KONIGS WUSTERHAUSEN 2040

Bildung und Soziales

Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Legende "
KONIGS WUSTERHAUSEN 2040
@ Kindertagesstitte A Oberstufenzentrum @ Bundesautobahn ‘ /‘f\/\’ oo
@ Grundschule @ Fachhochschule @  BundesstraRe g, omamaRliy
A  Oberschule B Vvolkshochschule === |andesstrale 0 1 2 3km
@ Forderschule @ Jugendclub ——  Kreis- bzw. KommunalstraRe
. Montessori-Schule . Bibliothek ~= Bahn Bearbeitung: complan Kommunalberatung
A Gymnasium W Burgertreff, Burgerbiro Kartengrundlage: ALK Konigs Wusterhausen
Stand: August 2017
Bezugssystem: ETRS/UTM Zone 33N

Abb. 36: Ubersicht Standorte Bildungs- und Sozialinfrastruktur
Quelle: complan Kommunalberatung, Datengrundlage: ALK Kénigs Wusterhausen
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SWOT: Bildung, Soziales und Gesundheit

STARKEN SCHWACHEN

= Grundsatzlich gute Ausstattung mit = Anzahl geeigneter Potenzialflachen
sozialer Infrastruktur und Wohnfolge- far Infrastrukturstandorte sehr be-
einrichtungen grenzt

= Vielfaltige Bildungslandschaft mit = Begrenzte Erweiterungsmaglichkeiten
Uberdrtlichen Einrichtungen bestehender sozialer Infrastrukturein-

= Kooperation mit TH Wildau / Bildungs- richtungen
und Innovationsstandort Funkerberg = In Teilen Kapazitatsengpdsse bei der

Gesundheits- und Klinikstandort sowie Kinderbetreuung
gute Ausstattung an Hausarzten

Hohes blrgerschaftliches Engagement
in den Ortsteilen

Netzwerk fir Gesundheits- und Sozial-
wirtschaft in Kénigs Wusterh. e.V.

CHANCEN RISIKEN
= Entwicklung des Innovationsstandort = Ausreichende Bereitstellung notwen-
auf dem Funkerberg (Innovation-Hub) diger Wohnfolgeeinrichtungen und
mit Uberregionaler Bedeutung sozialer Infrastrukturangebote fir die
= Ausbau von institutionellen Koopera- jeweiligen Altersgruppen infolge des
tion / Netzwerken (angrenzende Bevolkerungswachstums
Hochschulen und Kooperationen in- = Segregationstendenzen im Neubauge-

nerhalb des Regionalen Wachstums- biet
kerns (RWK)

Starkung des Ausbildungsstandortes

Standortbindung von Absolventen

Handlungsbedarfe

= Sicherung und bedarfsgerechte Anpassung der sozialen Infrastruktur unter Bertck-
sichtigung der demografischen Entwicklung (u.a. Kompatibilitat und Flexibilitat sozialer
Einrichtungen in Bezug auf Nach- bzw. Neunutzungen

Bereitstellung notwendiger Wohnfolgeeinrichtungen und sozialer Infrastrukturange-
bote fir alle Altersgruppen

Schaffung von Wohnraumangeboten fir Auszubildende und Studenten

Starkung vorhandener Bildungsnetzwerke

Erhalt, Qualifizierung und Verbesserung der Kooperationen von standortpragenden
Bildungseinrichtungen

Nutzung vorhandener Potenziale im Bereich Bildung und Wissenschaft - Ausbau und
Vernetzung von Strukturen (Funkerberg als Energiekompetenzzentrum)

Standortbindung von Absolventen lUberortlicher Bildungseinrichtungen

Starkung und weiterer Ausbau der Gesundheitsinfrastruktur

Starkung des blrgerschaftlichen Engagements
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4.5  Wirtschaft und Beschaftigung

Vorhandene Planungen und Konzepte

Regionaler Wachstumskern (RWK) Schonefelder Kreuz, Statusbericht 2017, 2017
Integrationsplan der Stadt Kénigs Wusterhausen 2017-2020, 2017

Einzelhandel im Land Brandenburg, Bestandsanalyse, 2016

Starkung der Regionalen Wachstumskerne - Vierzehnter Bericht der Interministeriellen
Arbeitsgruppe Integrierte Standortentwicklung, 2015

Erarbeitung von strategischen Uberlegungen zur zukiinftigen Rolle und zu Aktivitaten
des Regionalen Wachstumskerns (RWK) Schonfelder Kreuz im Bereich Fachkraftesiche-
rung, 2015

Machbarkeitsstudie Senderhaus 1 - Konzeption zur baulichen Umgestaltung und Erhal-
tung, 2014

Entwicklungskonzept fiir den Aufbau und den Betrieb eines Demonstrators als Teil des
Technologieparks Wildau - Konigs Wusterhausen im Regionalen Wachstumskern (RWK)
Schonefelder Kreuz, 2014

Fortschreibung des Standortentwicklungskonzepts fir den Regionalen Wachstumskern
(RWK) Schonefelder Kreuz inkl. Konzept zur zuklnftigen Zusammenarbeit, 2013

Standortmarketingkonzept fiir den Regionalen Wachstumskern Schénefelder Kreuz,
2013

Machbarkeitsstudie fir die Profilierung des erweiterten Technologieparks Wildau - Ko-
nigs Wusterhausen zum Energiekompetenzzentrum, 2013

Gewerbefldchenstudie LBV: K6nigs Wusterhausen, 2012

Konzeptstudie Innovation Hub Funkerberg, 2012

Einzelhandelskonzept fur die Stadt Konigs Wusterhausen, 2011

Stadtebaulicher Rahmenplan Funkerberg Konigs Wusterhausen / Wildau, 2010

Potenzialstudie und Handlungsstrategie zur Ansiedlung technologieorientierten Unter-
nehmen und Einrichtungen aus Wissenschaft, Technologie und Forschung im RWK Scho-
nefelder Kreuz, 2010

= Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK), 2007

Die Stadt Kénigs Wusterhausen stellt im Zusammenhang der Metropolregion Berlin-Bran-
denburg einen wichtigen Wirtschafts- und Arbeitsstandort dar. Insgesamt belaufen sich die
gewerblich genutzten Flachen der Stadt auf rd. 300 ha. Hinzu kommen weitere rd. 200 ha
gemischte Bauflachen und 16 ha Sonderbauflachen Handel. Wichtige Gewerbestandorte bil-
den das Tanklager in Kablow, der Hafen Konigs Wusterhausen, der Gefligelbetrieb Wiesen-
hof, die Gewerbegebiete Liepnitzenberg, Méllenberg sowie die Gewerbeansiedlungen im
Ortsteil Zeesen. Des Weiteren verfiigt die Stadt (ber zwei zentrale Versorgungsbereiche so-
wie Nahversorgungszenten in den Ortsteilen Niederlehme, Zernsdorf, Senzig und Zeesen.
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Arbeitsmarkt

Aufgrund der Position als bedeutender Wirtschaftsstandort des Landkreises Dahme-Spree-
wald und Mitglied des Regionalen Wachstumskerns ,Schonefelder Kreuz” hat die Stadt Ko-
nigs Wusterhausen einen kontinuierlichen Anstieg der sozialversicherungspflichtig Beschaf-
tigten zu verzeichnen. Fir das Jahr 2016 registrierte die Bundesagentur fir Arbeit 9.469 sozi-
alversicherungspflichtig Beschaftigte (SvB) am Arbeitsort in Konigs Wusterhausen, was einer
Steigerung von 8,7 % gegeniber dem Vergleichsjahr 2011 (8.714 SvB) darstellt. Aufgrund des
wanderungsinduzierten Bevolkerungsanstiegs ist die Zahl der sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigten mit Wohnort in Kénigs Wusterhausen im selben Zeitraum um 13,1 % auf 13.939
angestiegen.

16.000

13.644 13.939

14.000 5 55e 12,600 12.782 13.099

12.000
10.000 8.714 8.876 8815 9.204 9.213 9.469
8.000

Beschéftigte
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0
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[ SvB am Wohnort  ®SvB am Arbeitsort

Abb. 37: Entwicklung der Beschdftigungszahlen von 2011 bis 2015 in Kénigs Wusterhausen
Datengrundlage: Bundesagentur fiir Arbeit und Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, 2016

Die Stadt Kénigs Wusterhausen verfigt Giber insgesamt rd. 1.200 Unternehmen?® mit rd.
9.200 sozialversicherungspflichtig Beschaftigten (SvB). Der ortliche Arbeitsmarkt wird dabei
von 6ffentlichen und privaten Dienstleistungen (einschl. 6ffentlicher Verwaltung) sowie von
Handel, Verkehr und Gastgewerbe gepragt. Weitere Schwerpunkte bilden das produzierende
Gewerbe (z.B. verarbeitendes Gewerbe, Energie- und Wasserversorgung, Entsorgung) und
unternehmensorientierte Dienstleistungen (u.a. Kommunikation, Finanzen und Versicherun-
gen, Wohnungswesen und freiberufliche Dienstleistungen).

Im Vergleich zu 2008 wurden die hochsten Zuwachse bei den Beschaftigungszahlen in den
Wirtschaftsbereichen produzierendes Gewerbe und Baugewerbe (+17 %) sowie 6ffentliche
und private Dienstleistungen (+14%) verzeichnet.?®

% Unternehmen mit Lieferungen und Leistungen Gber 17.500 EUR.

%6 Landesamt fiir Bauen und Verkehr (Hrsg.): Mittelbereichsprofil Kénigs Wusterhausen 2016, S. 14,
2016.
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Abb. 38: Verteilung der SvB am Arbeitsort Kénigs Wusterhausen nach Wirtschaftsbereichen, Ver-
gleichsjahre 2008 und 2014
Datengrundlage: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg

Die Unternehmensstruktur ist von kleinen und mittleren Unternehmen gepragt, von denen
sich die branchendominierenden Unternehmen auf die Cluster ,Verkehr, Mobilitat und Lo-
gistik”“ sowie , Tourismus” und vor allem , Gesundheitswirtschaft” verteilen. Allein auf das
Wirtschaftscluster ,Gesundheitswirtschaft” entfielen zum Stichtag 31.08.2016 rd. 1.950 sozi-
alversicherungspflichtig Beschaftigte.?’

Der grolite Arbeitgeber in Konigs Wusterhausen ist das Achenbachkrankenhaus. Neben dem
Krankenhaus bestehen eine Reihe weiterer Unternehmen mit dem Schwerpunkt auf Gesund-
heitsdienstleistungen, so dass sich die Stadt insgesamt zu einem wichtigen Branchencluster
der Gesundheitswirtschaft etablieren konnte.

Weitere fir die stadtische Wirtschaft bedeutende Beschaftigungstrager sind der Hafenbe-
treiber LUTRA GmbH, die Gemtec GmbH, die FSG Fernsteuergerate Mess- und Regeltechnik
GmbH, ELDAT GmbH und die Einrichtungen der 6ffentlichen Verwaltungen.

Der Hafen Konigs Wusterhausen / Wildau ist Bestandteil des Giterverkehrszentrum Schone-
felder Kreuz und der gréfSte Binnenhafen in Brandenburg. In der Vergangenheit war der Ha-
fen einer der wichtigsten Umschlageplatze fur Braunkohle in der Region. Das Braunkohlege-
schaft stellte Uber die Halfte des Umsatzes des Hafens dar. Dadurch, dass das Heizkraftwerk
Berlin-Klingenberg zum Mai 2017 seinen Kohlebetrieb einstellte, wird insgesamt eine Neu-
ausrichtung des Hafens notwendig. Mit dem als Satzung beschlossenen Bebauungsplan
05/14, Hafenerweiterung, 3. Baustufe” in der Stadt Kénigs Wusterhausen und den in Kraft
befindlichen Bebauungsplanen der Stadt Wildau wurden hierfiir bereits notwendige Voraus-
setzungen geschaffen. Gleichzeitig sollen die bestehenden Standortvorteile und Kapazitaten
im Bereich Giterumschlag (Schiff-Bahn-StraRe) weiter ausgebaut und qualifiziert werden.

27 Bundesagentur fir Arbeit (Hrsg.): Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte (SvB) am Arbeitsort (AO)
und Betriebe nach Wirtschaftsclustern5) der WZ 2008, 2017.
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Darlber hinaus sind mit der Er6ffnung des Flughafens BER, der damit verbundenen Ansied-
lung weiterer Unternehmen und einer perspektivischen Zunahme des Glter- und Warenver-
kehrs wesentliche Entwicklungsimpulse fir die weitere Entwicklung des Hafens zu erwarten.

Pendlermobilitat

Aufgrund der guten verkehrlichen An-
bindung sowie der hohen Wohnqualita-
ten hat sich die Stadt in den vergange-
nen Jahren vor allem als attraktiver
Wohnstandort in der Metropolregion
Berlin-Brandenburg etabliert. Ein Beleg
hierfur sind die vergleichsweise hohen
Pendlerzahlen, die parallel mit der posi-
tiven Entwicklung der Beschéaftigungs-
zahlen gestiegen sind. 6.539 Einpend-
lern standen mit Stand Juni 2016 rd.
11.009 Auspendler gegeniiber. In der
Summe weist Kénigs Wusterhausen so-
mit ein negatives Pendlersaldo von
- 4.470 Personen auf.

Als Vergleich hierzu betrugen die Pend-
lerzahlen im Jahr 2006 rd. 5.500 Ein-
pendler und rd. 8.300 Auspendler. In
dem Zeitraum 2006 bis 2016 stiegen
demnach die Zahlen der Einpendler um
51 % und die der Auspendler um 68 %.

Bei der Auswertung der Pendlerzahlen
nach Regionen wird vor allem die enge
Pendlerverflechtung mit Berlin deutlich.
Rund 42 % (4.633) aller Auspendler ha-
ben dort ihren Arbeitsplatz. Demgegen-
Uber stehen lediglich rd. 1.200 Einpend-
ler aus Berlin, die ihren Arbeitsplatz in
der Stadt Konigs Wusterhausen haben.
Ausgeglichen ist hingegen das Pendler-
verhalten von und nach Brandenburg
und zwischen dem Landkreis Dahme-
Spreewald.
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Abb. 39: Pendlerzahlen im Vergleich
Datengrundlage: Bundesagentur flir Arbeit und Amt fir
Statistik Berlin-Brandenburg, 2016
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Gewerbestandorte und Funkerberg

Das Gewerbeflachenangebot der Stadt Kénigs Wusterhausen umfasst neun Gewerbe- bzw.
Industriegebiete mit einer Bruttogesamtflache von 270 ha bzw. einer nutzbaren Gesamtfla-
che von 211 ha. Die GroRe dieser Standorte variiert zwischen 5 ha und 59 ha nutzbarer Fla-
che.

Einer der wichtigsten Gewerbestandorte bildet der Wirtschaftshafen Kénigs Wusterhau-
sen/Wildau an der Spree-Oder-WasserstrafRe. Dieser befindet sich in Tragerschaft des kom-
munalen Unternehmens LUTRA GmbH, die auf dem Hafengelande und im Umfeld des Ha-
fens ein breitgefachertes Flachenportfolio aus Industrie- und Gewerbefldchen mit einer Ge-
samtverfligbarkeit von 25,6 ha vermarktet. Aufgrund der Ndhe zum Hafen und der trimoda-
len VerkehrserschlieRung hat sich bereits ein Unternehmensbesatz aus Logistik-, Entsor-
gungs- und Baustoffunternehmen am Standort etabliert. Die Entwicklung des Hafens wurde
zudem vom Ministerium fir Wirtschaft und Energie des Landes Brandenburg als Entwick-
lungsmalinahme mit Uberregionaler Strahlkraft eingestuft und wird in aktuelle Planungspro-
zesse des RWK eingebunden.

Flschen- Brutto- Nutzbare Flachen-
Gebietsbezeichnung . flache Flache verfiigbar-
kategorie . . .
in ha in ha keit in ha
Gewerbe- und Wohnpark ,Kénigspark” GE 70,8 59,1 45,7
Gewerbepark Mollenberg GE 22,1 17,2 1,6
Schitte-Lanz-Gewerbepark Zeesen GE 22,8 20,7 4,5
Hafen Konigs Wusterhausen/Wildau Gl, GE,
40,5 25,6 13,3
(GVZ Schonefelder Kreuz) SO, Ml ’ ’ ’
GIZ Gewerbe- und Industriezentrum Gl 15,8 11,3 8,7
Industriegebiet Niederlehme Gl 72,5 51,8 27,0
Gewerbefldche Xella Deutschland GmbH Gl 7,7 7,7 0
Gewerbeflache SMW GmbH
Karl-Marx-Strale Gl >2 1 L1
Gewerbeflachen Am Moéllenberg/ GE 126 126 0,0
Gartenweg
Gesamt 270,0 211,1 101,9

Tab. 9: Ubersicht Gewerbegebiete
Datengrundlage: LBV, Raumbeobachtung und Stadtmonitoring, 2013
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Eine weitere Standortqualifizierung mit Gberregionaler Strahlkraft soll mit der Entwicklung
des Technologieparks Wildau - Kdnigs Wusterhausen am Standort Funkerberg erfolgen. Auf
Grundlage der ,Konzeptstudie Innovation Hub Funkerberg” sowie dem darauf aufbauenden
»Entwicklungskonzept flir ausgewahlte Schwerpunktbranchen im erweiterten Technologie-
park Wildau Koénigs Wusterhausen” wurden dem Funkerberg hierzu ausgezeichnete Potenti-
ale fur die Ansiedlung von weiteren technologieintensiven Unternehmen und Einrichtungen
aus den Branchen Luftfahrttechnik, Logistik / Telematik, Gesundheitswirtschaft und Energie-
technik attestiert. Mit dem 2016 in Kraft getretenen Bebauungsplan Funkerberg / Nordwest
wurden durch die Stadt Kénigs Wusterhausen die bauleitplanerischen Voraussetzungen fir
die geplante Bebauung und ErschlieRung von Teilflachen des vorgesehenen Technologie-
parks geschaffen.

Mit dem ,,Rahmenplan Funkerberg” besteht zudem eine Flachenplanung fir den gesamten
Bereich auf dem Funkerberg, aus dem die Bebauungsplane bedarfsgerecht entwickelt wer-
den konnen. Die Entwicklungsstrategie des Technologieparks ist ebenfalls als RWK-Mal3-
nahme eingestuft worden und wird deshalb verstarkt unterstitzt. Die Entwicklung und Ver-
marktung des ersten Bauabschnittes wird von der stadtischen Entwicklungsgesellschaft reali-
siert. Nach Abschluss der vorbereitenden Arbeiten ist der ErschlieBungsbeginn der marktfa-
higen Grundstlcke auf dem 13 Hektar groRen Gebiet im Nordwesten des Funkerbergs im
Jahr 2017 vorgesehen.

Die Technologie- und Forschungsstandorte in Wildau, wie die TH Wildau und das TGZ, haben
nach wie vor Interesse sich mit dem Technologiepark zu vernetzen und werden in Zukunft in
einen engen Abstimmungsprozess eingebunden.

Fachkraftesicherung

Ausgehend von der anhaltend hohen Ansiedlungsdynamik und dem perspektivisch steigen-
den Arbeitskraftebedarf am Flughafen BER sind fiir den Standort Kénigs Wusterhausen und
den RWK Schénefelder Kreuz auch kiinftig hohe Bedarfe an (hoch)qualifizierten Fachkréften
zu erwarten. Auf Grundlage der 2015 erarbeiteten Studie ,Strategische Uberlegungen zur
zukinftigen Rolle und Aktivitaten des RWK Schonefelder Kreuz” werden verschiedene Mali-
nahmen zur Gewinnung und Bindung von Fachkraften umgesetzt. Allein aufgrund der demo-
grafischen Entwicklung werden perspektivisch Fachkrdfteengpdsse zu erwarten sein, so dass
sich hier ein zukinftiger Handlungsbedarf ergibt.

Eine gute Grundlage fir die Koordination und Abstimmung von MaRnahmen zur Fachkréafte-
sicherung bildet die durch den RWK aktiv begleitete Fachkrafteinitiative des Landkreises, die
zahlreiche Projekte in Abstimmungen mit den regionalen Akteuren initiiert. Durch die Mit-
wirkung der Stadt Kénigs Wusterhausen und des RWK in der Fachkrafteinitiative des Land-
kreises erfolgt eine enge Abstimmung zu den Verantwortlichen des RWK und der weiteren
wesentlichen Akteure der Fachkraftesicherung in der Region (z.B. WFG, Kammern, Unter-
nehmen, Agentur fir Arbeit, Flughafengesellschaft, ZAB).

Eine weitere Herausforderung stellt im Zusammenhang mit der Gewinnung und dem Zuzug
weiterer Fachkrafte die Bereitstellung bedarfsgerechter Wohnraumangebote dar. Um die
Fachkraftesicherung daher zu beférdern, obliegt der Stadt und den Ausbildungseinrichtun-
gen die Aufgabe, daflir zu sorgen, dass die relevanten Wanderungsgruppen die Stadt Kdnigs
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Wusterhausen auch weiterhin als attraktiven Wohn- und Arbeitsplatzstandort wahrnehmen.
Neben der Steigerung des qualitativen Bildungs- und Arbeitsplatzangebotes ist daher ebenso
die Qualifizierung der Verbindungen von Wohnen, Arbeiten, Studieren und Freizeit in der Re-
gion erforderlich. Dazu wird die Stadt in Zukunft Boardinghduser sowie Studenten- und Aus-

zubildendenwohnheime oder Wohngruppenlésungen in die Stadtentwicklung integrieren.

Als weitere relevante MalBnahme zur Fachkraftesicherung ist die seit 2013 gemeinsam mit
der Arbeitsagentur (Dienststelle Cottbus) eingerichtete Vermittlungs- und Beratungsstelle
Personal-Service Schonefelder Kreuz zu nennen. Diese bietet u.a. eine ortsnahe Beratung
und Stellenvermittlung fir Arbeitnehmer der RWK-Kommunen. Der mit dem Projekt einher-
gehende enge Informationsaustausch zu Qualifikationen, akquirierten und besetzten Ar-
beits- und Ausbildungsstellen hat das Ziel, offene Stellen im Flughafenumfeld schneller zu
identifizieren und zu besetzen.

Einzelhandel

Gemal Einzelhandelserfassung und —analyse der brandenburgischen Handelskammer im
Jahr 2016 umfasst der Einzelhandelsstandort Konigs Wusterhausen eine gesamtstadtische
Verkaufsflache von 47.375 m?, verteilt auf 197 Einzelhandelsbetriebe. Die Anzahl der Leer-
stande belief sich zum Zeitpunkt der Erfassung auf 33. Auf das Innenstadtzentrum von Ko-
nigs Wusterhausen entfallen rd. 13 % der gesamtstadtischen Verkaufsflache sowie 36 % des
Einzelhandelsbestandes. Die Verkaufsflichenausstattung liegt bei rd. 1,32 m? pro Einwohner
und damit unterhalb der Verkaufsflachenausstattungen anderer Mittelzentren im Land Bran-
denburg.®

In Kbnigs Wusterhausen bestehen folgende Stadt- bzw. Ortsteilzentren, welche wesentliche
Versorgungsfunktionen fir die Innenstadt und die einzelnen Ortsteile Gbernehmen:

= Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt Konigs Wusterhausen

= Zentraler Versorgungsbereich Fontaneplatz

= Nahversorgungszentrum Zeesen (entlang Karl-Liebknecht-Strafle)

= Sonderstandort Hagebaumarkt Zeesen (entlang Karl-Liebknecht-Strale)

= Nahversorgungszentrum Senzig (entlang Chausseestralie)

= Nahversorgungszentrum Zernsdorf (entlang Karl-Marx-Stralie)

= Nahversorgungszentrum Niederlehme (entlang Karl-Marx-StraRRe)

Ungeachtet dieser quantitativen Ausstattungswerte ist die Wettbewerbssituation des Einzel-

handels in Kénigs Wusterhausen durch eine starke Uberortliche Konkurrenz gepragt. So ver-
deutlicht die Einzelhandelszentralitat der Stadt von 63 %% starke Kaufkraftabfliisse, hervor-

2 Landesarbeitsgemeinschaft der Industrie- und Handelskammern des Landes Brandenburg (Hrsg.):
Einzelhandel im Land Brandenburg, Bestandsanalyse 2016, S. 602f, 2017.

2 Die Werte sind indexiert (Bundesdurchschnitt = 100) Ein Wert unter 100 % verdeutlicht, dass Einzel-
handelskaufkraft an andere Ort abfliel3t; ein Wert Gber 100 % verdeutlich den per Saldo erkennbaren
Gewinn aus anderen Orten.
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gerufen durch das regionale Wettbewerbsumfeld mit Berlin und dem A10-Center im benach-
barten Wildau. Wohingegen die tatsachliche Kaufkraft in Kénigs Wusterhausen selbst mit
95,9 Gber dem Landesdurchschnitt liegt und stetig steigt.

In allen Bedarfsbereichen sind die Angebotssegmente fiir ein Mittelzentrum unterprasentiert
und lokale Einkauforientierungen gering ausgepragt. Die hochste Kaufkraftbindung verzeich-
net der kurzfristige Bedarfsbereich mit einer Zentralitdt von rd. 80 %, wobei die Zentralitats-
kennziffer von 82 % fur die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel deutliche Kaufkraft-
abflusse verdeutlicht. Angesichts der Nachfragebefriedigung durch das nahe gelegene A10-
Center wird die Innenstadt als Einzelhandelsstandort kaum wahrgenommen. In der jlingeren
Vergangenheit wurde durch die Ansiedlung eines neuen Vollsortimenters und die Errichtung
eines innerstadtischen Wohn- und Geschéftshauses weiter zur Konsolidierung des Versor-
gungszentrums beigetragen. Gleichzeitig behindert das weit ausstrahlende A10-Center die
Entwicklung der Verkaufsflachenstarke in den mittel- und langfristigen Sortimentsberei-
chen.®®

Im Hinblick auf das Wettbewerbsumfeld (raumliche Ndhe zu Berlin, A10-Center) kann laut
Einzelhandelskonzept der geringen Einzelhandelszentralitat nur durch eine Angebotserwei-
terung und -profilierung in Ergdnzung bestehender Konkurrenzangebote begegnet werden.
Das Hauptaugenmerk liegt in der Funktionsaufwertung des Innenstadtzentrums durch die
Bestandsqualifizierung, Sortimentserganzung und Ansiedlung leistungsstarker Einzelhandels-
bzw. Magnetbetriebe mit Ausstrahlfunktionen.

Zur Starkung des innerstadtischen Einzelhandels wurde im November 2014 der Verein Ci-
typartner Konigs Wusterhausen e.V. gegriindet, in dem sich innerstddtische Gewerbetrei-
bende, Freiberufler, Eigentimer und Anwohner organisieren und der fur alle Akteure mit in-
nenstadtischer Relevanz ein Forum und die Moglichkeit der Einbringung bieten soll. Die Ziel-
stellung dieses City-Managements bzw. GeschaftsstraRenmanagement sind die funktionale
und stadtebauliche Aufwertung der Innenstadt, die Starkung des Images und der Identifika-
tion mit der eigenen Stadt, die Verstetigung der Innenstadtfunktion innerhalb der Gesamt-
stadt, die VergroRRerung der Anzahl beteiligter Akteure und die Etablierung regelmaliiger
Veranstaltungen. Im Sinne einer ganzheitlichen Starkung der Innenstadt kommt daher dem
City-Management eine wichtige Rolle, wodurch insgesamt die Qualifizierung und der Ausbau
der bestehenden Strukturen erforderlich werden. Sie ist ebenfalls ein maRgebliches Instru-
ment der Stadt, um das Stadtmarketing in Kénigs Wusterhausen zu verbessern und bietet
daflr noch erhebliches Potenzial.

30 Stadt Kénigs Wusterhausen: Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Kénigs Wusterhausen (Stadt und
Handel / complan Kommunalberatung GmbH), S. 17ff, 2011.
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept
KONIGS WUSTERHAUSEN 2040

Wirtschaft und Handel

Legende Integriertes Stadtentwicklungskonzept
—_— KONIGS WUSTERHAUSEN 2040
[ zentraler Versorgungsbereich === BundesstraRe o /»/\Af —
B Gewerbeflichen = Landesstrale A e Kommunaieratung
B Nahversorgungszentrum —— Kreis- bzw. KommunalstraBe 5 i 5 Siem
=== Bundesautobahn === Bahn

Bearbeitung: complan Kommunalberatung
Kartengrundlage: ALK Kénigs Wusterhausen
Stand: August 2017

Bezugssystem: ETRS/UTM Zone 33N

Abb. 41: Ubersicht Gewerbefldchen und Versorgungsbereiche
Quelle: complan Kommunalberatung, Datengrundlage: ALK Kénigs Wusterhausen
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SWOT: Wirtschaft und Beschaftigung

STARKEN SCHWACHEN

= Hoch spezialisiertes und kleinteiliges Hoher Kaufkraftabfluss durch
Angebot an klein- und mittelstandi- A10-Center
schen Unternehmen

Geringer Verkaufsflachenanteil in der

= Positive Arbeitsmarktentwicklung Innenstadt mit lickenhaftem Angebot
= Quadromodale Anbindung (Luft, Was- = Anbindung der Gewerbegebiete mit
ser, StraRe, Schiene) dem OPNV

Regionale Zusammenarbeit mit dem Ausbau der Wasserstralsen und
RWK und Kooperation mit TH Wildau Schleusen zur Nutzbarkeit des Hafens

Hohe Dichte mittelzentrumsrelevan-
ter Funktionen und Angebote

GroRter Binnenhafen Brandenburgs

Standort der Gesundheits- und Sozial-
wirtschaft

Potenzial- bzw. Erweiterungsflachen
flr weitere Gewerbeansiedlungen

CHANCEN RISIKEN

Potenziale durch BER und RWK Abnehmende Funktionsmischung in-

Ausbau des Funkerbergs nerhalb der Innenstadt
(Innovation-Hub) Raumliche Nahe zu Berlin

Steigerung der Qualitat vorhandener Veranderung wirtschaftlicher und po-
Dienstleistungs- und Einzelhandelsan- litischer Rahmenbedingungen fur Ha-
gebote fenbetrieb (Wegfall Kohleumschlag)

Ausbau vorhandener Gesundheitsein- Betrieb des Hafens bei fehlendem
richtungen als Standortstarkung Ausbau der WasserstralRen bzw.
Schleusenanlagen geféhrdet

Handlungsbedarfe

Starkung der Qualitat der Einzelhandels und Dienstleistungsangebote

Erhalt des Citymanagement und Unterstiitzung der lokalen Strukturen (City Partner
Konigs Wusterhausen e.V.)

Nutzung des Potenzials aus bestehenden Forschungs- und Entwicklungsansatzen zum
Aufbau eines Energiekompetenzzentrums

Ansiedlung von innovativen Technologieunternehmen in Zusammenarbeit mit regio-
nalen Unternehmen und der TH Wildau auf dem Funkerberg

Umsetzung innovativer RWK-Projekte / RKW-Themen

Ausbau und Unterstitzung regionaler Netzwerke im Gesundheitssektor

Qualifizierung des Gewerbestandorts Hafen als Bestandteil GVZ Schonefeld Kreuz

Fachkraftesicherung (Absolventen Fachhochschule und Oberstufenzentrum)

Behutsame Gewerbeflachenentwicklung und Steuerung
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4.6  Kultur, Freizeit und Tourismus

Vorhandene Planungen und Konzepte

Integrationsplan der Stadt Kénigs Wusterhausen 2017-2020, 2017

Flachennutzungsplan (FNP) Gesamtstadt Konigs Wusterhausen (Vorentwurf, Stand Juli
2015)

Innenstadtentwicklungskonzept (IEK), 2014

Masterplan fur die Tourismusentwicklung der Kommunen im Umfeld des GroRflughafens
BER: Teil 1: SWOT-Analyse, Teil 2: Strategiekonzept, 2013

= Kulturtouristisches Marketingkonzept flr die Stadt Kénigs Wusterhausen, 2009

Die Stadt Kénigs Wusterhausen verflgt Gber zwei wichtige Alleinstellungsmerkmale. Hierzu
zahlen zum einen das Schlossareal Friedrich Wilhelm I. als wichtiger Schauplatz der preuRi-
schen Geschichte und zum anderen der Funkerberg als Ursprung des deutschen Rundfunks.
Diese Merkmale sind von wesentlicher Bedeutung fir das kulturelle Leben in der Stadt, die
touristischen Angebote sowie die angestrebte Funktionsstarkung und Erhéhung der Uberort-
lichen Ausstrahlungskraft. Sie bieten beide noch erhebliches Ausbaupotenzial und eine Ver-
marktung, die der Bedeutung der Standorte gerecht wird. Daneben profitiert die Stadt von
einer hohen naturraumlichen Einbindung, den zahlreichen Seen, Wasserstralie sowie Was-
serlagen, welche vor allem hohe Potenziale flir den wasserbezogenen Aktivtourismus bieten.

Kultur

Das kulturelle Angebot der Stadt ist sehr vielfaltig. Wichtige Einrichtungen sind das stadti-
sche Blrgerhaus Hanns Eisler, die Stadtbibliothek mit regelméaRig stattfindenden Lesungen,
die Kavaliershauser am Schloss (Verknipfung von Kultur und Gastronomie), die Stadtbuch-
handlung Radwer (Lesungen, Konzerte u.d.) sowie der ,,Der Turm” (restaurierter Wasserturm
am Funkerberg, Konzerte, Kabarett und Lesungen). Weitere Angebote bestehende durch das
Dahmelandmuseum, das Sender- und Funktechnikmuseum, das Capitol (Filmtheater und
Kulturblhne), das KinderTanzTheater Berlin-Brandenburg, das Kinder- und Jugendensemble
mit angeschlossener Schule fir Bihnentanz, die Kreismusikschule Dahme-Spreewald sowie
die Ev. Kreuzkirche (Konzerte).

Darlber hinaus finden in den Ortsteilen im unterschiedlichen Umfang kulturelle Veranstal-
tungen, Ausstellungen etc. statt. In Bezug auf das prognostizierte Bevolkerungswachstum ei-
nerseits und der sich verandernden demografischen Zusammensetzung der Bevolkerung an-
dererseits sind die Angebote an die sich andernden Rahmenbedingungen anzupassen und zu
qualifizieren. Hierbei ist ebenfalls zu prufen, inwiefern ggf. auch bauliche Malknahmen (Aus-
bau, Neubau usw.) kiinftig erforderlich werden. Die Stadt verfligt dariiber hinaus lber eine
Kulturforderrichtlinie, womit sie jahrlich ausgewahlte kulturelle Projekte und Vereine for-
dert.

Vor dem Hintergrund der traditionsreichen und tberregional bekannten Rundfunkgeschichte
verflgt die Stadt auf dem Funkerbergareal Uber ein Sender- und Funktechnikmuseum. Hier
bestehen allerdings erhebliche Handlungsbedarfe hinsichtlich der Gebdudesanierung der
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denkmalgeschitzten Anlagen sowie bei der Aufwertung des Gesamtareals und der AulRenan-
lagen. Mit der anvisierten Entwicklung des Funkerbergs als Wohn-, Arbeits- und Innovations-
standort sowie dem geplanten Ausbau der touristischen Angebote der Stadt, hat die kultur-
touristische Qualifizierung des Funkerbergareals einen hohen Stellenwert.

Regelmalige Festivitdten und Veranstaltung (z.B. Schlossfest, Weihnachtsmarkt, Inselleuch-
ten, ,Bergfunk-Open-Air“ am Funkerberg, das FloRrennen , Flotte Notte” am Nottekanal,
Musiksommer in den Dorfkirche usw.) erganzen das Kulturprogramm in Kénigs Wusterhau-
sen und tragen zur Attraktivitat fir Bewohner und Besucher gleichermalien bei.

Wenngleich das kulturelle Angebot in Kdnigs Wusterhausen vergleichsweise vielfaltig ist, be-
steht eine sehr hohe Konkurrenz zur Metropole Berlin, wodurch bestehende Angebote nicht
im vollen Umfang durch die Blrger wahrgenommen werden. Die 6rtlichen Veranstaltungen
kdnnen sich nur durch ihre Qualitdt und inhaltliche Ausrichtung wettbewerbsfahig halten.
Der Erhalt historisch wertvoller Gebdude und Ensembles ist zudem teilweise durch dessen
Unter- oder Nichtnutzung gefahrdet (u.a. Senderh&user 2 und 3 auf dem Funkerberg, Was-
serturm Niederlehme, Lustschloss Zeesen). Von Bedeutung wird hierbei u.a. eine neue The-
menausrichtung, anknipfend an die européische Route flr Industriekultur, zur Gberregiona-
len Vermarktung von industrieller Baukultur in Kénigs Wusterhausen. Weiterhin sind thema-
tischer Veranstaltungen im Umfeld des Schlosses zu erhalten.

Derzeit erarbeitet die Stadt ein eigenes Gedenkstattenkonzept und prift dartber hinaus die
Bedarfe und Realisierungsmoglichkeiten zur Errichtung einer grolReren Veranstaltungsraum-
lichkeit fir mindestens 1.500 Personen moglichst in stadtischer Hand. Zu prifen ist hierbei
insbesondere die Moglichkeit des Neubaus einer Stadthalle bzw. Mehrzweckhalle auf dem
Funkerberg im Zuge der Entwicklung des Areals. Neben kulturellen Nutzungen unterschiedli-
cher Art sollen ebenfalls sportliche Nutzungen bzw. Veranstaltungen mdoglich sein.

Freizeit und Sport

Die Stadt Kénigs Wusterhausen verfligt eine breites Freizeit- und Sportangebot. In den ein-
zelnen Ortsteilen gibt es zahlreiche Spielpldtze mit unterschiedlicher Ausstattung und GroRRe.
Auf den vielen Bolzplatzen sowie in den bestehenden Jugendclubs bzw. Jungenfreizeitein-
richtungen kénnen Jugendliche ihre Freizeit gestalten und Bildungsangebote wahrnehmen.
Die elf Jugendsozialarbeiter werden von Tragern, wie dem Stadtjugendring, dem Humanisti-
schen Regionalverband Ostbrandenburg, dem Kreissportbund sowie der Diakonie gemein-
sam durch den Landkreis und die Kommune finanziert. Die insgesamt Gber 150 Vereine er-
moglichen den Blrgern jeglicher Altersklasse, sich unterschiedlich sozial oder sportlich zu be-
tatigen. Ein Schwerpunkt liegt im sportlichen Bereich mit Gber 40 Vereinen, u.a. mit einem
Volleyballverein in der Volleyball-Bundesliga (Netzhoppers Konigs Wusterhausen e.V.) mit
entsprechender Strahlkraft. GroRere Sportkomplexe der Stadt sind das Stadion der Freund-
schaft und die Paul-Dinter-Halle.

Zur Unterstltzung des ortlichen Sports verflgt die Stadt Uber eine eigene Sportférderrichtli-
nie, welche Uber den stadtischen Haushalt finanziert wird und Mittel bereitstellt. Zur weite-
ren Profilstarkung der Stadt Konigs Wusterhausen als Stadt des Sports wird mittelfristig die
Errichtung eines Hauses des Sports im Ortsteil Kénigs Wusterhausen beabsichtigt, in dem
kiinftig die Geschéftsstelle des Kreissportbundes Dahme-Spreewald untergebracht werden
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soll. Mégliche Standorte (u.a. das bestehende Vereinsheim des Hockeyclubs in der Goe-
thestraRe) werden hierzu derzeit geprift. Im Zuge des Prifauftrags zur Errichtung einer
Stadt- bzw. Mehrzweckhalle soll zudem geprift werden, inwiefern der Ausbau dieser Stadt-
bzw. Mehrzweckhalle als erstligafahige Spielstatte fur den stddtischen Volleyballverein (Netz-
hoppers Konigs Wusterhausen e.V.) moglich ist.

Ein vielfaltiges Angebot flr Senioren bieten die regelmaRig stattfindenden Seniorentreffs,
der Seniorenclub sowie weitere Angebote, beispielsweise von Kirchengemeinden. Weitere
Veranstaltungen finden regelméaRig in den Birgerhausern der einzelnen Ortsteile statt.

Ein Grol3teil der Freizeit- und sozialen Angebote konzentriert sich auf die Innenstadt. Es gilt
zu prifen, ob die Bindelung von Nutzungen in den vorhandenen Einrichtungen der Ortsteile,
u.a. in Form von Mehrfachnutzungen der Gebdude, mégliche Synergien erzeugen kann.

Durch die attraktiven Wasserlagen und bestehenden Waldgebiete, welche den Bewohnern
der Stadt als Naherholungsgebiete dienen, verfligt die Stadt tGber zahlreiche wasser- und na-
turbezogene Freizeitmoglichkeiten. Einen weiteren wichtigen Bestandteil fiir die Naherho-
lung bilden die innerortlichen Freiraume sowie 6ffentlichen Park- und Griinanlagen, die we-
gen der Wohnungsnahe vor allem fir die Kurzzeiterholung geeignet sind. Von besonderer
Bedeutung sind dabei die Badestellen, Liegewiesen, Uferwege und Uferzonen, die es gilt be-
darfsgerecht zu qualifizieren oder ggf. auch planungsrechtlich zu sichern.

Tourismus

Konigs Wusterhausen ist stadtisches Zentrum des Dahme-Seengebiets und weist eine sehr
gute Anbindung an weitere touristisch bedeutsame Orte und Regionen auf. Die Ndhe zu Ber-
lin ist ein entscheidender Faktor hinsichtlich Tages- und Wochenendausfligler sowie Garten-
und Ferienhausbesitzer. Auch als Ubernachtungsort fiir Touristen und Ausflugsgéste sind die
Ndhe zum kiinftigen GroRstadtflughafen Berlin-Brandenburg BER und die sehr gute Anbin-
dung zu Berlin ausschlaggebend.

Attraktiv ist dabei die Verbindung kultureller Sehenswirdigkeiten in der Innenstadt (Schlos-
sareal und Muhleninsel, Sender- und Funktechnikmuseum) mit Naturerlebnissen im Umland
(Naturschutzgebiet Tiergarten als einstiges Jagdrevier von Friedrich Wilhelm 1.). Gleichzeitig
ist zu betonen, dass Kénigs Wusterhausen, im Gegensatz zum sportbetonten Freizeittouris-
mus, vor allem im Bereich des Kulturtourismus unter sehr hohem Konkurrenzdruck zu Berlin
steht. Vor diesem Hintergrund haben u.a. die Qualifizierung und landesweite Profilierung des
Funkerbergareals, als Gberregional bekanntes Alleinstellungsmerkmale der Stadt, eine hohe
Relevanz fur die kinftige Tourismusentwicklung.

Von besonderer Bedeutung ist das weitreichende Rad- und Wandernetz (u.a. Dahme-Rad-
weg) der Stadt Konigs Wusterhausen. Ein GroRteil des Radverkehrsaufkommens konzentriert
sich hierbei auf den Uberregionalen Dahme-Radweg und dem Hofjagdweg. Die Messstelle in
Ziegenhals, die direkt am Dahme-Radweg liegt, passieren jahrlich rund 35.000 Radfahrer und
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damit durchschnittlich 160 Radfahrer am Tag.?! Darliber hinaus ist die Stadt an weitere regi-
onale Radrouten angeschlossen. Wichtige Wanderwege sind u.a. der Fontanewanderweg -
Teilstlck Konigs Wusterhausen, der Sutschktalwanderweg, der Wanderlehrpfad um den
Wernsdorfer See oder die Rundwege Funkerberg, Tiergarten, Zeesener See. Mit einer weite-
ren ErschlieBung der ausgedehnten Wald- und Forstflachen fur den Tourismus und einer
Qualifizierung des Wanderwegenetzes (u.a. Schaffung von Sitzgelegenheiten sowie Qualifi-
zierung der Beschilderungen und Wegebeldgen) kénnen weitere touristische Angebote ge-
schaffen werden.

Die Stadt Kénigs Wusterhausen durchflielen mit der Dahme und dem Oder-Spree-Kanal zwei
Hauptwasserwanderrouten, welche eine wichtige Verbindung fir den wassergebundenen
Tourismus zwischen Berlin und der Mecklenburgischen Seenplatte bis hin zur Ostsee darstel-
len. Als Nebenroute besteht darlber hinaus der Nottekanal. Ferner gibt es im Gemeindege-
biet zahlreiche Dahmeseen (u.a. Krossinsee, Krimnicksee, Zernsdorfer Lankensee) und Ein-
zelseen (u.a. Krebssee, Ukleisee, GroRer Tonteich), die alle fir muskelbetriebene Boote und
Uberwiegend mit Motorbooten befahrbar sind. Insgesamt verfligt die Stadt Gber 14 Anlege-
stellen sowie sechs offizielle Badestellen, wovon die Standorte in Wernsdorf, Zeesen und
Neue Mihle mit ergdnzenden Gastronomieangeboten ausgestattet sind. Ferner gibt es finf
Bootsverleihe sowie in den Sommermonaten eine Linienfahrt zwischen Berlin-Treptow und
Neue Muhle (einschlieBlich Rundfahrt auf dem Krimnicksee).

Trotz der hohen Lagegunst und der attraktiven Wasserlagen bestehen im Bereich des was-
sergebundenen Tourismus hohe Handlungsbedarfe. Der 2013 fertigstellte ,,Masterplan fur
die Tourismusentwicklung der Kommunen im Umfeld des GroRflughafens BER” formuliert
diesbeziglich eine Reihe zentraler MaRnahmen, die zur Aufwertung der relevanten Touris-
musbereiche beitragen sollen. Wichtige MaRnahmen in Bezug auf den Wassertourismus sind
u.a. die Errichtung attraktiver Anlegestellen fir die Fahrgastschifffahrt (Neue Muhle, Seebri-
cke Senzig), eine starkere Vernetzung der vorhandenen Angebote (Wandern, Rad, Wasser,
Kultur), die Erweiterung von Veranstaltungen mit Wasserbezug und Qualifizierung bestehen-
der Badestellen.

In Ansatzen bestehen in der Stadt Kénigs Wusterhausen Angebote fir den Geschéftstouris-
mus (Tagungen, Kongresse, Veranstaltungen). So verfligt die Stadt im Bereich der Tagungs-
hotellerie Uber vier Einrichtungen (zwei Hotels, ein Seminarhaus, eine Ferienanlage). Mit der
SchlieRung des Commundo Tagungshotels auf dem Funkerberg verfligt die Stadt seit einigen
Jahren allerdings Uber kein Vier-Sterne-Hotel, welches insbesondere im Zusammenhang mit
dem Geschaftstourismus von Bedeutung ist. Vor diesem Hintergrund ist es erforderlich,
mogliche Standorte flr die Neuansiedlungen von Tagungshotels in Kooperation mit den rele-
vanten Tourismusakteuren zu prifen. Weitere Angebote fiir Tagungen und Veranstaltungen
befinden sich im Schloss Kénigs Wusterhausen, im KW-Eventcenter sowie im Aus- und Fort-
bildungszentrum der Finanzverwaltung und Landesakademie der offentlichen Verwaltung.

31 dwif consulting: Masterplan fir die Tourismusentwicklung der Kommunen im Umfeld des GroR-
stadtflughafen BER, Teil 1 — SWOT-Analyse, Berlin, S. 41, 2013.
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Beherbergungsbetriebe
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chen Zeitraum ebenfalls die Anzahl der /en in Beherbergungsbetrieben

Datengrundlage: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg:
Tourismus im Land Brandenburg nach Gemeinden, 2016
und Landkreis Dahme-Spreewald (Hrsg.): Statistische
Daten des Landkreises Dahme-Spreewald, 2016

Ubernachtungen in Beherbergungsbe-
trieben. Gleichzeitig hat sie die durch-
schnittliche Aufenthaltsdauer der Uber-
nachtungsgaste leicht von 2,2 Tagen im
Jahr 2010 auf 2,3 Tage im Dezember
2015 erhoht.3?

Der Markt wird im Wesentlichen durch die bestehenden Hotels in der Innenstadt sowie den
Ferienanlagen gepragt. Daneben gibt es zahlreiche Privatvermieter und Pensionen mit weni-
ger als zehn Betten. Hinzu kommen die Ubernachtungskapazitdten auf den Campingplétzen
in den Ortsteilen Zeesen, Senzig und Zernsdorf sowie ein Dauercampingplatz in Wernsdorf.3

Mit der Eroffnung des Flughafens BER sowie der Qualifizierung der kultur-touristischen und
freizeitbezogenen Angebote wird perspektivisch die Nachfrage an Ubernachtungsméglich-
keiten steigen, wodurch sich insgesamt Handlungsbedarfe fur die kiinftige Stadtentwicklung
ergeben. Hierzu zahlen u.a. die Ansiedlung weiterer Hotelleriebetriebe und der Ausbau nut-
zerspezifischer Ubernachtungsangebote fiir den Freizeittourismus.

32 Amt fUr Statistik Berlin-Brandenburg (Hrsg.): Tourismus im Land Brandenburg nach Gemeinden,
2016 und Landkreis Dahme-Spreewald (Hrsg.): Statistische Daten des Landkreises Dahme-Spreewald,
2016.

3 Tourismusverband Dahme-Seen: Unterkiinfte. Camping und Feriensiedlungen, URL:
http://www.dahme-seen.de/unterkuenfte.html, aufgerufen am 23.01.2017.
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Stadt- und Tourismusmarketing

Das Tourismusmarketing lauft auf regionaler Ebene Uber den Tourismusverband Dahme-
Seen e.V., der seit 1998 am Bahnhof Konigs Wusterhausen mit der zentralen Touristeninfor-
mation vertreten ist. Regional als auch Uberregional ist die Integration von Anbietern und Se-
henswirdigkeiten im Ausflugsflyer der Berliner S-Bahn und dem Brandenburg Heft des Zitty
Verlages ein effektives Instrument. Auf Landesebene profitiert Kénigs Wusterhausen von der
Arbeit der Tourismus-Marketing Brandenburg GmbH.

Auf stadtischer Ebene besteht derzeit eine personelle Besetzung flir den Themenbereich
Tourismus, welcher innerhalb der Stadtverwaltung dem Fachbereich Stadtentwicklung und
Gebdudemanagement angegliedert ist.

Als qualitatssicherndes Instrument wird verstarkt die einheitliche Verwendung gangiger GU-
tesiegel fUr die touristische Infrastruktur empfohlen (bspw. ADFC Steuerrdder im Wassertou-
rismus, bed & bike im Radtourismus, Certified Business Hotel im Geschaftstourismus).

Seit dem Jahr 2006 veranstaltet die Stadt jahrlich ein Kultur- und Tourismusforum. Ebenso
existiert ein reger Austausch mit den kommunalen kulturtouristischen Akteuren und Leis-
tungstragern. Damit leistet die Stadt einen wichtigen Beitrag zur kulturtouristischen Ange-
botsgestaltung. Synergieeffekte in den Bereichen Kultur-Tourismus mussen in diesem Zuge
qualifiziert werden, wie etwa die Starkung der Netzwerke untereinander durch Weiterent-
wicklung und Optimierung in der Nutzung des Kulturkalenders oder der Professionalisierung
von lokalen Kulturnetzwerken. Mit dem ,Masterplan fur die Tourismusentwicklung der Kom-
munen im Umfeld des Groflflughafens BER” aus dem Jahr 2013 liegt dariiber hinaus ein um-
fangreiches Gutachten vor, welches weitere vertiefende MaRnahmen und Handlungsvor-
schldge fur die Starkung des Tourismus und des Stadtmarketings formuliert.
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SWOT: Kultur, Freizeit und Tourismus

STARKEN SCHWACHEN

Hohe naturrdumliche Einbindung mit = Unzureichende Vermarktung der
attraktiven wasser- und waldreichen kulturtouristischen Potenziale (u.a.
Landschaftsrdumen Funkerberg)

Uberregionale Bekanntheit Kénigs Fehlende Personalkapazitaten im Be-
Wusterhausens als Wiege des deut- reich Tourismus und Stadtmarketing
schen Rundfunks und preulSischer

Mangelndes Angebot an Beherber-
Geschichte gungsbetrieben (insbesondere Hotels)
Kulturtouristische Angebote und Po-

tenziale

Dorfliche Siedlungsstrukturen in den
Ortsteilen und 6ffentliche Zugédnge

zum Wasser

CHANCEN RISIKEN

= Ausbau als (tages-)touristisches Ziel = Attraktivitat zur GroRstadt Berlin
sowie Weiterentwicklung des Ge- (hoher Qualitats- und Wettbewerbs-
schafts- und Aktivtourismus druck)

= Starkung des Alleinstellungsmerkmals = Quantitat und Qualitat kultureller
»Wiege des deutschen Rundfunks” Angebote

= Funktionale Erganzung und Aktivie- = Hoher Konkurrenzdruck durch zahlrei-
rung kulturhistorischer Gebaude und che Standorte in Brandenburg mit
Ensemble ahnlicher kultureller Ausrichtung

Ausbau der Wasserlagen und Wasser- Unternutzung historisch wertvoller
tourismus Ensembles und Gebaude gefdhrdet
deren Erhalt

Handlungsbedarfe

Qualifizierung und Ergdanzung kulturtouristischer Angebote

Qualifizierung und Ergdnzung des touristischen Informations- und Leitsystems (Touris-
tenformation, Tafeln, etc.) sowie Ergédnzung touristischer Angebote

Weitere Unterstlitzung der Stadt von Vermarktung und Nutzung der Alleinstellungs-
merkmale (u.a. Funkerberg und Schloss)

Ausbau als (tages-)touristisches Ziel sowie Weiterentwicklung des Aktivtourismus
Weiterentwicklung wassertouristischer Angebote
Starkere Einbettung in bestehende touristische Netzwerke

Starkung und Ausbau der Beherbergungsangebote, der Tagungs- und Veranstaltungs-
moglichkeiten sowie der Gastronomieangebote

Qualifizierung der 6rtlichen und Gberregionalen Rad- und Wanderwege
Erhalt und Unterstiitzung der vielféltigen Vereinsstruktur
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4.7  Energie, Stadttechnik und Umwelt

Vorhandene Planungen und Konzepte

Regionaler Wachstumskern (RWK) Schonefelder Kreuz, Statusbericht 2017, 2017
Larmaktionsplanung Konigs Wusterhausen 2008 (Stufe 1) und 2016 (Stufe 2)
Klimaschutzteilkonzept Mobilitat, 2016

Flachennutzungsplan (FNP) Konigs Wusterhausen (Vorentwurf, Juli 2015)

Innenstadtentwicklungskonzept (IEK), 2014

Verkehrskonzept Stadtzentrum der Stadt Konigs Wusterhausen, 2014

Teilregionalplan Windenergienutzung, 2015

Entwicklungskonzept fiir den Aufbau und den Betrieb eines Demonstrators als Teil des
Technologieparks Wildau - Konigs Wusterhausen im Regionalen Wachstumskern (RWK)
Schonefelder Kreuz, 2014

Fortschreibung des Standortentwicklungskonzepts fir den Regionalen Wachstumskern
(RWK) Schonefelder Kreuz inkl. Konzept zur zuklnftigen Zusammenarbeit, 2013

Standortmarketingkonzept fiir den Regionalen Wachstumskern Schénefelder Kreuz,
2013

Machbarkeitsstudie fir die Profilierung des erweiterten Technologieparks Wildau Kénigs
Wusterhausen zum Energiekompetenzzentrum, 2013

= Integriertes Klimaschutzteilkonzept fir den Landkreis Dahme-Spreewald, 2010

= Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK), 2007
Energie und Stadttechnik

Die Siedlungsbereiche in Konigs Wusterhausen sind mit der wesentlichen technischen Infra-
struktur (Elektrizitat, Wasser, Abwasser, Gas, und Telekommunikation) ausgestattet und bie-
ten, entsprechend des Bedarfes, Moglichkeiten zum weiteren Ausbau.

Die Stromversorgung der Stadt Konigs Wusterhausen erfolgt Gber das Netz (Umspannwerke
Niederlehme und Mittenwalde) der E.DIS AG. Die Versorgung der Stadt mit Gas wird durch
das Netz des Energieversorgers Weser-Ems gewahrleistet. Die Warmeversorgungsgesell-
schaft Kénigs Wusterhausen versorgt Gber das ortliche Netz Teile des Stadtgebietes sowie
ein Wohngebiet im Ortsteil Zeesen mit Fernwarme. Das im Neubaugebiet vorhandene Fern-
warmenetz wurde in diesem Zusammenhang in der Vergangenheit an das Stadtzentrum und
den Funkerberg herangeflihrt, wodurch die Versorgung dieser Bereiche mit Fernwadrme si-
chergestellt werden konnte. Vor dem Hintergrund der geplanten Entwicklung des Funker-
bergs werden sowohl eine Netzerweiterung als auch eine weitere Erzeugungsanlage not-
wendig werden.

Der im Stadtgebiet anfallende Hausmull wird durch den vom Landkreis Dahme-Spreewald
beauftragten Sidbrandenburgischen Abfallzweckverband (SBAZV) entsorgt. Hierfir befindet
sich im Industriegebiet Liepnitzenberg eine Abfallbeseitigungsanlage.
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Die stadtische Trinkwasserversorgung erfolgt iber das Wasserwerk Kénigs Wusterhausen,
das ein Hauptbestandteil des Trinkwasserverbundsystems zwischen Kénigs Wusterhausen-
Eichwalde-Blankenfelde-Zossen-Mittenwalde darstellt. Nahezu alle bewohnten bzw. gewerb-
lich genutzten Siedlungsflachen der Stadt sind an das 6ffentliche Trinkwassernetz ange-
schlossen. Ausnahmen, bei denen keine offentliche Wasserversorgungsleitung vorhanden
ist, bilden lediglich kleinere Wochenendhausgebiete und die bewohnte Ortslage Ukley. Zur
Schmutzwasserentsorgung ist die Stadt nahezu vollstandig an das Klarwerk Wallmannsdorf
angeschlossen. Einzelne Teilbereiche in Wochenendhausgebieten sowie die Ortslagen
Kalbow-Ziegelei und Ukley sind nicht an das Abwassernetz angeschlossen.

Der DSL-Ausbau fur das flachenmaRig groRe Gemeindegebiet Konigs Wusterhausen stellte in
der Vergangenheit flr die privatwirtschaftliche Telekommunikationsunternehmen eine
groRe Herausforderung dar. Die hohen und unrentablen Investitionen wurden daher mithilfe
von Fordermitteln aus dem GRW-I-Breitband-Forderprogramm des brandenburgischen Mi-
nisteriums fur Wirtschaft und Energie (MWE) unterstitzt, um insbesondere die Versorgungs-
situation der Gewerbetreibenden zu verbessern. Die Breitbandversorgung konnte somit in
den letzten Jahren flaichenmaRig ausgebaut werden. Mittlerweile ist jeder Ortsteil mit einem
VDSL-Netz versorgt, was eine Internetibertragung von 30 Mbit/s und teilweise hoher er-
moglicht. Nachste Schritte zur weiteren Digitalisierung kbnnen u.a. mit der Bereitstellung in-
nerstadtischer WLAN-Angebote ermdoglicht werden.

Erneuerbare Energien, Klimaschutz und Nachhaltigkeit

Die Energieerzeugung im Bereich der erneuerbaren Energien stellt ein grofRes Potenzial in
Konigs Wusterhausen dar. Die Stadt verfligt Gber Potenzialflachen flr Investitionen in erneu-
erbare Energien. Fur die Entwicklung dieser Flachen stellt die Stadt die notwendigen pla-
nungsrechtlichen Rahmenbedingungen fir mogliche Investoren bereit. Hierzu gehort u.a.
der festgesetzte vorhabenbezogene Bebauungsplan 02/12, welcher die Errichtung einer Pho-
tovoltaikanlage mit einer GesamtgréRe von 9,5 NW sowie einer Speicheranlage auf dem
ehemaligen Aschesplulfeld in Niederlehme ermdéglicht. Mit der kiinftigen Realisierung dieser
Anlage kann auf lokaler Ebene dazu beigetragen werden, die CO, -Emissionen zu verringern
und damit dem Klimawandel entgegenzusteuern.

Eine weitere stadtische Energiequelle stellt das 2003 in Betrieb genommene Biomassekraft-
werk am Hafen dar, welches jahrlich rd. 160 Mio. KWh Strom produziert. Die Stromerzeu-
gung erfolgt an dieser Stelle durch Verbrennung von Alt- und Restholzern. Im Vergleich zu
der Erzeugung gleicher Energiemengen mit fossilen Energietragern, bedeutet dies eine Re-
duktion um etwa 155 Tsd. t CO,. Als Teil der MaRnahmenumsetzung im RWK Schonefelder
Kreuz soll der Hafen mit seinen hervorragenden verkehrsinfrastrukturellen Voraussetzungen
weiter zum Energiestandort entwickelt werden und zur regionalen Wertschopfung beitra-
gen. Darlber hinaus wird mit der Nutzung des Deponiegases auf der abgedeckten Deponie
Senzig seit 2007 jahrlich rd. 3,6 Mio. KWh an elektrischer Energie erzeugt.*

34 Stadt Kénigs Wusterhausen (Hrsg.): Flaichennutzungsplan, Teil B — Umweltbericht (Entwurf), S. 45ff,
2015.
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In Bezug auf die Windenergie besteht auf Grundlage des 2007 fir unwirksam erklarten Teil-
regionalplans ,,Windenergienutzung” der Planungsregion Lausitz- Spreewald ein rechtskrafti-
ger Bebauungsplan (01/04), der Windenergieanlagen auf Ackerflachen nérdlich von Kablow
ausweist. Aktuell befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans eine
Altanlage in Betrieb. Zwei weitere Windenergieanlagen befinden sich auf der ehemaligen
Sandabbauflache im Gewerbegebiet Liepnitzenberg in Niederlehme auRerhalb von Eignungs-
gebieten.

Mit dem 2. Planentwurf zum sachlichen Teilregionalplan ,Windenergienutzug”, der im De-
zember 2015 der 47. Regionalversammlung zur Beschlussfassung vorgelegt wurde und im
Juni 2016 in Kraft getreten ist, wurde nérdlich der Ortslage Ukley (Gemarkung Wernsdorf)
ein Windeignungsgebiet mit ca. 415 ha Flachenumgriff ausgewiesen. Das Eignungsgebiet be-
findet sich in einem geschlossenen Waldgebiet. Insgesamt elf Windenergieanlagen befinden
sich in Bau bzw. wurden bereits fertiggestellt.

Weitere theoretische Potenziale ergeben sich aus der Nutzung von Wasserkraft und Ge-
othermie. Aufgrund der natirlichen Rahmenbedingungen und insbesondere fehlender Fliel3-
gewdsserneigung erfolgt im Gemeindegebiet allerdings keine Nutzung von Wasserkraft.

In den letzten Jahren wurden im Gemeindegebiet groRere klimaschutzorientierte Investiti-
onsmalknahmen durchgefiihrt, insbesondere in den Bereichen Radwegebau und Fernwarme-
versorgung auf Bio-Erdgas-Basis. Darliber hinaus wurden der Ausbau des Fernwarmenetzes
vorangetrieben sowie energetische MalRnahmen bei kommunalen Gebauden (Neubauvorha-
ben und Bestandssanierung) und bei Neubauvorhaben der stadtischen Wohnungsbaugesell-
schaft erfolgreich realisiert.

Die Stadt Kénigs Wusterhausen ist Partner im Rahmen des LEED-Programms (Local Economic
and Employment Development) der OECD. Im Rahmen dieser Arbeit beteiligte sich die Stadt
aktiv im Projekt ,,Indicators of local transition to a low-carbon economy” sowie seit 2013 und
2016 in den Folgeprojekten ,Skills for greener jobs in a local labour market context” und
,Boosting Job creation”. Die Ergebnisse und Umsetzungsempfehlungen dieser Projekte sol-
len beim Ausbau des Funkerbergs sowie auf dem Hafengeldande Kénigs Wusterhausen-
Wildau in Zusammenarbeit mit den relevanten Akteuren zur Anwendung kommen. Hierfir
entwickelte die Stadt Kénigs Wusterhausen gemeinsam mit der LUTRA GmbH und der Tech-
nischen Hochschule Wildau europdische Leitprojekte, mit den Schwerpunkten klimaeffizi-
ente Transportmethoden und intelligente Stromnetze. Weitere Malknahmen zur Profilierung
werden in den jahrlichen Statusberichten des RWK Schénefelder Kreuz beschrieben und in
Kooperation mit den RWK-Gemeinden umgesetzt.

Mit dem 2016 fertiggestellten ,Klimaschutzteilkonzept Mobilitdt”“ wurden dartber hinaus
eine Reihe klimaschutzorientier MalRnahmen und Handlungsempfehlungen fir die Bereiche
Mobilitat und Verkehr formuliert. Wichtige Eckpfeiler dieser Empfehlungen sind vor allem
MaRnahmen im Bereich E-Mobilitat, die Forderung weiterer innovativer Mobilitatsformen
und der Ausbau der Radverkehrsrouten.
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Umwelt und Natur

Konigs Wusterhausen liegt inmitten des ausgedehnten Wald- und Seengebietes Dahmeland,
welches sich durch eine vielfaltige und 6kologisch wertvolle Naturlandschaft auszeichnet.
Das Stadtgebiet umfasst die Naturschutzgebiete und Fauna-Flora-Habitat (FFH)-Gebiete Tier-
garten und Wernsdorfer See sowie die Landschaftsschutzgebiete Miggelspree-Locknitzer
Wald- und Seengebiet (Gemarkung Wernsdorf und Niederlehme), das Landschaftsschutzge-
biet Teupitz-Koriser-Seengebiet (Gemarkung Senzig, Kablow, Zeesen) sowie das Landschafts-
schutzgebiet Notte-Niederung (Gemarkung Deutsch Wusterhausen).

Die Schutzgebiete tragen im Wesentlichen zum Naturhaushalt sowie zum Biotop- und Arten-
schutz bei. Um die Lebensqualitat in Konigs Wusterhausen auch kinftig zu erhalten, sind
diese vor Zersiedelung und Veranderung durch nicht ordnungsrechtliche und nachhaltige
Nutzung zu schitzen.

Im Rahmen der Flacheninanspruchnahme durch den Ausbau des Flughafens zum Grofflug-
hafen BER wurde die BADC Berlin Brandenburg Area Development GmbH gegriindet. Die in-
stitutionelle Gesellschaft der Kommunen des Flughafenumfelds verwaltet den interkommu-
nalen Flachenpool und koordiniert 6kologische Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen. Ziel ist
die Organisation des finanziellen Ausgleichs fir bauliche Inanspruchnahme unter Einbezie-
hung von Mitteln des Landesnaturschutzfonds in der Region.

Den Naturlandschaften stehen die, oft in sehr attraktiver Lage zum Wasser bzw. mit direkter
Einbindung in das Stadtgebiet, brachgefallenen Gewerbe- und Industriestandorte gegen-
Uber. Die Herausforderung zur Reaktivierung der bodenbelasteten Flachen besteht in deren
Sanierung und ggf. Nachnutzung. Besondere Aufmerksamkeit gilt den Flachen mit einer
kinftigen sensiblen Nutzung (z.B. Wohnbebauung, Kleingarten, Spielplatz), bei denen nach
einer Altlastensanierung weitere MaRnahmen erforderlich werden kénnen. Besonders quali-
fizierte Standorte fir eine Reaktivierung als Bauland sind u.a. das Progresswerk in Zeesen,
das ehemalige Gaswerk in Kénigs Wusterhausen sowie die ehemaligen Militdranlagen in Nie-
derlehme und Wernsdorf (Kaserne und Tanklager). Mit der Bebauung des ehemaligen
Schwellenwerks in Zernsdorf konnte eine groRere altlastenbetroffene Konversionsflache er-
folgreich als Wohn- und Geschaftsstandort entwickelt werden. Fortgefihrt wird diese Ent-
wicklung durch die Sanierung und Bebauung des daran angrenzenden ehemaligen Beton-
werkes.

Ein weiteres 6kologisches Problem stellt der innerstadtische Verkehr mit zunehmender
Schadstoff- und Larmbelastung dar. Mit der Aufstellung der Larmaktionsplanung Konigs
Wusterhausen 2008 (Stufe 1) und 2016 (Stufe 2) wurden durch die Stadt Malknahmen und
Handlungsempfehlungen definiert, die das Ziel einer mittel- bis langfristigen C0,-Reduzie-
rung sowie einer Larmminderung in betroffenen Stadtbereichen verfolgen. Mit Fertigstellung
der UmgehungsstralRe B 179n wurde die Innenstadt Kénigs Wusterhausens bereits vom
Durchgangsverkehr erheblich entlastet. Weitere MaRRnahmen zur Erhéhung der Lebensquali-
tat, zur Verringerung des Verkehrsaufkommens sowie zur Vermeidung von Verkehrslarm
werden sowohl in der Larmaktionsplanung, im Verkehrskonzept Stadtzentrum der Stadt Ko-
nigs Wusterhausen sowie im Klimaschutzteilkonzept Mobilitat empfohlen.
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Klima- und Umweltschutz sowie Nachhaltigkeit und Anpassung an den globalen Klimawandel
sind und werden auch kinftig fest integrierte Bestandteile der Stadtentwicklung in Kénigs
Wusterhausen sein. Die klimaschutzpolitische Verantwortung liegt darin, die stadtebaulichen
Planungen und Konzepte entsprechend den Klimaschutzzielen der Stadt fortlaufend anzu-
passen. Das Integrierte Klimaschutzkonzept des Landkreises Dahme-Spreewald (Stand:
10/2010) wurde als Grundlage fiir eine nachhaltige Reduzierung der CO,-Emissionen und des
Energieverbrauchs unter Federfiihrung des Landkreises erarbeitet. Das Konzept dient als
Handlungsgrundlage fir ein zielgerichtetes Vorgehen der beteiligten Kommunen und Ak-
teure beim Klimaschutz.
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SWOT: Energie, Stadttechnik und Umwelt

STARKEN SCHWACHEN

Hohe naturrdumliche Einbindung mit = Hohe Ldrmbelastung und Minderung
attraktiven wasser- und waldreichen der Wohnqualitat durch hohes Ver-
Landschaftsrdumen kehrsaufkommen entlang der Auto-
Ortsbildpragender Griin- und Baum- bahn sowie auf Kreis-, Landes- und
bestand (rd. 32.000 StraRenbiume) Bundesstrallen im Innenstadtbereich
mit stark ausgepragter Biotopvernet- und innerhalb der Ortsteile

zung

Hoher Bestand an Naturdenkmalern
Potenzialflachen fir Investitionen in
erneuerbare Energien

Potenzialflache Funkerberg als kinfti-
ger Innovationsstandort fir regenera-
tive und innovative Technologien

CHANCEN RISIKEN
Bestehendes Baurecht fir Planungs- = Hohe Investitionskosten im Bereich
vorhaben mit erneuerbare Energien der erneuerbaren Energien
Optimierung der Rahmenbedingun- = Anderung der wirtschaftlichen und
gen zur Etablierung des Funkerberg rechtlichen Rahmenbedingungen in
(Innovation-Hub) Bezug auf erneuerbare Energien (u.a.
Flachenpool der Gesellschafterge- EEG 2017)
meinden (Berlin-Brandenburg Area = Steigender finanzieller und personel-
Development Company GmbH) ler Pflegeaufwand fir den dauerhaf-
Ausbau Bahnhof zur multimodalen ten Erhalt und die Pflege des Baumbe-
Verkehrsschnittstelle, erganzt durch standes sowie der Grunstrukturen

moderne Mobilitatskonzepte

Handlungsbedarfe

Erhalt und Erhohung der Lebensqualitdt durch Verringerung der Emissionsbelastung in
betroffenen Stadtgebieten und Ortsteilen

Sicherung, Qualifizierung und Verknlpfung ortlicher Griin- und Freirdume sowie der
Natur- und Landschaftsschutzgebiete

Sicherung der Wasserzugange und Uferzonen

Sicherung und Erhalt ortsbildpragender Griin- und Baumstrukturen
Unterstltzung nachhaltiger und zukunftsfahiger Mobilitatsformen
Aufbau und Verbesserung der digitalen Infrastrukturen (u.a. WLAN)

Potenzial aus bestehenden Forschungs- und Entwicklungsansatzen zum Aufbau
eines Energiekompetenzzentrums nutzen

Energetische Gebaudesanierung von Wohngebauden sowie kommunaler
Einrichtungen
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4.8 Region und interkommunale Kooperation

Vorhandene Planungen und Konzepte

Regionaler Wachstumskern (RWK) Schonefelder Kreuz, Statusbericht 2017, 2017

Evaluierung Gemeinsames Strukturkonzept Flughafenumfeld BER, 2016

Teilregionalplan Windenergienutzung, 2015

Erarbeitung von strategischen Uberlegungen zur zukiinftigen Rolle und zu Aktivitdten
des Regionalen Wachstumskerns (RWK) Schonfelder Kreuz im Bereich Fachkraftesiche-
rung, 2015

Fortschreibung des Standortentwicklungskonzepts fiir den Regionalen Wachstumskern
(RWK) Schonefelder Kreuz inkl. Konzept zur zukinftigen Zusammenarbeit, 2013

Standortmarketingkonzept fiir den Regionalen Wachstumskern Schénefelder Kreuz,
2013

Masterplan fur die Tourismusentwicklung der Kommunen im Umfeld des GroRkflughafens
BER: Teil 1: SWOT-Analyse, Teil 2: Strategiekonzept, 2013

Standortmarketingkonzept fiir den Regionalen Wachstumskern Schénefelder Kreuz,
2013

= Regionalwirtschaftliches Gutachten, 2012

= Integriertes Klimaschutzteilkonzept fir den Landkreis Dahme-Spreewald, 2010

Die Stadt Kénigs Wusterhausen hat als Mitglied im Regionalen Wachstumskern Schénefelder
Kreuz, der Airport Region BER sowie als Mittelzentrum eine bedeutende Funktion fir den
Landkreis Dahme-Spreewald und die Region insgesamt. Kénigs Wusterhausen kann auf eine
Vielzahl an interkommunalen Kooperationen und Netzwerken zurtickgreifen, welche eine in-
tensive und erfolgreiche Zusammenarbeit mit den Nachbarkommunen in unterschiedlichen
Themenbereichen ermdglicht.

Der Schwerpunkt der interkommunalen Kooperation und Vernetzung bildet die Arbeit der
Stadt Kénigs Wusterhausen im Rahmen des Regionalen Wachstumskerns Schénefelder
Kreuz, gemeinsam mit den Kommunen Wildau und Schonefeld. Zu den wichtigsten Partnern
aullerhalb des RKW, gehoren die Technische Hochschule Wildau fir die Bereiche Aus- und
Weiterbildung, Wissens- und Technologietransfer sowie die Regionale Wirtschaftsférde-
rungsgesellschaft Dahme-Spreewald mbH fir den Bereich Standortentwicklung. Bis 2015
wurden verschiedene RWK-MaRnahmen zur Starkung der Vernetzung und Umlandkoopera-
tion Uber das GRW-Regionalbudget finanziert und ermdglicht.

Auch nach dem Auslaufen der GRW-Férderperiode werden die Kooperationsaktivitaten in
enger Abstimmung mit weiteren standortpragenden regionalen Akteuren wie z.B. dem Klini-
kum Dahme-Spreewald GmbH, dem Klinikum Ernst-von Bergmann in Potsdam, dem Hafen
Konigs Wusterhausen/Wildau, dem Technologie- und Griinderzentrum sowie dem Zentren
far Luft- und Raumfahrt (ZLR) fortgesetzt. Im Bereich der Fachkréftesicherung besteht eine
enge Zusammenarbeit mit OECD-Netzwerken und der Fachkréafteinitiative des Landkreises
Dahme-Spreewald.
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Ein weiteres interkommunales Themenfeld stellt die Verkehrsinfrastruktur dar, fir das sich
mit der klinftigen Er6ffnung des Flughafens BER hohe Anpassungs- und Handlungsbedarfe
ergeben werden. Dies betrifft sowohl die Bedarfe, welche sich aus der zuklnftigen An- und
Abreise von voraussichtlich mehr als 30 Millionen Passagieren ergeben, als auch jene, die
aufgrund der Arbeitswege der bis zu 60.000 BER-induzierten Angestellten im Flughafenum-
feld entstehen werden. Mit der Aktivierung der bestehenden Wohnungsbaupotenziale ist zu-
dem mittel- und langfristig ein Anstieg der Verkehre und Pendlerstréme zu erwarten.

Vor diesem Hintergrund laufen die Vorbereitungen fiir eine Infrastrukturkonferenz, die das
Ziel hat, Fragen zur Verkehrssteuerung und -planung mit allen relevanten Akteuren und be-
troffenen Kommunen, Vertretern des Landkreises und der Landesplanung Berlin und Bran-
denburgs sowie der Flughafengesellschaft zu diskutieren. Die auf der Infrastrukturkonferenz
abgestimmten und definierten Herausforderungen und Handlungsbedarfe sollen die Grund-
lagen fur ein interkommunales Verkehrs- und Mobilitdtskonzept bilden. Zu allen wirtschafts-
relevanten Themen bestehen zwischen dem RWK und den Brandenburger Ministerien fr
Wirtschaft und Energie (MWE) sowie fur Infrastruktur und Landesplanung (MIL), regelma-
Rige Abstimmungen, die nach Bedarf sowie im Rahmen der Statusberichte und den gemein-
samen Sitzungen mit der IMAG Integrierte Stadtentwicklung stattfinden.

Flr die Stadt Konigs Wusterhausen stellen die Handlungsfelder Mobilitat und Verkehr, An-
siedlungsmanagement sowie Vernetzung eine besondere Herausforderung dar, weshalb die
aktive Mitarbeit der Stadt an diesem Themen im Rahmen interkommunaler Aktivitaten von
besonderer Bedeutung ist. Diese und andere wichtige Themen werden regelmafig im Rah-
men des , Dialogforums Airport Berlin Brandenburg” diskutiert. Hier hat die Stadt Konigs
Wusterhausen in der AG1 , Interessenausgleich” derzeit den Vorsitz inne.

Eine weitere Plattform der interkommunalen Zusammenarbeit stellt das Kommunale Nach-
barschaftsforum (KNF) dar, in dem die Stadt K6nigs Wusterhausen als Mitglied der Arbeits-
gemeinschaft Sid (AG Sud) vertreten ist. Zu den Mitgliedern der AG Sid gehoren u.a. 14
brandenburgische Stadte und Kommunen im stdlichen Umland von Berlin (einschlieRlich
Potsdam), die vier stdlichen Berliner Bezirke, die Landkreise Potsdam-Mittelmark, Teltow-
Fldming und Dahme-Spreewald, die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Branden-
burg, die Industrie- und Handelskammern Potsdam und Berlin sowie weitere ¢ffentliche Ver-
waltungen und Institutionen. Die Arbeit der AG Siid sowie die Diskussion und Erérterung ge-
meinsamer Handlungsbedarfe und Problemstellungen erfolgt im Rahmen von mindestens
drei AG-Treffen pro Jahr.

Die Stadt ist Mitglied im Stadteforum Brandenburg, Arbeitsgruppe (AG) Innenstadt. Inhaltli-
che Schwerpunkte sind die Stadtentwicklung in Brandenburg und der Austausch zu Fragen
der Innenstadtsteuerung und des Stadtmarketings, wovon die kommunale Umsetzungssteu-
erung besonders profitiert. Mit den Nachbargemeinden des Mittelbereichs Kénigs Wuster-
hausen werden vor allem Fragestellungen im Bereich Rad- und Wanderwegenetze erortert.

Weiterhin werden themenbezogene Aktivitdten und Austauschprogramme durch Stadte-
partnerschaften belebt. Die Stadt unterhélt Partnerschaften mit dem Berliner Bezirk Steglitz-
Zehlendorf, Schiffdorf in Niedersachsen, Hiickeswagen in Nordrhein-Westfalen, Pfibram in
Tschechien und Germantown in Tennessee/USA.
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SWOT: Region und interkommunale Kooperation

STARKEN SCHWACHEN

Mittelzentrum und Bestandteil der =
Metropolregion Berlin-Brandenburg

Mitarbeit der Stadt Koénigs Wuster-
hausen in vorhandenen Netzwerken
und Kooperationen (u.a. RWK Schéne-
felder Kreuz, KNF)

Hoher Erfahrungsaustausch in Netz-
werken und Workshops

Hoher Informationswert in Sitzungen
mit Landesorganen

Verbesserte Aullenwahrnehmung des
Wirtschaftsstandorts

CHANCEN

Nutzung klnftiger Kooperations- und =
Vernetzungspotenziale im Zuge der
Eroffnung des Flughafens BER

Wettbewerbsvorteile durch zeitnahe
Informationsgewinnung

Unterschiedliche Interessen
der Netzwerkmitglieder

Hoher Anteil Informeller Absprachen
ohne Umsetzungsgarantie

RISIKEN

Organisations- und Personalaufwand
bei der Gewahrleistung der Teilnahme
und Mitwirkung

Handlungsbedarfe

Erhalt und Ausbau der bestehenden regionalen Netzwerke und Kooperationen (RWK,
Mittelbereich, Flughafenregion und Metropolregion Berlin-Brandenburg)

Prafung weiterer Moglichkeiten interkommunaler / regionaler Zusammenarbeit (ins-
besondere Wirtschaft, Verkehr, Tourismus, Fachkraftesicherung, Bildung)

Verstetigung der regelmaRigen Abstimmung mit Akteuren, die nicht in

Netzwerken gebunden sind

Bedarfsgerechte Einbindung von Kooperationspartnern, je nach Handlungsfeld
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4.9 Zusammenfassende Bewertung

Im Vergleich zum letzten INSEK des Jahres 2007 hat sich die Situation in vielen Bereichen der
Stadtentwicklung verbessert. Neben einer positiven Entwicklung der Einwohner- und Be-
schaftigungszahlen sind hierbei u.a. die erfolgreich umgesetzten Schltisselmalnahmen im
Bahnhofsumfeld, der Bau des Birgertreffs Fontaneplatz, die Férderung kleinerer und mittle-
rer Unternehmen oder Entwicklungen auf dem Funkerberg zu nennen. Gleichzeitig steht die
Stadt vor neuen Herausforderungen und Aufgaben, die sich vor allem aufgrund einer wach-
senden Bevolkerung ergeben.

Starken und Chancen

Als Mittelzentrum bindelt die Stadt Konigs Wusterhausen eine Vielzahl mittelzentraler Funk-
tionen und Einrichtungen fir die Bewohner der Stadt und die angrenzenden Kommunen.

Die Stadt verflgt als Verkehrsknotenpunkt im Stidosten von Berlin Gber eine sehr gute Ver-
kehrsinfrastruktur und hervorragenden Anbindung an die vier Verkehrstrager Luft, Strale,
Schiene und Wasser. Ein S- und Regionalbahnhof sowie vier Bahnhaltepunkte, die Bundesau-
tobahn BAB 10 (Berliner Ring), die BundesstralRe B 179/179n sowie die Landstralen L 30 und
L 40 und der in ca. 15 Minuten erreichbare Flughafen Schénefeld sorgen flr eine sehr gute
Verkehrsanbindung. Mit dem Hafen Kénigs Wusterhausen/Wildau und den angeschlossenen
WasserstralRen verfligt die Stadt Gber einen der bedeutendsten Binnenhé&fen Brandenburgs
von Uberregionaler Bedeutung.

Aufgrund der bestehenden Verkehrsinfrastruktur, der Nahe zum Flughafen Schonefeld und
des Binnenhafens hat sich die Stadt zu einem attraktiven Wirtschaftsstandort entwickelt. Die
Stadt bildet mit den Nachbarkommunen Schonfeld und Wildau den Regionalen Wachstums-
kern (RWK) Schonefelder Kreuz und profitiert seit einigen Jahren von einer positiven Ent-
wicklung der Beschaftigungszahlen. Schliisselbereiche des ortlichen Arbeitsmarktes bilden
offentliche und private Dienstleistungen (einschl. 6ffentlicher Verwaltung), die Gesundheits-
wirtschaft sowie der Handel, Verkehr, produzierende Gewerbe und das Gastgewerbe. Die
Unternehmensstruktur ist dabei von kleinen und mittleren Unternehmen gepragt, die sich
auf die Wirtschaftscluster ,Verkehr, Mobilitdt und Logistik” sowie , Tourismus” und vor allem
»Gesundheitswirtschaft” verteilen. Mit dem Funkerberg und der beabsichtigen Entwicklung
des Technologieparks Wildau - Konigs Wusterhausen verfligt die Stadt dartber hinaus einen
Standort von Uberregionaler Strahlkraft.

Parallel zur positiven Wirtschaftsentwicklung konnte die Stadt Konigs Wusterhausen in den
letzten Jahren erhebliche Bevolkerungsgewinne verzeichnen. Dieses Bevolkerungswachstum
wird auch in den kommenden Jahren anhalten, was u.a. auf Nahe zu Berlin und Potsdam,
den zahlreichen Arbeitsmoglichkeiten, den vielfdltigen Wohnformen und den bestehenden
Wohnungsneubaupotenzialen zurickzufihren ist. Zudem profitiert die Stadt von einer sehr
hohen naturrdumlichen Lagegunst mit attraktiven Wasserlagen und waldreichen Land-
schaftsraumen, welche den Wohnstandort Kénigs Wusterhausen zusatzliche Attraktivitat
verleihen.
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Diese hohe naturrdumliche Lagegunst bildet gleichzeitig die Grundlage fir vielfaltige touristi-
sche Potenziale, welche durch weitere kulturhistorische Potenziale (u.a. Funkerberg, Schloss)
ergdnzt werden.

Der Standort Konigs Wusterhausen wird durch eine vielfaltige Bildungslandschaft gekenn-
zeichnet, dies sich insbesondere an der hohen Anzahl Gberértlicher Bildungs- und Ausbil-
dungseinrichtungen ablesen ldsst und so zur weiteren Standortattraktivitat beitragen.

Die Bevolkerung Konigs Wusterhausen zeichnet sich durch ein hohes Mal? an birgerschaftli-
chen bzw. ehrenamtlichen Engagement aus. Dies spiegelt sich bei der Anzahl der gemeinn(t-
zigen Vereine und Netzwerke sowie in deren organisatorischen und sozialen Leistungen wi-
der, welche einen wesentlichen einen Beitrag zur ldentitat, Freizeitgestaltung, Chancen-
gleichheit und Teilhabe leisten.

Schwachen und Risiken

Das anhaltend hohe Bevdlkerungswachstum der Stadt Kénigs Wusterhausen stellt die Stadt
in vielen Bereichen vor Herausforderungen. Einerseits werden die Einwohner der Stadt stetig
mehr, andererseits aber auch stetig alter. Die Folge sind bereits kurzfristig hohe Anpassungs-
bedarfe im Bereich der sozialen Infrastruktur sowie der Wohnfolgeeinrichten fir alle Bevol-
kerungs- und Altersgruppen. Der erforderliche Mehrbedarf muss hierbei rechtzeitig sicher-
gestellt werden, um auch weiterhin familien- und zielgruppengerechte Standortbedingungen
zu gewdhrleisten. An dieser Stelle besteht bereits kurzfristiger ein grolRer Handlungsdruck.

Gleichzeitig werden in Folge des Bevolkerungswachstums und der demografischen Verande-
rungen kinftig erhdhte Handlungsbedarfe im Wohnungsbestand zu erwarten sein. Dies be-
trifft sowohl die bedarfsgerechte Bereitstellung altengerechter und barrierefreier Woh-
nungsangebote fir Senioren und die Schaffung familiengerechter Wohnungen. Zudem mis-
sen kiinftig flexible sowie preisglinstige Wohnungsangebote fir Auszubildende, Studenten
aber auch fur einkommensschwache Familien und Einzelpersonen geschaffen werden.

Durch die Autobahn, HauptverkehrsstralRen, Industrie und Gleistrassen ist das Stadtgebiet
durch eine hohe Larmbelastung betroffen. Diese wirkt sich auf die unterschiedlichen Stadt-
bereiche und —nutzungen aus und schrankt die Lebensqualitat des Wohnstandortes Konigs
Wusterhausen ein.

Gleichzeitig bestehen in Folge der sehr guten verkehrlichen Anbindung erhebliche Hand-
lungsbedarfe bei der Bewaltigung des ruhenden Verkehrs und des sehr hohen Pendlerauf-
kommens. Hierbei sind insbesondere die Innenstadt und das Umfeld zum Bahnhof Konigs
Wusterhausen betroffen. Weitere Herausforderungen in Bezug auf Mobilitatsfragen beste-
hen bei der verkehrlichen Vernetzung der einzelnen Ortsteile untereinander sowie bei der
Etablierung und dem Ausbau umweltgerechter Mobilitatsformen.

Der Erhalt und die Starkung der Funktionsmischung in der Innenstadt ist ein zentrales Hand-
lungsfeld, damit die Innenstadt als attraktives Stadtzentrum eines leistungsfahiges Mittel-
zentrums gesichert und qualifiziert werden kann.
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Zusammenfassende Bewertung

STARKEN SCHWACHEN
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Hohe Dichte mittelzentrumsrelevan-
ter Funktionen und Angebote

Vielféltige Siedlungsstrukturen

Hohe naturrdumliche Einbindung und
ortsbildprdgende Grinstrukturen mit
stark ausgepragter Biotopvernetzung

Vielfaltige Wohnformen und attrakti-
ven Wohnlagen

Anhaltendes Bevolkerungswachstum
Ausreichend vorhandene Wohnbau-
potenzialflachen zur Befriedigung
kinftiger Wohnraumbedarfe

Gute Ausstattung mit sozialer und
medizinischer Infrastruktur sowie
Wohnfolgeeinrichtungen

Vielfdltige Bildungslandschaft mit
Uberortlichen Bildungseinrichtungen
Sehr gute Erreichbarkeit und Bahnhof
in Innenstadtlage

Hohes blrgerschaftliches Engagement
in den Ortsteilen und vielfaltiges Ver-
einswesen

Etablierter Wirtschaftsstandort mit Er-
weiterungspotenzial sowie grofiter
Binnenhafen Brandenburgs

Standort der Gesundheits- und
Sozialwirtschaft

Positive Arbeitsmarktentwicklung

Vielzahl kulturtouristischer und frei-
zeitorientierter Angebote und Poten-
ziale

Alleinstellungsmerkmal Funkerberg
als Wiege des deutschen Rundfunks
Potenzialflachen fir Investitionen in
erneuerbare Energien

Geringe bauliche Dichte im Stadtzent-
rum sowie baulich und funktional un-
tergenutzte Grundstlcke in der In-
nenstadt

Hohe Belastung durch Verkehrslarm
im Bestand und entlang Wohnungs-
baupotenzialflachen

Einseitige Konzentration von Wohn-

formen in bestimmten Teilbereichen
(u.a. Geschosswohnungsbau im Neu-
baugebiet)

Lange Siedlungsbédnder entlang der
HauptverkehrsstralRen

Parkraummangel aufgrund vielfaltiger
Nutzungskonzentration in der Innen-
stadt (Bahnhof, Verwaltung, Einkaufs-
stralle)

Hohes Verkehrsaufkommen und in
Teilen unzureichende OPNV-Ange-
bote

Ungenigende Barrierefreiheit (6ffent-
licher Raum, Wege, Haltestellen) far
Verkehrsteilnehmer mit Einschran-
kungen

Licken im Radwegenetz zwischen den
Ortsteilen

Hohe Kaufkraftabflisse durch das
A10-Center

Unzureichende Vermarktung kultur-
touristischer Potenziale

Mangelndes Angebot an Beherber-
gungsbetrieben
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CHANCEN

Flachenreserven zur Bereitstellung
vielfaltiger und bedarfsgerechter
Wohnungsangebote

Funktionale Qualifizierung des Stadt-
zentrums hinsichtlich mittelzentraler
Funktionen und Aufgaben

Starkung und Ausbau des Bahnhofs
als Verkehrsknotenpunkt und multi-
modale Verkehrsschnittstelle

Etablierung zukunftsfahiger Mobili-
tatsformen

Steuerung des ruhenden Verkehrs
und der Pendlerstrome

Uberregionaler Innovationsstandort
auf dem Funkerberg

Starkung des Ausbildungsstandortes
und der Standortbindung von Absol-
venten

Nutzung positiver Effekte in Folge der
BER-Er6ffnung und RWK-Kooperation
Ausbau interkommunaler Netzwerke
und Kooperationen

Ausbau der touristischen Potenziale
und Weiterentwicklung des Ge-
schafts- und Aktivtourismus
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RISIKEN

Nutzungskonkurrenzen bei der Ent-
wicklung von Potenzialflachen

Zunahme kleinteiliger Zersiedlung

Zunahme der Verkehrs- und Larmbe-
lastung

Ausreichende Bereitstellung notwen-
diger sozialer Infrastruktur und Wohn-
folgeeinrichtungen

Bereitstellung kleinerer bzw. preis-
glinstiger Wohnungsangebote

Verstarkung der Parkraumproblema-
tik bei Offnung des BER und Ausbau
weiterer Park & Ride-Angebote

Zunehmende Barrierewirkung durch
Verkehrstrassen

Abnehmende Funktionsmischung in-
nerhalb der Innenstadt

Hoher Qualitats- und Wettbewerbs-
druck gegeniber Berlin, insbesondere
in dem Bereichen Tourismus und Frei-
zeit

Hoher Konkurrenzdruck durch zahlrei-
che Standorte in Brandenburg mit
dhnlicher kultureller Ausrichtung
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5 Leitlinien und Entwicklungsziele

5.1 Leitlinien der Stadtentwicklung

Grundlage flr die Ableitung raumlicher und thematischer Handlungsschwerpunkte fir die
kiinftige strategische Ausrichtung der Stadt Kénigs Wusterhausen bilden die Leitlinien der
Stadtentwicklung. Diese wurden erstmals mit dem Leitbild Kénigs Wusterhausen im Septem-
ber 2001 beschlossen und um die Handlungsempfehlungen der AG Stadtmarketing erganzt.
Im Rahmen der Veranstaltungen Leitbildsalon im Jahr 2011 und der 1. Stadtkonferenz im
Jahr 2012 wurden die Stadtentwicklungsthemen von Kénigs Wusterhausen gemeinsam mit
Bewohnern, Experten, Unternehmen, Institutionen und lokalen Akteuren neu diskutiert.

Auf Grundlage der Ergebnisse der aktuellen Bestandsanalyse und den daraus abgeleiteten
Handlungsbedarfen, der durchgefiihrten Expertendiskussion und 6ffentlichen INSEK-Werk-
statt wurden die bereits formulierten Leitlinien der Stadtentwicklung Uberprift und an die
neuen Rahmenbedingungen angepasst. Gleichzeitig behalt der GroRteil der formulierten
Leitlinien weiterhin ihre Gultigkeit und bildet nach wie vor die Grundlage zur klinftigen Stadt-
entwicklung der Stadt Kénigs Wusterhausen.

Folgende Leitlinien der kiinftigen Stadtentwicklung fir die Stadt Kénigs Wusterhausen wur-
den herausgearbeitet:

Leben in K&nigs Wusterhausen - Stadt zum Ankommen und zum Bleiben

= Vielfalt, Toleranz, ein lebendiges Bildungs-, Kultur- und Freizeitangebot sowie die hohe
naturraumliche Lagegunst durch zahlreiche Wald- und Seenflachen machen Kénigs
Wusterhausen zum attraktiven Wohnstandort. Urbanes Wohnen in der Innenstadt trifft
auf naturnahes Wohnen in den Ortsteilen, hierfiir werden Flachenpotenziale in integrier-
ten Lagen bedarf- und zielgruppenorientiert entwickelt.

Steigende Einwohnerzahlen und sich weiter ausdifferenzierende Infrastrukturbedarfe in
den Bereichen Bildung, Kultur und Soziales werden durch die Qualifizierung vorhandener
Angebote, aber auch durch Investition in neue Bildungs- und Betreuungsstandorte be-
gegnet.

Das Mittelzentrum Kénigs Wusterhausen Gbernimmt Versorgungsfunktionen fir den
Mittelbereich und die angrenzenden Kommunen. Diese Angebote konzentrieren sich in
der Innenstadt von Kénigs Wusterhausen und werden dort gesichert und weiter ausge-
baut. Funktionale Ergdnzungen, die bauliche Nachnutzung von Flachenpotenzialen und
die bessere raumliche Vernetzung einzelner Innenstadtbereiche und angrenzender Ge-
biete setzen Impulse flr eine ganzheitliche Stadtentwicklung.

Konigs Wusterhausen ist Stadt der kleinen und mittelstdndischen Unternehmen, die im-
pulsgebend fur die Vielfalt und Attraktivitat der Einzelhandels- und Dienstleistungsange-
bote der Innenstadt sind. Kreative Ideen, individuell nutz- und gestaltbare Standorte und
leistungsfahige Netzwerke sind hierflir wichtige Grundlagen.

Konigs Wusterhausen verfligt mit S- und Regionalbahnanschluss sowie dem direkten An-
schluss an die BAB 10 und BAB 13 Uber eine hervorragende infrastrukturelle Anbindung
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in die Region. Bedarfsgerechte und barrierearme Mobilitdtsangebote in der Innenstadt
und den Ortsteilen unterstitzen Kénigs Wusterhausen auf dem Weg zur klimafreundli-
chen und zukunftsfahigen Kommune.

Konigs Wusterhausen bietet als regionales Bildungszentrum ein breites Spektrum an Bil-
dungs-, Qualifizierungs- und Ausbildungsmoglichkeiten flr alle Alters- bzw. Zielgruppen.
Entsprechend der demografischen Entwicklung wird dieses Angebot weiter qualifiziert
und durch die Vernetzung mit lokalen und regionalen Akteuren aus Wirtschaft und For-
schung weiter gestarkt.

Die Vielfalt und regionale Ausstrahlung der kulturellen und touristischen Angebote wird
durch gezielte Netzwerkaktivitdten und eine gemeinsame Vermarktung weiter gestarkt.

Konigs Wusterhausen ist eine Stadt mit attraktiven Sport- und Freizeitangeboten inmit-
ten des ausgedehnten Wald- und Seengebietes Dahmeland, dessen Erholungs- und Frei-
zeitangebote fur Bewohner und Touristen gleichermaRen attraktiv sind. Die weitere Si-
cherung, Qualifizierung und Vernetzung dieser Angebote bildet die Grundlage fiir sozia-
len Zusammenhalt und Identitdt sowie die Starkung des Tourismus.

Potenzialstandort und Impulsgeber mitten in Brandenburg

Konigs Wusterhausen ist im Stidostraum der Metropolregion Berlin-Brandenburg gut
vernetzt und bringt gemeinsam mit den Partnerkommunen zukunftsgerichtete Projekte
in den Themenfeldern Nachhaltigkeit, Energie, Infrastruktur, Wirtschaft und Gesundheit,
Bildung und sozialer Zusammenhalt gemeinsam voran.

Die rdumliche Nahe zum Flughafen BER und eine hervorragende verkehrliche Einbindung
qualifizieren Kénigs Wusterhausen zum integralen Bestandteil der Flughafenregion im
Sudosten Berlins. Die Weiterentwicklung ergédnzender Strukturen in den Bereichen Logis-
tik, Forschung und Innovation, Kultur, Tourismus und Gesundheit sowie Wohnen und so-
ziale Infrastruktur kann die Angebote des Flughafens BER wirkungsvoll ergénzen.

Konigs Wusterhausen ist hervorragend an das regionale und Uberregionale StralRen-,
Schienen, WasserstralRennetz sowie den Flughafen BER angebunden. Die Balance zwi-
schen standortbedingten Potenzialen und gleichzeitig vorhandenen Umweltbeeintrachti-
gungen wird durch geeignete Funktionszuordnungen und SchutzmaRnahmen herge-
stellt.

Konigs Wusterhausen besitzt mit dem Funkerberg (ber eine regional ausstrahlende und
gut erschlossene Potenzialflache fir vielfaltige Funktionen, die gemeinsam mit der Stadt
Wildau sowie regionalen und Uberregionalen Partnern entwickelt wird.
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Entwicklungsziele

Die inhaltliche Konkretisierung dieser Leitlinien erfolgt anhand raumlicher und thematischer
Entwicklungsziele, aus denen konkrete INSEK-MalRnahmen zur Stadtentwicklung benannt
werden. Diese Entwicklungsziele und die daraus resultierenden EinzelmaRnahmen geben ei-
nen Uberblick dariiber, welche Bereiche in den kommenden Jahren besonders in den Fokus
der kiinftigen Stadtentwicklung stehen und die fir die gesamtstrategische Qualifizierung der
Stadt Kénigs Wusterhausen von besonderer Bedeutung sind.

Entwicklungsziele
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Aktive Steuerung des Siedlungswachstums u.a. durch strategisches Flachenmanagement

Entwicklung der Innenstadt zum attraktiven Stadtzentrum mit hoher Nutzungsvielfalt
und funktionale Ergéanzung durch die Aktivierung von Flachenpotenzialen

Sicherung und Ausbau der mittelzentralen Funktionen und Angebote im Stadtzentrum

Verbesserung der raumlichen Vernetzung der Innenstadt mit den Ortsteilen und den
Ortsteilen untereinander

Weiterentwicklung der Stadt Kénigs Wusterhausen zum attraktiven Standort mit vielfalti-
gen Wohn-, Arbeits-, Sport- und Freizeitangeboten

Bereitstellung und Entwicklung bedarfsgerechter Wohnraumangebote fir alle Generati-
onen und Zielgruppen (Familien, Senioren, Studenten, Auszubildende, einkommens-
schwache Familien und Einzelpersonen, Flichtlinge) durch Aktivierung stadtebaulich und
verkehrlich gut integrierter Potenzialflachen

Sicherung und bedarfsgerechte Anpassung der sozialen Infrastruktur an die aktuellen
und kinftigen Bedarfe

Starkung lokaler und gesamtstadtischer Identitdt sowie des biirgerschaftlichen
Engagements

Weiterentwicklung der stadtischen Mobilitat durch Ausbau des Verkehrsnetzes, Bewalti-
gung der Herausforderungen des ruhenden Verkehrs, Unterstltzung nachhaltiger und
zukunftsfahiger Mobilitdtsformen sowie intelligente Vernetzung der einzelnen Verkehrs-
tréager untereinander

Ganzheitliche Sicherung des Wirtschafts- und Arbeitsstandortes Kénigs Wusterhausen
durch Entwicklung des Funkerbergs, weiterer Gewerbeflachenentwicklung in den Orts-
teilen Niederlehme und Zeesen, Flachen- und Ansiedlungsmanagement, Qualifizierung
des Gewerbestandortes Hafen sowie durch Aktivitaten zur Fachkraftesicherung

Erhalt und Ausbau ortlicher, interkommunaler und regionaler Netzwerke und Kooperati-
onen (insbesondere Wirtschaft, Verkehr, Tourismus, Fachkraftesicherung, Bildung)

Sicherung, Qualifizierung und Ausbau touristischer und kultureller Angebote sowie na-
turrdaumlicher Potenziale

Verbesserung der Lebensqualitdt durch Verringerung der Emissionsbelastungen und
Schaffung barrierefreier o6ffentlicher Raume mit hoher Aufenthaltsqualitat

Sicherung, Qualifizierung und Verkntpfung der ortsbildpréagenden Griin- und Freiraum-
strukturen sowie Natur- und Landschaftsschutzgebiete
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Raumliche und thematische Handlungsschwerpunkte der Stadtentwicklung Infegriertes Stadtentwicklungskonzept

. KONIGS WUSTERHAUSEN 2040

F =" Stirkung der Innenstadt und Starkung der Schlissel- Starkung der Kooperationen N =
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L =4 mittelzentralen Funktionen standorte der Wirtschaft und Netzwerke A s o -
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r77 Entwicklungsschwerpunkt « Mobilitatsstarkungund 7~ 7 Qualifizierung und Ausbau
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vertrigliche Nachverdichtung schnittstelle Bahnhof . attraktivitat (Tourismus, Kultur, Bearbeitung: complan Kommunalberatung
Freizeit, Wohnumfeld, Natur) Kartengrundlage: ALK Kénigs Wusterhausen

Stand: August 2017
Bezugssystem: ETRS/UTM Zone 33N

Abb. 45: Rdumliche und thematische Handlungsschwerpunkte der Stadtentwicklung
Quelle: complan Kommunalberatung, Kartengrundlage: ALK Kénigs Wusterhausen
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6 Zentrale Vorhaben und MalRnahmen

Zur Umsetzung der Leitlinien und Entwicklungsziele wurden sieben Zentrale Vorhaben defi-
niert, die sich jeweils aus konkreten MalBnahmen zusammensetzen. Dabei ist zu beachten,
dass ein Teil der MalRnahmen hohen Querschnittscharakter aufweist und diese daher mehre-
ren Zentralen Vorhaben zugeordnet werden kénnen. Zur besseren Ubersicht sind die MaR-
nahmen allerdings nur einem Zentralen Vorhabens zugeordnet.

Far die kinftige Entwicklung der Stadt Kénigs Wusterhausen wurden sieben Zentrale
Vorhaben mit dazugehorigen Einzelmallnahmen definiert:

= Innenstadt starken

= Vielfdltiges und attraktives Wohnen

= Soziale Infrastruktur qualifizieren

Attraktives und lebenswertes Konigs Wusterhausen

Nachhaltige und zukunftsfahige Mobilitat

Wirtschaftsstandort weiterentwickeln

Stadt und Region - Kooperation und Vernetzung
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept

ZENTRALE VORHABEN UND MARNAHMEN KONIGS WUSTERHAUSEN 2040

ZV 1 | Innenstadt stirken ZV 5 | Nachhaltige und zukunftsfahige Mobilitat o /\/\/\ y

2 ...
ZV 2 | Vielfaltiges und attraktives Wohnen ZV 6 | Wirtschaftsstandort weiterentwickeln Sl

0 1 ] 3km
ZV 3 | Soziale Infrastruktur qualifizieren ZV 7 | Kooperation und Vernetzung
. Z
ZV 4 | Attraktives und lebenswertes Mafinahmen innerhalb der Ortsteile Bearbeitung: complan Kommunalberatung
Kénigs Wusterhausen Kartengrundlage: ALK Konigs Wusterhausen
Mafinahmen mit konkretem Standortbezug Stand: August 2017

Bezugssystem: ETRS/UTM Zone 33N

Abb. 46: Ubersicht Zentrale Vorhaben und Mafnahmen |
Quelle: complan Kommunalberatung, Kartengrundlage: ALK Kénigs Wusterhausen
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ZV 1 | Innenstadt stérken

1.1 Mobilisierung innerstadtischer Flachenpotenziale

1.2 Umsetzung von Einzelmanahmen des Innenstadtentwicklungs-
konzepts und des Verkehrskonzepts fur das Stadtzentrum der
Stadt Kénigs Wusterhausen

1.3 Schaffung attraktiver offentlicher Raume / Verkehrsraume
(u.a. Entwicklung Wasserturm, Bahnhofsvorplatz,
Umfeld Bahnhofsstrale)

1.4 Qualifizierung und Erganzung spezialisierter Einzelhandels-
und Dienstleistungsangebote

1.5 Starkung des Citymanagements

ZV 2 | Vielfiltiges und attraktives Wohnen

2.1 Aktivierung gesamtstddtischer Wohnbaupotenzialflichen

2 Energetische Sanierung und Qualifizierung von Wohnquartiere
und 6ffentlichen Geb3uden

2.3 Unterstitzung von (kleinteiligen) MaBnahmen zur Qualifizierung
und Aufwertung der Wohnumfelder und des offentlichen Raumes

2.4 Umsetzung von EinzelmaRnahmen zur Minderung der Larmemis-
sionen und Steigerung der Wohnqualitat

2.5 MaRnahmen zur Qualifizierung der Service- und Dienstleistdngs-
angebote fiir Biirger/Bewohner

ZV 3 | Soziale Infrastruktur qualifizieren

3.1  Bedarfsgerechte Sicherung und Qualifizierung
der sozialen Infrastruktur

3 tzung von Neubauvorhaben im Bereich der sozidlen
Infrastruktur
3 Neuansiée

ng weiterfilhrender Bildungsangebotej7
?4 Schaffung erg%qggnder Angebote zur Kinderbetreuung
.5 Ausweitung auBerschu! PE{JQildungsang ote

3.6 Unterstitzung gebietsbezogene
Beratungs- sowie Betreuungsangebote

ZV 4 | Attraktives und lebenswertes Konigs Wusterhausen

4.1 Fortschreibung des integrierten Tourismus- und
Marketingkonzeptes

4.2 Ausbau, Vernetzung und Vermarktung lokaler und regionaler

Kulturangebote

ualifizierung d§r Burgerhauser bzw. Blrgertreffs

sowie Vereinshatser

4.4 BedarfsgerechterNe au gnd zielgruppenorientierte Qualifizie-
rung von Freizeit- und Sportanlagen bzw.-angeboten

4.5  Verbesserung der /\ufﬁeﬁarstellung und Vermarktung von
Freizeitangeboten und/ ereinen

4.6 Starkung und Ausbau(der Beherbergungsangebote
(mit u.a. Tagungs- un)d Veranstaltungsmoglichkeiten)

4.7  Bedarfsgerechte Auf
Zugdnge zu Gewdsy

4.8  Attraktive Natur- und

4.9 Erarbeitung einer gemei

ertung / Herstellung dauerhafter
rn und Uferbereichen

irdaume sichern und qualifizieren
Hichen-Energi gie

Handlungskonzeptes , Neubaugebiet Kénigs Wusterhausen

4.10  Aktivierung und Unterstiitzung von Bi]rgere‘/gagement
4.11  Umsetzung von Einzelmafinahmen des sozialrdb(rpﬁéntie ten

ZV 5 | Nachhaltige und zukunﬂsfmﬁm

5.1  Ausbau des Bahnhofs zum regionalen Verkehrs- und Umsteige-
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6.1 ZV1 | Innenstadt starken

Die funktionale Starkung und stadtebauliche Qualifizierung der Innenstadt von Kénigs
Wusterhausen gehort zu den zentralen Handlungsschwerpunkten der Stadtentwicklung. Die
Erfolge der Stadterneuerungsprozesse im Rahmen des Stadtebauforderprogramms Stadte-
bauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaRnahme und der Interventionen durch das EFRE-
Programm Nachhaltige Stadtentwicklung wurden in den letzten Jahren erfolgreich weiterge-
fahrt. Die Sanierungsgebiete ,Berliner StralRe” und ,, BahnhofsstralRe” stehen kurz vor ihrem
Abschluss.

Neben der baulichen und funktionalen Nachverdichtung brachliegender bzw. untergenutzter
Grundstlcke stehen die Aktivierung und Unterstitzung lokaler Unternehmen im Mittelpunkt
der kiunftigen innerstadtischen MaRnahmen.

Die nachhaltige Entwicklung der innerstadtischen Verkehrsinfrastruktur wurde mit der Quali-
fizierung des Bahnhofsumfeldes in den letzten Jahren begonnen. Seitdem konnten wichtige
Vorhaben umgesetzt werden. Mit der Errichtung des FuRgéangertunnels im Bereich des Bahn-
hofs erfolgten die stadtebauliche Verknipfung zwischen der ostlichen und der westlichen
Innenstadt und damit auch eine Verbesserung der Verbindung zwischen den Verkehrstra-
gern des 6ffentlichen Nahverkehrs. Mit der Errichtung des P+R-Parkplatzes auf der 6stlichen
Bahnhofsseite wurden weitere Stellplatzangebote geschaffen. Vor dem Hintergrund der vo-
raussichtlich steigenden Pendlerzahlen werden weitere Losungen zur Abwicklung und Orga-
nisation des ruhenden Verkehrs erforderlich werden. Neben baulichen MalRnahmen werden
hierbei die Neuordnung der bestehenden Parkplatzangebote und die Optimierung der Park-
raumbewirtschaftung notwendig.

Die Losung dieser zentralen Aufgabe ist eine wesentliche Grundlage zum Erhalt der Attrakti-
vitat der Innenstadt als Einkaufs- und Dienstleistungsstandort. Die Qualifizierung der innen-
stadtspezifischen Mischung aus Wohnen, Handels-, Dienstleistungs-, Kultur- und Bildungsan-
geboten unterstitzt die Attraktivitat des Stadtzentrums. Diese Aufgabe gelingt nur im Zu-
sammenspiel mit den lokalen Unternehmen und Akteuren, welche durch kontinuierliche
Netzwerkangebote und durch eine direkte Forderung (vgl. Erfolge der KMU-Forderung) wei-
ter aktiviert und unterstttzt werden.

Die baulich-funktionale Verdichtung, die Qualifizierung der Angebotsstruktur und die funkti-
onale Starkung des Bahnhofs und des Bahnhofsumfeldes bilden die Grundlagen, um den
Wohn-, Arbeits- und Dienstleistungsstandort Innenstadt weiter zu qualifizieren und den stei-
genden verkehrliche Anforderungen und Pendlerzahlen Rechnung zu tragen.
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MalBnahmenibersicht

Mobilisierung innerstadtischer Flachenpotenziale

Umsetzung von EinzelmalRnahmen des Innenstadtentwicklungskonzepts und des Ver-
kehrskonzepts fir das Stadtzentrum der Stadt Kénigs Wusterhausen

Schaffung attraktiver offentlicher Rdume / Verkehrsraume (u.a. Entwicklung Wasser-
turm, Bahnhofsvorplatz, Umfeld Bahnhofsstralle)

Qualifizierung und Erganzung spezialisierter Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote

Starkung des Citymanagements

1.1 Mobilisierung innerstadtischer Flachenpotenziale

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfiihrung

Hoch 150.000 EUR 2018-2025 Stadt KW

Die Schaffung konzeptioneller und strategischer Grundlagen zur Reaktivierung und Mobilisie-
rung innerstadtischer Flachenpotenziale steht im Mittelpunkt des Integrierten Innenstadt-
entwicklungskonzeptes. Neben der Starkung der Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktio-
nen steht die weitere Erganzung und Qualifizierung des innerstadtischen Wohnungsangebo-
tes im Fokus dieses MaRnahmenschwerpunktes. Zu diesen Fldchen gehéren u.a. Bahnhofs-
stralRe 6 / Eichenallee, BahnhofsstraRRe / Karl-Marx-StraRe, Flachen entlang der Gerichts-
stralRe sowie das ehemalige Gaswerk (Am Amtsgarten).

Die Entwicklung dieser zum Teil stadtbildpragenden Schlisselgrundstiicke kann durch die
Stadt im Rahmen von Ordnungsmalinahmen unterstltzt werden. Die stadtebaulichen Anfor-
derungen und Qualitdten an die Neubauvorhaben kénnen durch die Durchfihrung von Gut-
achter- und Wettbewerbsverfahren formuliert und sichergestellt werden.

1.2 Umsetzung von EinzelmaRnahmen des Innenstadtentwicklungskonzepts und
des Verkehrskonzepts fir das Stadtzentrum der Stadt Kénigs Wusterhausen

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfiihrung

Hoch 2.000.000 EUR Ab 2018 Stadt KW

Die weitere baulich-funktionale Verdichtung geht einher mit der Schaffung einer zukunftsfa-
higen und dem kiinftigen Bedarf entsprechenden verkehrlichen Infrastruktur. Raumlicher
Schwerpunkt bildet hierbei vor allem der Bahnhof und das Bahnhofsumfeld. Insgesamt sollen
die unterschiedlichen Verkehrstrager besser miteinander verknipft und die innerstadtischen
Wegebeziehungen qualifiziert werden. Hierzu wurden mit dem Innenstadtentwicklungskon-
zept (2014) und dem Verkehrskonzept fir das Stadtzentrum der Stadt Kénigs Wusterhausen
(2014) umfangreiche MaRnahmen und Handlungsempfehlungen formuliert, die mittel- bis
langfristig umgesetzt werden sollen.
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Eine besondere Bedeutung kommt hierbei der barrierearmen Ausgestaltung des offentlichen
Raumes und der OPNV-Angebote zu. Hierbei sind nicht nur den Anforderungen des demo-
grafischen Wandels Rechnung zu tragen, sondern auch die Bedurfnisse der Schiler und Be-
sucher der Brandenburgischen Schule fir Blinde und Sehbehinderte in besonderer Weise zu
bertcksichtigen.

Eine weitere Zielstellung ist die Schaffung barrierefreier Zugange zu den vorhandenen Einzel-
handels- und Dienstleistungseinrichtungen, die sich meist im Hochparterre der innerstadti-
schen Birger- und Geschaftshauser befinden und oft nur durch Menschen ohne kérperliche
Beeintrachtigungen uneingeschrankt nutzbar sind.

1.3 Schaffung attraktiver 6ffentlicher Raume / Verkehrsrdume
(u.a. Entwicklung Wasserturm, Bahnhofsvorplatz, Umfeld Bahnhofsstral3e)

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfihrung

Hoch 2.500.000 EUR Ab 2018 Stadt KW

Der Bahnhof Kénigs Wusterhausen und das unmittelbare Bahnhofsumfeld stellen Schlussel-
bereiche der Innenstadt dar. Der 6ffentliche Raum, vor allem im westlichen Umfeld des
Bahnhofes, soll vor diesem Hintergrund eine hohere Aufenthaltsqualitat erhalten, um die In-
nenstadt mit ihrer Angebotsvielfalt erlebbarer zu gestalten und neue Kaufkraft zu binden.
Wichtige MaRnahmen bilden in diesem Zusammenhang die Entwicklung des Wasserturms
und die Umgestaltung des Bahnhofsvorplatzes.

1.4  Qualifizierung und Erganzung spezialisierter Einzelhandels- und
Dienstleistungsangebote

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfiihrung

Mittel 350.000 EUR Ab 2018 Privat

Die Einzelhandels-, Dienstleistungs-, Gastronomiestrukturen und kulturellen Angebote in der
Innenstadt zeichnen sich durch kleinteilige, oft inhabergefiihrte Angebote aus. Deren Erhalt
und zukunftsorientierte Qualifizierung soll unterstitzt werden. Die gezielte Ansiedlung spezi-
alisierter Einzelhandelsstrukturen (u.a. Gesundheitswirtschaft) und Dienstleistungsangebote
(u.a. freizeitbezogene Angebote flr Jager, Angler, Wanderer) wird ergdnzt um die Qualifizie-
rung und Sicherung attraktiver kultureller (u.a. Kino, Blrgerhaus) sowie gastronomischer An-
gebote. Ziel ist, die Kaufkraft in der Innenstadt zu binden und zur funktionalen Aufwertung
der Innenstadt beizutragen.
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1.5 Starkung des Citymanagements

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfiihrung

Hoch 350.000 EUR 2018-2022 Stadt KW

Netzwerke lokaler Unternehmen, Einzelhandler und sonstiger Akteure wurden bereits in den
vergangenen Jahren etabliert und im Rahmen der NSE-Férderung sowie aus kommunalen Ei-
genmitteln unterstitzt.

Das Citymanagement (Citypartner Konigs Wusterhausen e.V. / Stadt Kénigs Wusterhausen)
Ubernimmt hierbei eine Schlisselrolle. Neben der kontinuierlichen Information und Aktivie-
rung lokaler Interessengruppen und Unternehmen organisiert das Citymanagement 6ffent-
lichkeitswirksame Aktionen und Veranstaltungen zur Starkung der Attraktivitat der Innen-
stadt. Diese professionelle Begleitung der Netzwerkarbeit durch das Citymanagement soll
kinftig inhaltlich qualifiziert, personell erweitert und finanziell unterstitzt werden. Eines der
Hauptziele ist hierbei die Gewinnung neuer Mitglieder und Akteure fir das Citymanagement
sowie eine Vereinsarbeit, die zur Konsolidierung der Innenstadt beitragt.
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6.2 ZV2 | Vielfdltiges und attraktives Wohnen

Die Bereitstellung bedarfs- und zielgruppengerechter Wohnungsangebote im gesamten
Stadtgebiet sowie die planungsrechtliche Sicherung und Entwicklung neuer Wohnbaustand-
orte bleibt eine zentrale Aufgabe der Stadt Kénigs Wusterhausen. Die Zusammenarbeit und
gemeinsame Strategieentwicklung mit den relevanten Wohnungsmarktakteuren spielt hier-
bei eine herausgehobene Rolle, um die Qualifizierung des vorhandenen Wohnungsbestan-
des, aber auch die Entwicklung neuer Wohngebiete zu forcieren.

Durch die Bereitstellung neuer, den aktuellen und kiinftigen Bedarfen entsprechenden Woh-
nungsangebote, kdnnen die unterschiedlichen Zielgruppen u.a. Familien, Senioren, Studen-
ten und Auszubildende fiir den Wohn- und Arbeitsstandort Kénigs Wusterhausen gewonnen
und langfristig gebunden werden. Ergdnzende Wohnraumangebote fiir einkommensschwa-
che Familien und Einzelpersonen werden bedarfsgerecht qualifiziert und erweitert werden.
Auf Grundlage des Integrationskonzeptes der Stadt Kénigs Wusterhausen werden dariber
hinaus die darin benannten MaRRnahmen zur Unterbringung und Integration von Flichtlingen
mit Aufenthaltsstatus umgesetzt.

Aufgrund der zentralen Lage stdostlich Berlins, der guten verkehrlichen Anbindung und der
Nachbarschaft zum kinftigen Flughafen BER sowie der hohen naturrdumlichen Qualitaten ist
Konigs Wusterhausen ein attraktiver Wohnstandort. Neben den innerstadtischen Flachenpo-
tenzialen u.a. im Bereich des ehemaligen Gaswerks kénnen vor allem im Bereich des Funker-
bergs oder durch NachverdichtungsmaRnahmen innerhalb des Neubaugebiets weitere in-
nenstadtnahe und gut erschlossene Wohnbauflachenpotenziale aktiviert werden.

Einen wesentlichen Beitrag zur Attraktivitdt des Wohnstandortes Konigs Wusterhausen leis-
tet ein attraktives Wohnumfeld, welches durch die qualitatsvolle Gestaltung des 6ffentlichen
Raumes, einer Verminderung bestehender Larmbelastungen und sich gegenseitig unterstitz-
endender Nachbarschaften gewahrleistet werden kann.

MalRnahmenibersicht

= Aktivierung gesamtstadtischer Wohnbaupotenzialflachen

= Energetische Sanierung und Qualifizierung von Wohnquartieren und
offentlichen Gebduden

Unterstitzung von (kleinteiligen) MaBnahmen zur Qualifizierung und Aufwertung der
Wohnumfelder und des 6ffentlichen Raumes

Umsetzung von EinzelmalRnahmen zur Minderung der Ladrmemission und Steigerung der
Wohnqualitat

MaRnahmen zur Qualifizierung der Service- und Dienstleistungsangebote flr
Birger/Bewohner
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2.1 Aktivierung gesamtstadtischer Wohnbaupotenzialflachen

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfiihrung

Hoch 300.000 EUR Ab 2018 Stadt KW, Privat

Die innerhalb des Stadtgebietes vorhandenen Potenzialflachen sollen bedarfsgerecht entwi-
ckelt werden. Die Aktivierung dieser Potenzialflachen soll unter der MalRgabe moderner ar-
chitektonischer, energetischer und klimatechnischer Losung erfolgen und hohe baukulturelle
Qualitdtsstandards bericksichtigen.

Die ErschlieBung neuer Wohnungsbaustandorte soll ebenfalls mit Blick auf demografische
Verdnderungen sowie auf gednderte Bedarfe hinsichtlich Wohnungsgestaltung und —ausstat-
tung erfolgen. Um bereits vorhandene und auch neue Zielgruppen (u.a. Senioren-, Studen-
ten-, Auszubildenden-WGs, Mehrgenerationenwohnen) nachhaltig fir den Wohnstandort
Konigs Wusterhausen zu interessieren, missen ausdifferenzierte Wohnformen durch ent-
sprechend flexible Grundriss- und Gestaltungslésungen ermoglicht und diese Optionen ge-
zielt vermarktet werden.

Die Entwicklung der Wohnbauflachen soll seitens der Stadt durch die Schaffung von Pla-
nungsrecht und ggf. Ordnungsmalinahmen vorbereitet und begleitet werden. Die Sicherung
stadtebaulicher sowie baukultureller Qualitaten ist durch Gutachter- und Wettbewerbsver-
fahren zu gewahrleisten.

2.2 Energetische Sanierung und Qualifizierung von Wohngquartieren und
offentlichen Gebauden

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfihrung

Mittel - 2018-2025 Stadt KW, Privat

Die MalBnahmen zur zukunftsfahigen Qualifizierung und zur Ergédnzung des Wohnungsbe-
standes werden um Investitionen zur energetischen Sanierung und Aufwertung von Wohn-
gebduden und Quartieren erganzt. Hierzu gehort ebenfalls die energetische Sanierung von
offentlichen bzw. kommunalen Gebduden. Ziel ist es, den CO,-Ausstol} bei fossilen Energie-
tragern zu verringern bzw. zu vermeiden und gleichzeitig die Energieeffizienz der Gebaude
zu erhohen.
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2.3 Unterstltzung von (kleinteiligen) Malnahmen zur Qualifizierung und Aufwer-
tung der Wohnumfelder und des éffentlichen Raumes

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfihrung

Mittel 500.000 EUR 2018-2025 Stadt KW, Privat

Durch die Aktivierung burgerschaftlichen und ehrenamtlichen Engagements sollen innerhalb
der Stadt- und Ortsteile kleinteilige MalRnahmen zur Aufwertung des 6ffentlichen Raumes
und des Wohnumfeldes initiiert werden. Eine professionelle Unterstiitzung erfolgt durch die
Stadt und lokale Netzwerke, finanzielle Impulse sind im Rahmen gebietsbezogener Aktions-
fonds denkbar.

24 Umsetzung von EinzelmalRnahmen zur Minderung der Ldrmemissionen und
Steigerung der Wohnqualitat

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfihrung

Gering 500.000 EUR 2018-2025 Stadt KW

Die hervorragende verkehrliche Anbindung an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz
und die direkte Nachbarschaft zum Flughafen BER bedingen eine besonders hohe Larmbelas-
tung, nicht nur entlang der Hauptverkehrstrassen. Mit dem Larmaktionsplan 2008 und 2016
wurden Grundlagen zur Umsetzung von effizienten Larmschutzmafnahmen erarbeitet und
MaRnahmenvorschldage formuliert. Die Umsetzung dieser MaRnahmen soll mittel- und lang-
fristig erfolgen.

2.5 Malnahmen zur Qualifizierung der Service- und Dienstleistungsangebote
flr Burger/Bewohner

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfiihrung

Mittel 100.000 EUR Ab 2018 Stadt KW

Die gute Organisation, Weiterentwicklung und Sicherung der Vielfalt kommunaler Service-
und Dienstleistungsangebote ist fir ein positives Stadtimage von Bedeutung. Hierzu gehéren
u.a. die Qualifizierung des bestehenden Willkommenspakets fiir neue Bewohner, des Innen-
und AuRenmarketing und der kommunalen Internetprasenz sowie der Ausbau digitaler
Dienstleistungsangebote (u.a. 6ffentliches WLAN in zentralen Bereichen).

Mit einer kontinuierlich hochwertigen Servicequalitat kann sich die Stadt Kénigs Wusterhau-
sen im Wettbewerb mit anderen Regionen behaupten und als Qualitdtsstandort weiter profi-
lieren.
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6.3  ZV3 | Soziale Infrastruktur qualifizieren

Die vorhandene Bildungsinfrastruktur ist an die gednderten Bedarfe und Anforderungen in-
folge der demografischen Entwicklung und des prognostizierten Bevolkerungswachstums an-
zupassen.

Neben der Erweiterung und dem Neubau von Schulen und Kindertagesstatten aufgrund der
steigenden Bevodlkerungszahlen gehoren hierzu die Sicherung von Ausbildungsplatzen und
die Qualifizierung der auRerschulischen und zielgruppenorientierten Bildungsangebote fir
alle Altersgruppen. Neben baulichen MaRnahmen sind hier weitere Aktivitaten zur Vernet-
zung von Bildungstragern und Unternehmen erforderlich. Dariber hinaus werden vorhan-
dene Bildungseinrichtungen hinsichtlich einer Offnung fiir weitere auRerschulische soziokul-
turelle und Bildungsangebote Gberprift. Flankierend hierzu sollen ergdnzende Bildungs- und
Beratungsangebote qualifiziert und ausgebaut werden.

MaRnahmenubersicht

Bedarfsgerechte Sicherung und Qualifizierung der sozialen Infrastruktur

Umsetzung von Neubauvorhaben im Bereich der sozialen Infrastruktur

Neuansiedlung weiterfliihrender Bildungsangebote

Schaffung ergdnzender Angebote zur Kinderbetreuung

Ausweitung aulRerschulischer Bildungsangebote

Unterstitzung gebietsbezogener Kommunikations-, Beratungs- sowie Betreuungsange-
bote

3.1 Bedarfsgerechte Sicherung und Qualifizierung der sozialen Infrastruktur

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfiihrung

Hoch 50.000.000 EUR Ab 2018 Stadt KW

Die Qualitat der sozialen Infrastruktur ist ein entscheidender Faktor fiir die Attraktivitat der
Stadt Konigs Wusterhausen als Wohnstandort. Die Kapazitaten, Ausstattung und Angebote
der bestehenden Schulen, Kindertagesstatten sowie weiterer sozialer Einrichtungen sind da-
her den steigenden Bedarfen und Anforderungen anzupassen. Sanierungs- und UmbaumaR-
nahmen werden nach den Prinzipien energetischer Optimierung von Baustrukturen durchge-
fihrt. Im Rahmen der Qualifizierung von AuRenanlagen wird deren Offnung fiir weitere Nut-
zergruppen geprift.
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3.2 Umsetzung von Neubauvorhaben im Bereich der sozialen Infrastruktur

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfihrung

Hoch 40.000.000 EUR 2018-2028 Stadt KW

Der prognostizierte Bevolkerungsanstieg erfordert parallel zur Qualifizierung der Bestands-
einrichtungen die Errichtung neuer Infrastruktureinrichtungen. Neben dem Kita- und Grund-
schulneubau ist die Realisierung von ergénzenden Infrastruktureinrichtungen (u.a. Hauptfeu-
erwache Kénigs Wusterhausen und weitere Neubauvorhaben im Bereich Feuerwehr) vorge-
sehen. Vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung sind die kiinftigen Einrichtun-
gen kompatibel und flexibel in Bezug auf Nach- bzw. Neunutzungen zu konzipieren. Folgende
Einzelvorhaben sind u.a. vorgesehen:

= Neubau Grundschulcampus im OT Zeesen am vorhandenen Standort:
Neubau 3-zlgige Grundschule, Neubau Einfeldsporthalle

Neubau Grundschulcampus OT Senzig am neuen Standort:
Neubau 2-ziigige Grundschule, Neubau Einfeldsporthalle

Neubau Grundschulcampus OT Zernsdorf am vorhandenen Standort:
Neubau 2-3-zlgige Grundschule, Umnutzung vorhandenes Schulgebdude zum Hort/Kita

Neubau Integrations-Kita Rosa-Luxemburg-StraRRe (200 Platze)
Errichtung Kita in Modulbauweise (220 Platze)

Sanierung Kita OT Wernsdorf / ggf. Ersatzneubau (ca. 100 Platze)

Neubau Kita Kénigspark durch privaten Investor (120 Platze)

Neubau Kita Zernsdorf (120), mogliche Aufstockung auf 200 Platze derzeit in Prifung

33 Neuansiedlung weiterfihrender Bildungsangebote

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfiihrung

Hoch 100.000 EUR Ab 2018 Stadt KW, Landkreis, Land

Die Stadt Kénigs Wusterhausen verfligt mit dem Oberstufenzentrum Dahme-Spreewald, den
Oberschulen und Gymnasien sowie der Fachhochschule fur Finanzen Gber eine attraktive Bil-
dungslandschaft hinsichtlich weiterfihrender Bildungsangebote. Diese soll in den kommen-
den Jahren ausgebaut und um Neuansiedlungen, wie u.a. dem Ausbildungszentrum der
Handwerkskammer, ergénzt werden.
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3.4  Schaffung erganzender Angebote zur Kinderbetreuung

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfiihrung

Hoch 100.000 EUR Ab 2018 Privat

Kurz- und Mittelfristig werden die bestehenden, Uberwiegend kommunalen Infrastrukturen
zur Kinderbetreuung durch hohe Auslastungszahlen gekennzeichnet sein. Zur Minderung von
Kapazitatsengpdssen und zur Sicherung einer gesamtstadtischen Kinderbetreuung sollen
kleinteilige, ergdnzende MaRRnahmen zur Kinderbetreuung (u.a. Tagesmutter, Kinderladen)
unterstitzt und ermdglicht werden.

35 Ausweitung auBerschulischer Bildungsangebote

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfihrung

Mittel 300.000 EUR Ab 2018 Stadt KW, Privat, Vereine

Die aullerschulischen Bildungsangebote sind in enger Abstimmung zwischen Schulen, Bil-
dungstragern, Unternehmen und sonstigen Anbietern zu prifen und weiter zu entwickeln.
Ziel ist es, mit Hilfe gemeinsamer und synergetischer Bildungsangebote lokaler und regiona-
ler Partner die aulBerschulischen Bildungsangebote fir alle Nutzergruppen zu erweitern und
zu qualifizieren. Darlber hinaus sind die Méglichkeiten zur Offnung vorhandener Bildungs-
einrichtungen zugunsten weiterer Nutzergruppen und Angebote zu prifen.

3.6 Unterstltzung gebietsbezogener Kommunikations-, Beratungs- sowie

Betreuungsangebote
Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfiihrung
Mittel 350.000 EUR Ab 2018 Stadt KW, Vereine

Die Wahrnehmung der Wohn- und Lebensqualitat steht in enger Verbindung mit der Identifi-
zierung mit dem Wohnort, Wohnumfeld und Nachbarn. Um regelmalige Treffen und ge-
meinsame Aktivitaten von unterschiedlichen Bewohnergruppen zu ermoglichen, wurden so-
ziokulturelle Netzwerke und Anlaufstellen etabliert und unterstitzt. Dieser Prozess wird wei-
ter fortgesetzt und die Informations- und Beratungsangebote fiir Bewohnergruppen unter-
schiedlichen Alters gestarkt.
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6.4  ZV4 | Attraktives und lebenswertes Konigs Wusterhausen

Konigs Wusterhausen profitiert von einer hohen naturrdumlichen Lagegunst, attraktiven
Wasserlagen sowie bestehenden kulturtouristischen Potenzialen. Die Qualitat und Vielfalt
kultureller, sportlicher und touristischer Angebote tragt hierbei zur Attraktivitat der Stadt Ko-
nigs Wusterhausen bei und unterstitzt die Herausbildung einer gemeinsamen Identitét. Die
Sport-, Freizeit- und Erholungsangebote an den zahlreichen Wasserlagen der Stadt erfillen
hierbei eine besondere Funktion. Diese gilt es durch entsprechende planungsrechtliche In-
strumente zu sichern und zu qualifizieren. Der weitere Ausbau von Sport-, Freizeit- und Erho-
lungsangeboten mit Gewdsserbezug tragen zur hohen Wohn- und Lebensqualitat bei und
starken die touristische Anziehungskraft der Stadt Kénigs Wusterhausen.

Gleichzeitig sind bestehende Griin- und Freiflachen, ortsbildpragende Baum- und Griinstruk-
turen im Sinne des Natur- und Klimaschutzes zu sichern und weiter zu qualifizieren. Ferner
kommt der Aufenthaltsqualitat des 6ffentlichen StraRenraumes eine besondere Bedeutung
zu.

Ein starkes Gemeinwesen sowie ein hohes biirgerschaftliches Engagement tragen dariber
hinaus zu einer lebendigen Zivilgesellschaft und Attraktivitat der Stadt Konigs Wusterhausen
als Wohnstandort bei.

MaRnahmendibersicht
= Fortschreibung des integrierten Tourismus- und Marketingkonzeptes

= Ausbau, Vernetzung und Vermarktung lokaler und regionaler Tourismus-
und Kulturangebote

Qualifizierung der Blrgerhauser bzw. Birgertreffs sowie Vereinshauser

Bedarfsgerechter Neubau und zielgruppenorientierte Qualifizierung von
Freizeit- und Sportanlagen bzw. -angeboten

Verbesserung der AuRRendarstellung und Vermarktung von Freizeitangeboten und
Vereinen

Starkung und Ausbau der Beherbergungsangebote (mit u.a. Tagungs- und
Veranstaltungsmoglichkeiten)

Bedarfsgerechte Aufwertung und Herstellung dauerhafter Zugénge zu
Gewassern und Uferbereichen

Attraktive Natur- und Freirdume sichern und qualifizieren

Erarbeitung einer gemeindlichen Energiestrategie

Aktivierung und Unterstitzung von Blrgerengagement

Umsetzung von EinzelmaRnahmen des sozialraumorientierten Handlungskonzeptes
»Neubaugebiet Kénigs Wusterhausen”
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4.1 Fortschreibung des integrierten Tourismus- und Marketingkonzeptes

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfihrung

Hoch 40.000 EUR 2018-2019 Stadt KW

Die Blndelung von kulturellen und touristischen Angeboten der Stadt soll durch die Fort-
schreibung des integrierten Tourismus- und Marketingkonzeptes aus dem Jahr 2009 erfolgen.
Ziel ist es, die AulBendarstellung und das AulRenmarketing von Stadt und Region gezielt zu star-
ken.

4.2  Ausbau, Vernetzung und Vermarktung lokaler und regionaler Tourismus-
und Kulturangebote

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfihrung

Mittel 200.000 EUR Ab 2018 Stadt KW, Privat

Neben einer gemeinsamen AulRendarstellung von lokalen und regionalen Tourismusangebo-
ten ist der Ausbau von Kooperationen und die Initiilerung gemeinsamer Projekte unter-
schiedlicher Kulturanbieter und touristischer Leistungstrager Ziel der MaRnahme. Dariber
hinaus sollen stadtbedeutsame Veranstaltungen und Angebote, die zur Identifizierung der
Bewohner mit ihrer Stadt und zur positiven Aullenwahrnehmung der Stadt beitragen, unter-
stitzt werden.

43 Qualifizierung der Blrgerhauser bzw. Birgertreffs sowie Vereinshduser

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfiihrung
Hoch 5.000.000 EUR 2018-2023 Stadt KW, Vereine
Die kulturellen und sozialen Angebote der Blrgerhauser bzw. Blrgertreffs und Vereinshau-
ser in den einzelnen Ortsteilen werden weiterhin unterstitzt. Ziel der MaRnahme ist die be-

darfsgerechte bauliche und inhaltliche Qualifizierung bestehender Einrichtungen, um das
Gemeinwesen und den Zusammenhalt in den Ortsteilen weiter zu starken.
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4.4 Bedarfsgerechter Neubau und zielgruppenorientierte Qualifizierung von
Freizeit- und Sportanlagen bzw. -angeboten

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfihrung

Mittel 20.000.000 EUR Ab 2018 Stadt KW, Vereine

Die vereinsgebundenen Sportanlagen, das Stadion der Freundschaft und weitere freizeitbe-
zogene Einrichtungen bzw. Anlagen sind wesentlicher Bestandsteil des vielfaltigen Vereins-,
Sport- und Freizeitwesens innerhalb der Stadt. Der bedarfsgerechte Aus- und Neubau von
Sportanlagen sowie Freizeiteinrichtungen ist Voraussetzung flr dessen Erhalt und weitere
Qualifizierung. Dariber hinaus sind die Herausforderungen des demografischen Wandels
und des gednderten Freizeitverhaltens zu berlcksichtigen. Hierbei sind die Sport- und Frei-
zeitangebote hinsichtlich ihrer Eignung fir unterschiedliche Alters- und Nutzergruppen zu
prifen und entsprechend anzupassen.

45  Verbesserung der AuBendarstellung und Vermarktung von Freizeitangeboten
und Vereinen

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federflhrung

Gering 50.000 EUR Ab 2018 Vereine

Die lokalen Vereine und deren Sport- und Freizeitangebote werden mit dem Ziel gemeinsa-
mer Marketingstrategien und wirksamer AuRendarstellung unterstitzt. Eine verbesserte In-
formation und offensive Vermarktung kann das Interesse an vorhandenen Angeboten und
vor allem an einer aktiven Mitgliedschaft in den Vereinen verstarken.

4.6  Starkung und Ausbau der Beherbergungsangebote (mit u.a. Tagungs- und Ver-
anstaltungsmaoglichkeiten)

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfiihrung

Mittel 50.000 EUR Ab 2018 Privat

Die bestehenden Beherbergungsangebote sind insbesondere im Hotelbereich zu qualifizie-
ren und auszubauen. Vor allem zur Starkung des Geschaftstourismus werden die Errichtung
bzw. Wiederinbetriebnahme eines Tagungshotels angestrebt. Die Starkung und der Ausbau
der Beherbergungsangebote werden seitens der Stadt durch die ggf. erforderliche Schaffung
von Planungsrecht oder die Erarbeitung von Konzepten/Studien unterstitzt.
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4.7 Bedarfsgerechte Aufwertung und Herstellung dauerhafter Zugidnge zu
Gewassern und Uferbereichen

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfihrung

Mittel 500.000 EUR Ab 2018 Stadt KW

Die Erlebbarkeit der Erholungspotenziale entlang der zahlreichen Seen und Gewdsserlagen
wird durch kleinteilige Investitionen unterstitzt. Von der Erneuerung und der Neuanlage von
Wegen und Uferwiesen sowie der Aufwertung der notwendigen Infrastruktur (v.a. Sanitdran-
lagen) partizipieren sowohl die Bewohner der Ortsteile als auch Besucher der Stadt.

4.8 Attraktive Natur- und Freirdume sichern und qualifizieren

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfihrung

Mittel 500.000 EUR Ab 2018 Stadt KW

Die Stadt Kénigs Wusterhausen verflgt Uber zahlreiche attraktive Natur- und Freirdume,
welche mafgeblich zur Standortattraktivitdt beitragen. Diese sollen durch geeignete MaR-
nahmen und Instrumente gesichert und qualifiziert werden. So u.a. Malinahmen zur Siche-
rung einer hochwertigen Gestaltqualitdt bei der Anlage von Ausgleichsflachen und Ersatz-
pflanzungen oder die Sicherung und Pflege stadtbildpragender Grin- und Baumstrukturen.

4.9 Erarbeitung einer gemeindlichen Energiestrategie

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfihrung

Mittel 75.000 EUR 2018-2020 Stadt KW

Mit dem Klimaschutzteilkonzept Mobilitdt wurden Grundlage zur kiinftigen Ausrichtung der
Stadt in Bezug auf Klima- und Umweltschutz erarbeitet und umfangreiche MaRnahmenvor-
schldge mit dem Schwerpunkt Mobilitat formuliert. Mit der Erarbeitung eines ganzheitlichen
kommunalen Klimaschutzkonzepts sollen die Belange des Klima- und Umweltschutz stadt-
weit fur alle relevanten Bereiche untersucht und MalRnahmenvorschlage definiert werden.
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4.10 Aktivierung und Unterstiitzung von Birgerengagement

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfihrung
Mittel 200.000 EUR Ab 2018 Stadt KW, Vereine
Die Unterstitzung lokaler Beratungs- und Freizeitangebote sowie die Vorbereitung und
Durchfihrung von Veranstaltungen, Nachbarschaftsprojekten und sonstigen Malinahmen

der Offentlichkeitsarbeit sollen unter bedarfsgerechter Einbindung lokaler Multiplikatoren
und Interessengruppen erfolgen.

4.11 Umsetzung von EinzelmaRnahmen des sozialraumorientierten
Handlungskonzeptes ,,Neubaugebiet Kénigs Wusterhausen”

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfiihrung

Das sozialraumorientierte Handlungskonzept ,Neubaugebiet Kénigs Wusterhausen” befindet
sich derzeit in Erarbeitung. Konkrete Mafinahmen und deren Finanzierungsbedarfe werden
mit Fertigstellung des Konzeptes vorliegen.
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6.5 ZV5 | Nachhaltige und zukunftsfahige Mobilitat

Die Qualifizierung der verkehrlichen Infrastruktur und die optimierte Verknlpfung der unter-
schiedlichen Verkehrstrager tragen zur Verbesserung der Aufenthalts- und Lebensqualitat
der Stadt Kénigs Wusterhausen mafigeblich bei. Gleichzeitig werden die Belange des Um-
welt- und Klimaschutzes in der Entwicklung der MaRkRnahmen bericksichtigt. Die zentralen
Vorhaben und EinzelmaRnahmen innerhalb des Handlungsschwerpunktes bauen auf den bis-
herigen Aktivitdten zur zukunftsfahigen Gestaltung des SPNV/OPNV und der Individualver-
kehre auf. Das innerstadtische Verkehrskonzept und das Klimaschutzteilkonzept Mobilitat
haben hierzu bereits Losungen zur Neuordnung und Optimierung der Verkehrsstrome und
Raume sowie zur Qualifizierung des Bahnhofs Kénigs Wusterhausen entwickelt.

MalRnahmenubersicht
= Ausbau des Bahnhofs zur multimodalen Verkehrsschnittstelle

= Errichtung eines Park+Ride-Parkhauses im Bahnhofsumfeld

Errichtung eines Bike+Ride-Parkhauses im direkten Bahnhofsumfeld

Ausbau der Bahnquerungen in der Gesamtstadt

Schaffung attraktiver Umsteigebeziehungen OPNV-SPNV-MIV und Fahrrad im gesamten
Stadtgebiet

Verbesserung der OPNV-Verbindungen zwischen Innenstadt, Ortsteilen und Region

Angebote zur Bindelung der Pendlerstréme

Erarbeitung eines Parkleit- und Parkraumbewirtschaftungskonzeptes

Erarbeitung eines gesamtstadtischen Radwegekonzeptes

Qualifizierung und Ausbau des Rad- und Wanderwegenetzes

Errichtung einer radfahrergerechten Briickenldsung am Standort Neue Muhle

Ausbau der AnliegerstralRen einschlielRlich energiesparender Beleuchtungssysteme
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5.1 Ausbau des Bahnhofs zur multimodalen Verkehrsschnittstelle

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfihrung

Hoch 300.000 EUR 2018-2022 Stadt KW

Der Bahnhof Kénigs Wusterhausen soll als regionaler Verkehrs- und Umsteigeschwerpunkt
sowie als multimodale Verkehrsschnittstelle ausgebaut und qualifiziert werden. Die baulich-
raumlichen und verkehrlichen Voraussetzungen wurden hierzu in der Vergangenheit ge-
schaffen (FuRgédngerunterfihrung, Neugestaltung und Erganzung des Bahnhofsumfeldes,
Ausbau der P+R-Angebote).

Durch die weitere Qualifizierung des Bahnhofs soll die Nutzung umweltfreundlicher Ver-
kehrstrager gestarkt und die Umsteigebeziehungen zwischen den Verkehrstrdagern ausge-
baut werden. Die Angebote sollen erganzt werden um Car-Sharing-, Fahrradverleih- und E-
Mobilitdtangebote im Bahnhofsumfeld. Gleichzeitig sollen die hierfir notwendigen Infra-
strukturen (Stellplatze, Ladesaulen etc.) geschaffen werden.

5.2 Errichtung eines Park+Ride-Parkhauses im Bahnhofsumfeld

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfiihrung

Mittel 8.000.000 EUR Ab 2020 Stadt KW

Zur baulichen und funktionalen Qualifizierung des Bahnhofs Kénigs Wusterhausen sowie zur
Bewiltigung steigender Pendlerzahlen soll im Bahnhofsumfeld ein Park+Ride-Parkhaus fir
PKW errichtet werden. Das Parkhaus kann dazu beitragen, den hohen MIV-Anteil des Pend-
lerverkehrs in der Innenstadt und im Bahnhofsumfeld zu reduzieren und gleichzeitig die Um-
steigebeziehungen zwischen den Verkehrstragern zu starken. Erganzend zur Parknutzung ist
die Etablierung einer 6ffentlichen/gewerblichen Nutzung in der ErdgeschoRzone des Park-
hauses denkbar.

5.3 Errichtung eines Bike+Ride-Parkhauses im direkten Bahnhofsumfeld

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfihrung

Hoch 2.600.000 EUR 2018-2019 Stadt KW

Der Bahnhof Kénigs Wusterhausen weist ein sehr hohes Radverkehrsaufkommen auf. Aktuell
werden taglich zwischen 600 und 700 Fahrrader am Bahnhof und im Bahnhofsumfeld abge-
stellt. Mit der Errichtung eines Bike+Ride-Parkhauses kénnen die Umsteigebeziehungen zwi-
schen Rad und OPNV gestarkt werden und das Rad als Verkehrstrager an Attraktivitat gewin-
nen. Als flankierende Angebote sind Dienstleistungen wie Ladestationen fiir E-Bikes,
Pumpsaulen, Reparaturservices und Bike-Sharing baulich in das Bike+Ride-Parkhauses bzw.
kiinftige Gesamtkonzept zu integrieren.
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5.4  Ausbau der Bahnquerungen in der Gesamtstadt

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfihrung

Hoch 11.300.000 EUR 2018-2022 Stadt KW

Aufgrund der baulichen Rahmenbedingungen und zu geringen Lichtraumprofils kann der
StralRen-/Bahntunnel Storkower StraRe nicht von Bussen oder Rettungswagen der Feuer-
wehr durchquert werden. Der Ausbau des StraRen-/Bahntunnels Storkower StralRe bildet da-
her eine wesentliche Voraussetzung zum Ausbau des OPNV-Angebotes und einer starkeren
Vernetzung der Stadtraume in Ost-West-Richtung.

Darlber hinaus sind niveaugleiche Bahnquerungen so zu ertlichtigen, dass sie durch FuRgan-
ger und Radfahrer gefahrlos gequert werden konnen (z.B. Weidendamm im Ortsteil Zeesen).
Darlber hinaus sind u.a. die Zugangsbedingungen flr Radfahrer am Bahnhof Zeesen aus 6st-
licher Richtung zu verbessern.

5.5 Schaffung attraktiver Umsteigebeziehungen OPNV-SPNV-MIV und Fahrrad

im gesamten Stadtgebiet
Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfihrung
Mittel 1.000.000 EUR 2018-2022 Stadt KW

Neben der Qualifizierung des Bahnhofs sollen die ibrigen OPNV-Haltestellen und Halte-
punkte der Bahn mit geeigneten Fahrradabstellmoglichkeiten und Park&Ride-Stellpldtzen er-
ganzt werden, um die Umsteigebeziehungen zwischen OPNV/SPNV sowie Rad/PKW in den
Ortsteilen zu verbessern und auszubauen.

5.6  Verbesserung der OPNV-Verbindungen zwischen Innenstadt,
Ortsteilen und Region

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfiihrung

Hoch 500.000 EUR Ab 2018 Stadt KW, RVS
Die vorhandenen OPNV-Verbindungen sind zu tiberpriifen und gemeinsam mit dem Ver-
kehrstrager bedarfsgerecht zu optimieren. Die bessere Anbindung lokaler und regionaler Kul-

tur- und Freizeitangebote an den 6ffentlichen Nahverkehr gehort hierzu ebenso wie die bes-
sere Verknipfung der Innenstadt mit den Arbeitsplatzen in den Gewerbegebieten der Stadt.
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5.7  Angebote zur Bindelung der Pendlerstrome

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfihrung

Mittel 400.000 EUR Ab 2018 Stadt KW

Das hohe Pendleraufkommen in Kénigs Wusterhausen bietet ein signifikantes Potenzial, die
Pendlerverkehre durch ein Pendlerportal und Fahrgemeinschaften zu bindeln. Durch ge-
meinsame Fahrten zum Bahnhof oder zur Arbeit mit einem Fahrzeug konnen das Verkehrs-
aufkommen und die COz-Emissionen gemindert werden. Um die Potenziale von Pendlerpor-
talen und Fahrgemeinschaften langfristig zu aktivieren, ist kontinuierliches Marketing vor Ort
und die Bereitstellung einer geeigneten Infrastruktur in Form von z.B. Mitfahrerparkplatze
erforderlich.

5.8 Erarbeitung eines Parkleit- und Parkraumbewirtschaftungskonzeptes

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfihrung
Hoch 50.000 EUR 2018-2019 Stadt KW
Die Organisation und Abwicklung des ruhenden Verkehrs, vor allem im Bahnhofsumfeld,
stellt eine groRe Herausforderung dar. Mit der Erarbeitung des Parkleit- und Parkraumbe-
wirtschaftungskonzeptes sollen Handlungsempfehlungen und MaRnahmen zur Bewaltigung

der Parkraumproblematik formuliert werden und als Grundlage weiterer Vorhaben (Bestand
und Neubau) dienen.

5.9 Erarbeitung eines gesamtstadtischen Radwegekonzeptes

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfihrung

Hoch 40.000 EUR 2018-2019 Stadt KW

Flr die Stadt Konigs Wusterhausen soll ein gesamtstadtisches Radwegekonzept erarbeitet
werden, welches als Grundlage zur Qualifizierung des Radwegenetzes dient und Handlungs-
empfehlungen und MalRnahmen hierzu formuliert.
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5.10 Qualifizierung und Ausbau des Rad- und Wanderwegenetzes

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfihrung

Hoch 5.000.000 EUR Ab 2018 Stadt KW

Bereits in den letzten Jahren wurde ein Grof3teil des Rad- und Wanderwegenetzes der Stadt
erneuert und ausgebaut. Neben ihrer Bedeutung fiir den Tourismus und Naherholung sind
diese Wegeverbindungen ebenfalls Teil der notwendigen verkehrlichen Infrastruktur. Diese
stellen u.a. wichtige Verbindungen zwischen den Ortsteilen und der Innenstadt her und sind
damit ein wichtiger Zugang zu Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Versorgungsangeboten
der Stadt. Der Ausbau und die Qualifizierung des Rad- und Wanderwegenetzes soll fortge-
setzt werden.

5.11 Errichtung einer radfahrergerechten Briickenlésung am Standort Neue Mihle

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federflihrung

Mittel 4.000.000 EUR Ab 2022 Stadt KW

Im Bereich der Schleuse Neue Mihle kann die Querung der Staabe derzeit fir FuRganger nur
Uber eine Treppenanlage erfolgen, der Radfahrer muss sich die einspurige Fahrbahn mit dem
Kfz-Verkehr teilen. Auf Grund der Bedeutung im Rad- und FuRwegenetz der Stadt, insbeson-
dere bei der Anbindung der dstlichen Ortsteile, soll eine radfahrergerechte Briickenldsung
am Standort geschaffen werden.

5.12 Ausbau der Anliegerstralen einschlieBlich energiesparender
Beleuchtungssysteme

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfiihrung

Hoch 40.000.000 EUR 2018-2025 Stadt KW

Mit dem Ausbau von unbefestigten sowie der Qualifizierung bestehender Anliegerstralle las-
sen sich die ErschlieBungsqualitdten fur alle Verkehrstrager nachhaltig verbessern. Daneben
sollen durch den Ausbau von Kreuzungsbereichen die Verkehrssicherheit und die Verkehrs-
abwicklung gesichert werden und fir die Erneuerung der StraRenbeleuchtung energiespa-
rende Systeme eingesetzt werden.

120 | complan Kommunalberatung



Integriertes Stadtentwicklungskonzept - Stadt Kénigs Wusterhausen 2040

6.6 ZV6 | Wirtschaftsstandort weiterentwickeln

Die Stadt Konigs Wusterhausen hat sich zunehmend als Wirtschaftsstandort profiliert. Mit
dem Binnenhafen Kénigs Wusterhausen / Wildau, den Entwicklungsflachen auf dem Funker-
berg und dem direkten Umfeld zum Flughafen Schonefeld BER bestehen sehr gute Vorausset-
zungen den Wirtschaftsstandort Kénigs Wusterhausen weiterzuentwickeln. Kénigs Wuster-
hausen bildet gemeinsam mit den Kommunen Wildau und Schonefeld den Regionalen Wachs-
tumskern ,Schonefelder Kreuz” und ist vor allem in den Wirtschaftsclustern ,,Gesundheitswirt-
schaft”, , Tourismus” sowie ,Verkehr, Mobilitadt, Logistik” gut aufgestellt.

Ziel der EinzelmaRnahmen ist es, den Wirtschaftsstandort Kénigs Wusterhausen ganzheitlich
zu starken, die bestehende Potenziale zu entwickeln sowie die Voraussetzungen und Rahmen-
bedingungen fir eine positive Wirtschaftsentwicklung zu schaffen.

MaRnahmenubersicht

= Entwicklung des Funkerbergs zum ,Innovation-Hub“ sowie Innovations-, Technologie-
und Forschungsstandort

Qualifizierung des Wirtschaftsstandortes Hafen Kénigs Wusterhausen / Wildau

Gewerbeflachenentwicklung Konigspark / Zeesen / Liepnitzenberg

Unterstitzung zur Fachkraftesicherung

Unterstitzung der Unternehmensvielfalt durch kleinteilige Unternehmensférderung

6.1 Entwicklung des Funkerbergs zum , Innovation-Hub“ sowie Innovations-, Tech-
nologie- und Forschungsstandort

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfihrung

Hoch 8.000.000 EUR Ab 2018 Stadt KW, Wildau, Privat

Der Funkerberg soll unter Einbeziehung der denkmalgeschitzten Sendehéauser als Innovati-
ons- und Forschungsstandort sowie regionales Energiekompetenzzentrum entwickelt wer-
den. Neben der Unterstitzung der Ansiedlung von technologieorientierten Unternehmen
mit den Schwerpunkten Energie und Klimaschutz soll u.a. ein Demonstrator zu Anschauungs-
und Schulungszwecken errichtet werden. Zur Entwicklung des Standortes werden die bereits
begonnenen verkehrlichen und infrastrukturellen ErschlieBungsmalRnahmen im Sinne des
Rahmenplans fortgefihrt.

Die Planungen und Projekte zur weiteren Entwicklung des Funkerbergs werden derzeit durch
die stadtische Entwicklungsgesellschaft EBEG mbh & Co KG geleistet. Um die Ziele und Einzel-
malknahmen des Rahmenplans Funkerberg gemeinsam mit der Stadt Wildau, die ebenso Ei-
gentlimerin eines Teilbereiches ist, schrittweise zu realisieren, wird die Zusammenarbeit in-
tensiviert. Bei spezifischen Entwicklungen im Zusammenhang mit Forschung, Entwicklung und
Grindung werden die jeweils handelnden Akteure eingebunden.
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6.2 Qualifizierung des Wirtschaftsstandortes Hafen
Koénigs Wusterhausen / Wildau

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfihrung

Hoch 5.000.000 EUR 2018-2025 Stadt KW, Privat

Far den durch das kommunale Unternehmen LUTRA GmbH betriebenen Wirtschaftsstandort
Hafen Konigs Wusterhausen / Wildau wird aufgrund der wirtschaftlichen Rahmenbedingun-
gen eine Neuausrichtung erforderlich. Hierfur sollen die bestehenden Standortvorteile und
Flachenkapazitaten auch unter Einbeziehung neuer Ansiedlungs- und Entwicklungsstrategien
ergriffen und genutzt werden.

Vor dem Hintergrund des gemeinsamen Leitbildes des RWK ,Schonefelder Kreuz” fir eine
nachhaltige CO,-arme Entwicklung soll der Wirtschaftsstandort zudem zu einem Modell-
standort fir Low Carbon Economy entwickelt werden.

6.3 Gewerbeflachenentwicklung Konigspark / Zeesen / Liepnitzenberg

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfiihrung

Gering 200.000 EUR Ab 2018 Stadt KW, Privat

Die planungsrechtlich gesicherten, verkehrlich sehr gut erschlossenen und grofflachige Ge-
werbeflachen am Kénigspark im OT Konigs Wusterhausen, die im Bauleitplanverfahren be-
findlichen Flachen im OT Zeesen sowie im Bereich Liepnitzenberg und auch die Gewerbefla-
chen der Waldsiedlung Ziegenhals bieten hervorragende Entwicklungsmoglichkeiten zur An-
siedlung weiterer Unternehmen und Arbeitsplatze.

Im Sinne einer ganzheitlichen Starkung des Wirtschaftsstandortes Kénigs Wusterhausen soll
die Entwicklung dieser Flachen im Sinne der festgesetzten Bebauungspldane weiter vorange-
trieben werden. Fir den Gewerbestandort Zeesen soll die bestehende ErschlieBung durch
eine Direktanbindung an die B 179 (neu) ausgebaut und qualifiziert werden.

6.4 Unterstiitzung zur Fachkraftesicherung

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfiihrung
Mittel 300.000 EUR Ab 2018 Stadt KW, RWK
Die im Rahmen des Regionalen Wachstumskerns entwickelten Malknahmen und Angebote
zur Fachkraftesicherung sollen weiterentwickelt und umgesetzt werden. Ein wesentlicher

Faktor zur Fachkraftebindung ist die Schaffung von zielgruppenorientierten Wohnangeboten
vor Ort fUr Auszubildende, Studenten und junge Beschaftigte.
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6.5 Unterstltzung der Unternehmensvielfalt durch kleinteilige
Unternehmensférderung

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfihrung
Mittel 500.000 EUR Ab 2018 Stadt KW
Im Rahmen der direkten finanziellen Unterstitzung kleiner und mittelstandischer Unterneh-
men im Zuge des EFRE-Programms Nachhaltige Stadtentwicklung 2007-2013 konnten be-

achtliche Erfolge zur Starkung der lokalen Unternehmen erzielt werden. Gleichzeitig hat die
KMU-Forderung positive Effekte im Rahmen der Innenstadtentwicklung bewirkt.

Diese Forderung soll kiinftig im Rahmen des Stadtebauférderprogramms Aktive Stadtzent-
rum (ASZ) Gber das Format des Verfliigungsfonds fortgefihrt werden.
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6.7 ZV7 | Stadt und Region - Kooperation und Vernetzung

Die bereits vorhandenen Kooperationen mit Nachbarkommunen werden ausgebaut und wei-
ter erganzt, um zentrale Themen der Stadt- und Wirtschaftsentwicklung im regionalen Kon-
text abzustimmen und zu qualifizieren. Die Weiterentwicklung der Themen Wirtschaft, Infra-
struktur, Tourismus und Klimaschutz bilden die Grundlage fir eine weitere Erhéhung der
Standort- und Lebensqualitat. Die Vernetzung der lokalen und regionalen Unternehmen mit
Bildungseinrichtungen kann dartber hinaus impulsgebend fir die weitere Qualifizierung der
Bildungsangebote sein.

Aufgrund der zentralen Lage im Stdosten der Hauptstadtregion und der unmittelbaren Néhe
zum Grol¥flughafen BER verfligen die Stadt und die angrenzenden Kommunen Gber sehr gute
Voraussetzungen sich als Wirtschafts- und Wohnstandort weiter zu profilieren. Im Rahmen
einer starkeren regionalen Vernetzung und Kooperation werden die Herausforderungen der
Stadt- und Regionalentwicklung gemeinschaftlich geldst.

MaBnahmenubersicht

= Umsetzung von Einzelmalknahmen des regionalen Standortentwicklungskonzeptes des
RWK Schonefelder Kreuz

Unterstitzung der Netzwerkaktivitaten und Kooperationen zwischen
Hochschulen, Unternehmen und wissensbasierten Standorten

Starkung des Ausbildungs- und Berufsschulstandortes durch regionale Vernetzung und
Kooperation

Starkung von Netzwerken fiir Gesundheits- und Sozialwirtschaft

7.1 Umsetzung von EinzelmaBnahmen des regionalen Standortentwicklungskon-
zeptes des RWK Schonefelder Kreuz

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfiihrung

Mittel 10.000.000 EUR Ab 2018 Stadt KW, RWK

Die Aktivitaten des Regionalen Wachstumskerns Schonefelder Kreuz unterstitzen die Entwick-
lung des Wirtschaftsstandortes Kénigs Wusterhausen. Die im Standortentwicklungskonzept
aufgefiihrten MaRnahmen sind zentraler Bestandteil der stadtischen Entwicklung mit teil-
weise regionalem Bezug, die entsprechend der Prioritatensetzung des SEK umgesetzt werden
sollen. Hierzu zdhlen u.a. die Fachkraftesicherung, Malknahmen zum Standortmarketing und
—kommunikation sowie die durch den RWK festgesetzten prioritdren MaRnahmen.
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7.2 Unterstltzung der Netzwerkaktivitaten und Kooperationen zwischen
Hochschulen, Unternehmen und wissensbasierten Standorten

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfihrung

Mittel 150.000 EUR Ab 2018 Stadt KW, Privat,
Bildungstrager

In Kbnigs Wusterhausen und vor allem auf dem Funkerberg sollen Wirtschaftsunternehmen
und Forschungseinrichtungen angesiedelt werden. Dies erfolgt in enger Zusammenarbeit mit
der Technischen Hochschule Wildau. Mit Blick auf den geplanten Forschungsschwerpunkt
Funkerberg sollen Kooperationen mit weiteren wissenschaftlichen Institutionen u.a. mit der
BTU Cottbus-Senftenberg und dem Fraunhofer Institut aufgebaut werden.

7.3 Starkung des Ausbildungs- und Berufsschulstandortes durch regionale
Vernetzung und Kooperation

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfihrung

Mittel 75.000 EUR Ab 2018 Stadt KW, Bildungstrager

Der Berufsschulstandort Kénigs Wusterhausen (0SZ Dahme-Spreewald) ist zu sichern und
auszubauen. Durch Kooperationen mit regionalen Unternehmen, den Brandenburger Hoch-
schulen und weiteren Institutionen kann die Angebotsstruktur des Oberstufenzentrums bzw.
der weiterfiihrenden Schulen praxisnah erganzt und der Ubergang der Schiiler in den Beruf
unterstitzt werden.

Gemeinsame Projekte und Netzwerkaktivitaten zwischen den Schulen und Unternehmen
sind vor dem Hintergrund des vorhandenen und sich weiter abzeichnenden Fachkrdfteman-
gels in vielen Branchen zu unterstitzen. Ziel ist eine umfassende Vermittlung von Unterneh-
mensprofilen, deren Ausbildungsmoglichkeiten und Arbeitsplatzangeboten, um somit der
Abwanderung junger Menschen nach Abschluss der Schulausbildung entgegenzuwirken.

7.4  Starkung von Netzwerken fir Gesundheits- und Sozialwirtschaft

Prioritat Kosten Umsetzungszeitraum  Akteur/Federfihrung

Mittel 75.000 EUR Ab 2018 Privat, Verbande

Die Sicherung des Zugangs zu medizinischer Versorgung ist vor dem Hintergrund der demo-
grafischen Entwicklung ein zentraler Handlungsschwerpunkt. Interessengemeinschaften,
Vereine und Netzwerke wie u.a. das Netzwerk fur Gesundheit und Sozialwirtschaft sind hier-
fur wichtige Kommunikations- und Austauschplattformen, deren Aktivitdten (u.a. Unterneh-
mens- und Branchenmarketing) gezielt unterstitzt werden.
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/  Umsetzungsstrategie

7.1  Umsetzung und Kulissen der Stadtebauforderung

Die Leitlinien der Stadtentwicklung bilden die Grundlage fir ein integriertes Handlungs- und
MaRnahmenkonzept, welches neben Akteurskonstellationen und Finanzierungsoptionen flr
die unterschiedlichen Malinahmen auch die unterschiedlichen Prioritdten zu deren Umset-
zung aufzeigt.

Die Umsetzung kinftiger StadtentwicklungsmafSnahmen im Rahmen des integrierten Stadt-
entwicklungskonzeptes kann mit bereits bestehenden Fachplanungen, Stadtebauférderpro-
grammen, konzeptionellen Grundlagen sowie rechtlichen Instrumentarien zielfiihrend ver-
folgt und vorbereitet werden. Die einzelnen Programme der Stadtebauférderung setzen
hierbei innerhalb der abgegrenzten Gebietskulissen zielgerichtete Entwicklungsprozesse in
Gang und liefern dariber hinaus wichtige Impulse fir die Entwicklung der Gesamtstadt Ko-
nigs Wusterhausen.

Teile der Innenstadt Konigs Wusterhausens sind seit Gber 20 Jahren ein férmlich festgelegtes
Sanierungsgebiet, in denen mit Unterstltzung der Stadtebauférderung umfangreiche Sanie-
rungsvorhaben im 6ffentlichen Raum, an Gebauden und Denkmalen erfolgreich umgesetzt
wurden. Bis zum Herbst 2018 werden die noch laufenden bzw. begonnenen MaRkRnahmen vo-
raussichtlich abgeschlossen sein.

Aufgrund von noch bestehenden stddtebaulichen und verkehrlichen Defiziten sowie neuen
Herausforderungen wird fir die Innenstadt Konigs Wusterhausen die Aufnahme in das Stad-
tebauférderprogramm Aktive Stadtzentren (ASZ) beabsichtigt und vorbereitet, wodurch
kiinftige MalBnahmen zur Innenstadtstarkung, ergdnzend zum INSEK, unterstitzt werden sol-
len.

Darlber hinaus wird seitens der Stadt die Aufnahme in das Stadtebauférderprogramm Stad-
tumbau Il vorbereitet, welches u.a. die funktionale Starkung und bedarfsgerechte Anpas-
sung von Stadtquartieren zur Herstellung nachhaltiger Stadtstrukturen, die Anpassung der
Stadtquartiere an die Anforderungen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sowie die
Aktivierung von Brachflachen unterstizt.

Mit den vorgeschlagenen Gebietskulissen der Wohnvorrang- und Konsolidierungsgebiete
bieten sich fir die in Kénigs Wusterhausen tatigen Wohnungsbauunternehmen darlber hin-
aus Moglichkeiten, Férderungen des Landes Brandenburg im Rahmen von Wohnungsneu-
bauvorhaben in Anspruch zu nehmen.
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Aktive Stadtzentren (ASZ)

Flr den Bereich der Innenstadt besteht ein erweiterter Handlungsbedarf, da sich die Ausbil-
dung eines funktionsstarken und belebten Stadtzentrums aufgrund der Berlinndhe sowie der
stadtebaulichen und stadtstrukturellen Rahmenbedingungen in der Vergangenheit schwierig
gestaltete. Darliber hinaus wurden mit der Errichtung des A 10-Center anhaltende Beein-
trachtigungen fir den innerstadtischen Einzelhandel der Stadt Kénigs geschaffen, welche
eine Qualifizierung und Starkung der innerstadtischen Funktionen nachhaltig erschweren.

Dies ist insbesondere an einem, im Vergleich zu vielen anderen Mittelzentren, geringen An-
teil an Einzelhandelsfunktionen im Innenstadtbereich ablesbar. Im Gegensatz dazu, besteht
gleichzeitig ein hoher Anteil an Dienstleistungsunternehmen, Anbietern der Gesundheits-
wirtschaft, Geldinstituten sowie Verwaltungs- und Bildungseinrichtungen. Im Rahmen des
Zuschusses Nachhaltige Stadtentwicklung und der Férderung kleiner und mittlerer Unter-
nehmen (KMU-Férderung) konnten fir die Innenstadt Kénigs Wusterhausens bereits positive
Effekte erzielt werden, an deren Erfolge nun angeknUpft werden soll. Hierbei sind insbeson-
dere die erfolgreichen Standortbindungen und Neuansiedlungen von Arzten bzw. Gesund-
heitsdienstleistern zu nennen.

Vor dem Hintergrund der oben skizzierten Rahmenbedingungen sowie zur Behebung und
Pravention der funktionalen Missstande, soll die Innenstadt Kénigs Wusterhausens in das
Stadtebauforderprogramm Aktive Stadtzentren (ASZ) aufgenommen werden. Hauptziele sind
die Starkung der innerstadtischen Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Wohnfunktionen so-
wie die Qualifizierung der funktionalen und raumlichen Verknlpfung zwischen Bahnhof,
Bahnhofsstralle, SchloRplatz, Verwaltungsstandort und den Gbrigen Bereichen der Innen-
stadt.

Weitere wesentliche Handlungsfelder bestehen in der behutsamen baulichen Nachverdich-
tung fehl- bzw. untergenutzter Flachen und Baullicken sowie die stadtebauliche Arrondie-
rung der Innenstadt durch Aktivierung von Potenzialflachen, wodurch insgesamt zur Star-
kung der innerstadtischen Wohnfunktion beigetragen werden soll. Darliber hinaus soll der
Bahnhof Kénigs Wusterhausen als multimodale Verkehrsschnittstelle in seiner Funktion qua-
lifiziert werden und so die Innenstadt weiter starken.

Neben MalRnahmen zur stadtebaulichen Qualifizierung sind wirtschaftliche, soziale und akti-
vierende Komponenten weitere Schwerpunkte des Programms. Mit diesem Aktions- und
Forderspektrum kann das Bund-Lander-Programm Aktive Stadtzentren den weiteren Qualifi-
zierungsprozess der Innenstadt Konigs Wusterhausen maligeblich unterstitzen.
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Kulissen der Wohnraumférderung

Parallel zur Erarbeitung des INSEK erfolgt die Ausarbeitung einer wohnungspolitischen Um-
setzungsstrategie (WUS) flr die Stadt Konigs Wusterhausen, in der die klinftigen Bedarfe
und Handlungserfordernisse hinsichtlich des kiinftigen Wohnungsbaus bewertet und Ent-
wicklungsziele zum Thema Wohnen konkretisiert werden.

Die Schwerpunkte des kiinftigen Wohnungsneubaus liegen im zentralen Ortsteil Konigs
Wusterhausen und setzten sich aus folgenden Teilrdumen zusammen:

Erweiterte Innenstadt und Funkerberg

Neubaugebiet
= Konigspark / Sudlich Birkenweg

In den ndchsten Jahren kédnnen allein in diesen Bereichen zwischen 1.700 und 2.200
Wohneinheiten realisiert werden. In den Schwerpunktbereichen Erweiterte Innenstadt und
Funkerberg sowie Kdnigspark / Stdliche Birkenweg liegt der Fokus insbesondere auf Woh-
nungsneubau und beinhaltet neben Ein- und Reihenhausbebauung vor allem Geschosswoh-
nungsbau. Der GrofSteil dieser Wohnbaupotenziale ist durch Bebauungspldne bereits pla-
nungsrechtlich gesichert bzw. befindet sich in aktuellen Bebauungsplanverfahren.

Zu den oben genannten Potenzialen zahlen u.a. rd. 390 Wohneinheiten (Einfamilien-, Rei-
henhaus- und Mehrfamilienhausbebauung) im Bereich Kénigspark / Stdlich Birkenweg, 150
Wohneinheiten in innerstadtischer Lage entlang des Nottekanals (Am Amtsgarten) oder rd.
400 Wohneinheiten auf dem Areal Funkerberg. Daneben bestehen eine Reihe weiterer klein-
teiliger Potenzialflachen im Bereich der Innenstadt und 6stlich des Bahnhofs (Kirchsteig) auf
denen eine bauliche Nachverdichtung durch moderaten Geschosswohnungsbau mdglich ist.

Innerhalb des Schwerpunktbereichs Neubaugebiet bestehen neben dem Neubaupotenzial
von rd. 170 Wohneinheiten ebenfalls nennenswerte Nachverdichtungspotenziale. Hierdurch
konnten weitere 70 Wohneinheiten entstehen. Vor dem Hintergrund der kiinftigen Anforde-
rungen an das Wohnen gilt es zudem den Gebdudebestand sowie das Wohnumfeld in die-
sem Bereich weiter zu qualifizieren und zu starken.

Auf Grundlage der raumlichen Schwerpunktbereiche des kinftigen Wohnungsneubaus und
der bestehenden Wohnungsbaupotenzialflachen in Kénigs Wusterhausen lassen sich die
kinftigen Kulissen der Wohnraumfoérderung ableiten. Die hier vorgeschlagenen Gebietskulis-
sen der Wohnraumférderungen bertcksichtigen vor allem solche Vorhaben, bei denen Ge-
schosswohnungsbau in einer relevanten GréBenordnung realisiert werden kann, die Gber
eine gute verkehrliche ErschlieRung verfligen und die sich gleichzeitig in zentraler bzw. zent-
rumsnaher Lage befinden.

Das innerstadtische Wohnvorrangbiet , Erweiterte Innenstadt und Funkerberg” (Entwurf)
umfasst den Funkerberg im Norden, die Kernstadt im Zentrum und den Bereich Kirchsteig
und Storkower StraRe 6stlich des Bahnhofs. Bei den dargestellten innerstddtischen bzw.
zentrumsnahen Potenzialflachen handelt es sich Gberwiegend um solche, auf denen Ge-
schosswohnungsbau in gut erschlossener Lage aktiviert werden kann.
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Zwischen der Bundesstrafle 179 und dem Ortsteil Diepensee befindet sich das Konsolidie-
rungsgebiet ,Kénigspark / Sudlich Birkenweg” (Entwurf). Auf planungsrechtlich gesicherten
Wohnbauflachen innerhalb der Geltungsbereiche der Bebauungsplane 02/92 und 04/92 kén-
nen bis zu 390 Wohneinheiten in Form von Einfamilien- und Reihenhdusern sowie mehrge-
schossigen Mehrfamilienhdusern entstehen.

Das Konsolidierungsgebiet ,Neubaugebiet” (Entwurf) umfasst die Gebiete sidlich des Notte-
kanals, entlang der Luckenwalder StralRe, Cottbuser Stralle und GoethestraRe sowie die an
das Neubaugebiet angrenzenden Wohnbebauung im Ortsteil Zeesen. Innerhalb des Konsoli-
dierungsgebiets befinden sich sowohl Wohnbaupotenziale durch Neubaumalnahmen als
auch Potenziale, die durch Nachverdichtungsmaflnahmen realisiert werden kénnen. Darlber
hinaus sollen die Wohnungsbestande und deren Wohnumfelder durch weitere Mallnahmen
kinftig weiter qualifiziert und gestarkt werden.
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Gebietskulissen der Stddtebaufdrderung
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7.2 QOrganisation

Verwaltungsinterne Steuerung

Die Umsetzung der INSEK-MalBnahmen erfordert ein interdisziplindres Kommunizieren und
Handeln aller beteiligten Fachamter und Interessensvertreter sowie die Biindelung und Ge-
samtsteuerung von Planungen, Abstimmungen und Prozessen.

Um die Integration samtlicher Fachbelange, Informationen und Interessen zu sichern, ist
eine regelmalige INSEK-Steuerungsrunde sinnvoll, an der Vertreter aller Fachamter der
Stadtverwaltung und ggf. externe Akteure teilnehmen. Aufgabe der Steuerungsrunde ist die
Umsetzungsvorbereitung der INSEK-MaRRnahmen entsprechend der Prioritdtensetzung im
Handlungs- und MaRnahmenkonzept, die Begleitung der MaBhahmenumsetzung sowie die
Vorbereitung der internen und externen Kommunikation. Die Leitung obliegt hierbei dem
Blrgermeister der Stadt Konigs Wusterhausen, die Steuerung (Einladung, Tagesordnung,
Protokoll) dem Sachgebiet Stadtentwicklung und Planung.

In einem weiteren Schritt wird es darum gehen, die Zustandigkeiten innerhalb der Verwal-
tung zu verteilen. Empfohlen wird die , Patenschaft” bzw. personelle Zuordnung der Zentra-
len Vorhaben. So kénnen die Umsetzung von Malinahmen entsprechend der Prioritatenset-
zung des INSEK koordiniert und Zustdndigkeiten klar definiert werden. Die Verantwortlichen
der Zentralen Vorhaben berichten zum Beispiel im Rahmen der INSEK-Steuerungsrunden.

Beteiligung

Neben der verwaltungsinternen Steuerung und Organisation ist die Fortfihrung der Beteili-
gung besonders wichtig. Die kontinuierliche Kommunikation von MaRnahmen, Aktivitdten
und Umsetzungsschritten unterstitzt die Tragfahigkeit von Investitionsentscheidungen auf
politischer Ebene. Bewohner, Unternehmen und sonstige lokale Akteure werden hierdurch
auch zur tatkraftigen oder finanziellen Unterstitzung von Einzelvorhaben motiviert.

Hierbei bietet sich die regelmalige Bereitstellung von Informationen zum Umsetzungsstand
auf der Webseite der Stadt Kdnigs Wusterhausen als Teil des Verwaltungsmarketings an. Da-
neben kénnen jahrlich stattfindende 6ffentliche Veranstaltungen dabei helfen, um Uber den
Sachstand zu informieren, blrgerschaftliches Engagement zu mobilisieren und den Umset-
zungsprozess des INSEK transparent zu halten.

Im Rahmen der Erstellung der wohnungspolitischen Umsetzungsstrategie wurde bereits eine
Fachwerkstatt Wohnen mit den relevanten Akteuren aus der Wohnungswirtschaft durchge-
fahrt. Im Hinblick auf die mit dem starken Bevolkerungswachstum verbundenen Herausfor-
derungen kénnen mit der Fortfihrung des Dialogs wohnungswirtschaftliche und wohnungs-
politische Herausforderungen besser bewaltigt werden.
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7.3  Stadtebauliche Kalkulation

Die auf Grundlage der Bestandsanalyse abgeleiteten Entwicklungsziele wurden zu konkreten
MaRnahmen weiter entwickelt und sind im nachfolgenden Handlungs- und Malknahmenkon-
zept zusammengestellt. Neben den jeweiligen Umsetzungsprioritdten wurden die Mallnah-
men um Kostenansdtze und Finanzierungsoptionen ergédnzt. Zur Verdeutlichung des inte-
grierten Planungs- und Handlungsansatzes erfolgt bei den Einzelmalinahmen eine Zuord-
nung zu den unterschiedlichen Themen- und Handlungsfeldern der Stadtentwicklung.
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ZV 1 | Innenstadt starken
1.1 Mobilisierung innerstadtischer Flachenpotenziale Innenstadt X X X X 1 2018-2025 150.000 ASZ + Wohnraumférderung Stadt KW
12 Umsetzung von Einzelmar.é.njahmen des Innenstadtentwicklungskonzepts und des Verkehrskonzepts fur das Innenstadt X X X X X X X 1 ab 2018 2.000.000 AS7 Stadt KW
Stadtzentrum der Stadt Konigs Wusterhausen
13 Schaffung attraktiver offentlicher Rdume / Verkehrsraume (u.a. Entwicklung Wasserturm, Bahnhofsvorplatz, Umfeld Innenstadt X X X X X X 1 ab 2018 2.500.000 AS7 Stadt KW
BahnhofsstraRRe)
1.4 Qualifizierung und Erganzung spezialisierter Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote Innenstadt X X X X 2 ab 2018 350.000 ASZ Privat
1.5 Starkung des Citymanagements Innenstadt X X X X 1 2018-2022 350.000 ASZ Stadt KW
ZV 2 | Vielfaltiges und attraktives Wohnen
2.1 Aktivierung gesamtstadtischer Wohnbaupotenzialflachen Gesamtstadt X X X X 1 ab 2018 300.000 Wohnraumférderung Stadt KW, Privat
2.2 Energetische Sanierung und Qualifizierung von Wohnquartieren und 6ffentlichen Gebéauden Gesamtstadt, Neubaugebiet X X X X X X 2 2018-2025 Wohnraumférderung Stadt KW, Privat
23 EJntersFUtzung von (kleinteiligen) MaRnahmen zur Qualifizierung und Aufwertung der Wohnumfelder und des Gesamtstadt X X X X ) 2018-2025 500.000 Stadt KW, Privat
offentlichen Raumes
Sch ktbereich
2.4 Umsetzung von EinzelmaRnahmen zur Minderung der Lairmemissionen und Steigerung der Wohnqualitat C werpun ereiche X X X X X 3 2018-2025 500.000 Stadt KW
Larmaktionsplanung
2.5 MaRnahmen zur Qualifizierung der Service- und Dienstleistungsangebote fiir Biirger/Bewohner Gesamtstadt, Innenstadt X X X 2 ab 2018 100.000 Stadt KW
ZV 3 | Soziale Infrastruktur qualifizieren
3.1 Bedarfsgerechte Sicherung und Qualifizierung der sozialen Infrastruktur Gesamtstadt X X X X 1 ab 2018 50.000.000 Stadt KW
3.2 Umsetzung von Neubauvorhaben im Bereich der sozialen Infrastruktur Gesamtstadt X X X 1 2018-2028 40.000.000 Stadt KW
3.3 Neuansiedlung weiterfilhrender Bildungsangebote Gesamtstadt X X X X 1 ab 2018 100.000 Stadt KW, Landkreis, Land
3.4 Schaffung ergédnzender Angebote zur Kinderbetreuung Gesamtstadt X X X 1 ab 2018 100.000 Privat
3.5 Ausweitung auRerschulischer Bildungsangebote Gesamtstadt X X X X X 2 ab 2018 300.000 Stadt KW, Privat, Vereine
3.6 Unterstitzung gebietsbezogener Kommunikations-, Beratungs- sowie Betreuungsangebote Gesamtstadt X X X X X 2 ab 2018 350.000 Stadt KW, Vereine
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ZV 4 | Attraktives und lebenswertes Konigs Wusterhausen
4.1 Fortschreibung des integrierten Tourismus- und Marketingkonzeptes Gesamtstadt X X X X 1 2018-2019 40.000 Stadt KW
4.2 Ausbau, Vernetzung und Vermarktung lokaler und regionaler Tourismus- und Kulturangebote Gesamtstadt X X X X 2 ab 2018 200.000 Stadt KW, Privat
4.3 Qualifizierung der Burgerhduser bzw. Birgertreffs sowie Vereinshauser Gesamtstadt X X X X X 1 2018-2023 5.000.000 Stadt KW, Vereine
4.4 Bedarfsgerechter Neubau und zielgruppenorientierte Qualifizierung von Freizeit- und Sportanlagen bzw. -angeboten Gesamtstadt X X X X 2 ab 2018 20.000.000 Stadt KW, Vereine
4.5 Verbesserung der AuRendarstellung und Vermarktung von Freizeitangeboten und Vereinen Gesamtstadt X X X X 3 ab 2018 50.000 Vereine
4.6 Starkung und Ausbau der Beherbergungsangebote (mit u.a. Tagungs- und Veranstaltungsmaoglichkeiten) Gesamtstadt, Innenstadt X X X 2 ab 2018 50.000 Privat
4.7 Bedarfsgerechte Aufwertung / Herstellung dauerhafter Zugénge zu Gewassern und Uferbereichen Gesamtstadt, Wasserlagen X X 2 ab 2018 500.000 Stadt KW
4.8 Attraktive Natur- und Freirdaume sichern und qualifizieren Gesamtstadt X X X 2 ab 2018 500.000 Stadt KW
49 Erarbeitung einer gemeindlichen Energiestrategie Gesamtstadt X X X X X 2 2018-2020 75.000 RenPlus 2014-2020 Stadt KW
4.10 Aktivierung und Unterstutzung von Blrgerengagement Gesamtstadt X X 2 ab 2018 200.000 Stadt KW, Vereine
411 Umsetzung vlon E{fv{e/majﬁnahmen dei sozialraumorientierten Handlungskonzeptes OT Kénigs Wusterhausen ab 2018 gaf. Soz. Stadt
,Neubaugebiet K6nigs Wusterhausen
ZV 5 | Nachhaltige und zukunftsfahige Mobilitat
5.1 Ausbau des Béhnhofs zum regionalen Verkehrs- und Umsteigeschwerpunkt und zu einer multimodalen Innenstadt « « « « « 1 2018-2022 300.000 EFRE-Rili-Mobilitat, ASZ Stadt KW
Verkehrsschnittstelle
5.2 Errichtung eines Park+Ride-Parkhauses im Bahnhofsumfeld Innenstadt X X X X 2 ab 2020 8.000.000 EFRE-Rili-Mobilitat, ASZ Stadt KW
53 Errichtung eines Bike+Ride-Parkhauses im direkten Bahnhofsumfeld Innenstadt X X X X 1 2018-2019 2.600.000 EFRE-Rili-Mobilitat Stadt KW
5.4 Ausbau der Bahnquerungen in der Gesamtstadt Gesamtstadt, Innenstadt X X X 1 2018-2022 11.300.000 Stadt KW
5.5 Schaffung attraktiver Umsteigebeziehungen OPNV-SPNV-MIV und Fahrrad im gesamten Stadtgebiet Gesamtstadt X X X X 2 2018-2022 1.000.000 EFRE-Rili-Mobilitat Stadt KW
5.6 Verbesserung der OPNV-Verbindungen zwischen Innenstadt, Ortsteilen und Region Gesamtstadt X X X X 1 ab 2018 500.000 EFRE-Rili-Mobilitat Stadt KW, RVS
5.7 Angebote zur Bindelung der Pendlerstrome Gesamtstadt X X X X 2 ab 2018 400.000 Stadt KW
5.8 Erarbeitung eines Parkleit- und Parkraumbewirtschaftungskonzeptes Innenstadt X X X X 1 2018-2019 50.000 Stadt KW
5.9 Erarbeitung eines gesamtstadtischen Radwegekonzeptes Gesamtstadt X X X 1 2018-2019 40.000 RenPlus 2014-2020 Stadt KW
5.10 Qualifizierung und Ausbau des Rad- und Wanderwegenetzes Gesamtstadt X X X 1 ab 2018 5.000.000 EFRE-Rili-Mobilitat Stadt KW
5.11 Errichtung einer radfahrergerechten Brickenlosung am Standort Neue Mihle Gesamtstadt X X X 2 ab 2022 4.000.000 Stadt KW
5.12 Ausbau der AnliegerstraRen einschlieBlich energiesparender Beleuchtungssysteme Gesamtstadt X X X X X 1 2018-2025 40.000.000 Stadt KW
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ZV 6 | Wirtschaftsstandort weiterentwickeln
Entwicklung des Funkerbergs zum ,Innovation-Hub“ sowie Innovations-, Technologie- und L . .
6.1 8 g2 ' : 8 OT Kénigs Wusterhausen x | x X X X 1 ab 2018 8.000.000 GRW-I Stadt KW, Wildau, Privat
Forschungsstandort
6.2 Qualifizierung des Wirtschaftsstandortes Hafen Konigs Wusterhausen / Wildau OT Konigs Wusterhausen X X X X X 1 2018-2025 5.000.000 GRW-I Stadt KW, Privat
6.3 Gewerbefldchenentwicklung der Gewerbeflachen Konigspark / Zeesen / Liepnitzenberg OT Kénigs Wusterhausen X X X 3 ab 2018 200.000 GRW-I Stadt KW, Privat
6.4 Unterstiitzung zur Fachkréftesicherung Gesamtstadt X X X 2 ab 2018 300.000 Stadt KW, RWK
6.5 Gezielte Unterstiitzung der Unternehmensvielfalt durch kleinteilige Unternehmensférderung Gesamtstadt, Innenstadt X X X 2 ab 2018 500.000 ASZ Stadt KW
ZV 7 | Kooperation und Vernetzung
7.1 Umsetzung von EinzelmaRnahmen des regionalen Standortentwicklungskonzeptes des RWK Schonefelder Kreuz Gesamtstadt und Region X X X X X 2 ab 2018 10.000.000 Stadt KW, RWK
Unterstltzung der Netzwerkaktivitdten und Kooperationen zwischen Hochschulen, Unternehmen und X X . .
7.2 ) . Gesamtstadt und Region X X X X X 2 ab 2018 150.000 Stadt KW, Privat, Bildungstrager
wissensbasierten Standorten
Starkung des Ausbildungs- und Berufsschulstandortes durch regionale Vernetzung und . .
7.3 g‘ & € & Gesamtstadt und Region X X X X X 2 ab 2018 75.000 Stadt KW, Bildungstrager
Kooperation
7.4 Starkung von Netzwerken fur Gesundheits- und Sozialwirtschaft Gesamtstadt und Region X X X 2 ab 2018 75.000 Privat, Verbande

[Gesamt | 221.705.000
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8 Karten und Planwerke
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