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Stellungnahme des Heimatvereins Niederlehme e.V. zur geplanten stidtebaulichen Erweiterung
des Dorfkerns

Der Dorfanger ist der historische Ortskern und dltester erhaltener Bereich von Niederlehme und im
Vergleich zum gesamten Siedlungsgebiet nur ein sehr kleiner Teil. Gerade deshalb hat er, auch
wenn er nicht unter Denkmalschutz steht, eine besondere Bedeutung und Ausstrahlung.

Um diesen Charakter zu bewahren ist es wichtig, eine Bebauung zu gewahrleisten, die sich
harmonisch und sensibel an das bestehende Ortsbild anpasst.
Das betrifft sowohl den Baustil als auch Gebaudedichte und -hohe.

Die Hohe der angrenzenden Héuser sollte sich deshalb auch beziiglich der Trauf- und Firsthéhe an
den vorhandenen Gebduden orientieren.

Ortstypisch ist ebenfalls eine Einfriedung der groRziigigen Grundstiicke.

Wir setzen uns dafiir ein, den Dorfkern als Ruheoase zu erhalten.
Deshalb sollten auch keine StraReneinmiindungen, insbesondere in den Dorfanger oder die
KirchstraBe, hinzukommen, die den historischen Charakter als Runddorf verandern wiirden.

Eine Anbindung Uber einen Rad- und FuRweg wire denkbar und wiirde die Integration moglich
machen.

Der Bedarf nach weiterem Wohnraum ist vorhanden, aber wir wollen diesem Siedlungsdruck nicht
derart nachgeben, dass der dorfliche Charakter im alten Ortskern von Niederlehme und die
Lebensqaualitéit der Einwohner darunter leiden.
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Brandenburgisches Land t fiir Denkmalpflege und Archaologisches Land
OT Wiinsdorf, Wiinsdarfet Platz 4-5, 15806 Zossen
Biirgerbliro

Ortsvorsteherin Katharina Ennullat
Zernsdorfer Strafle 9

15713 Konigs Wusterhausen OT Niederlehme

Wiinsdorf, den 17. Dezember 2021

Anfrage Erhalt des historischen Ortskerns Niederlehme
Sehr geehrte Frau Ennullat,

in Bezug auf den Erhalt des historischen Ortskerns von Niedoncliis i Zu-
sammenhang mit dem Bebauungsplan (1. Anderung) Oriskemerweiterung
Niederlehme mdchte ich Ihnen Folgendes mitteilen.

Das am Ostufer der Dahme gelegene Dorf Niederlehme wurde erstmals 1315
Lo lht Ll G sur in Jawische Siedlung zurlick. Niederlehme gehdrte
mit Zernsdorf und Neue Miihle zum Besitz des Schiosses Wusterhausen und
seit dem 16. Jahrhundert zur Herrschaft Teupitz, spater zu den Kreisen Bees-
kow/Storkow und Kénigs Wusterhausen und ist seit 2003 ein Ortsteil der Stadt
Konigs Wusterhausen. Die nordsiidlich am Fluss entlang von Komgs Wuster-
hausen nach Wernsdorf verlaufends anic Lanact oo DLl Lollo 2o LT
dstlich durch den Ort hindurch an der 1913/14 errichteten Dorfklrche vorbei.
Auf dem Dorfanger stand bis zu ihrem Abriss 1693 eine Holzkirche. Erst 1908
wurde Niederlehme wieder zu einer eigenen Kirchengemeinde. Die heutige
KII‘Che entstand nach Planen des Architekturbiiros Reimarus & Hetzel als Teil
200 wun wwry ouwnet nunuuiierien Kirchenbauprogramms. Das Kalksand-
steinwerk in Niederlehme lieferte die Ziegel.
Am Ende des 19. Jahrhunderts hatte sich aus dem Angerdorf in Folge der
Entstehung des ,Vereinigten Berliner Mdrtelwerkes* 1889 und des ,Berliner
Kalksandsteinwerkes Robert Guthmann GmbH" 1900 ein bedeutender Ge-
werbe- und Industriestandon Sirmvionun, uwt Sivis YUl GnvIn SUMIVIT WSS SIS
Ortskerns ausbreitete.
Der ehemals landliche Dorfcharakter blieb im historischen Oriskern um den
Dorfanger herum weitgehend erhalten. Dessen Bebauung geht hauptséchlich
auf das spéte 19./ friihe 20. Jahrhunderts zurlick. Besonders um die stidliche

angerartige Platzerweiterung gruppieren sich ein-, selten eineinhalbgeschos-
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sige, meist traufsténdige Wohnhauser mit Satteldachem sowie haufig giebel-
standige und materialsichtige Wirtschaftsbauten (ehemals Stalle) in aufgeloc-
kerter Anordnung. Das etwas héhere, zweieinhalbgeschossige Wohnhaus mit
Segmentgiebel (Dorfanger 18) am siidwestlichen Rand des Angers stellt in
seiner GroRe und Gestaltung die auf eine ehemalige Sonderfunktion u.a. als
Post zurlickzufiihrende Ausnahme dar. Die westlich und nérdlich am Dorfan-
ger gelegenen Grundstiicke weigen eine eher geschlossene Hofbebauung auf.
Hervorzuheben sind zwei kleinere Gehdfte auf dem Rondell des Dorfplatzes,
auf dem ehemals die Holzkirche gestanden hat. Beide Anwesen dienten wohl
zeitweise als Dorfschulen. Teile der Angerbebauung wie das siidliche der
Anwesen (Dorfanger 26 sowie Nr. 11 und Nr. 17) sind von charakteristischen
Kalksandsteinbauten mit Zierfriesen (Stallgebdude, Mauern) gepragt, die den
unmittelbaren Bezug zum értlichen Kalksandsteinwerk Guthmann verdeutli-
chen. Dazu gehort auch das Spritzenhaus von 1909, das ebenfalls auf dem
Dorfplatz steht und mit Initiative des Niederlehmer Heimatvereins 2012-2015
saniert wurde. Eine Priifung des Denkmalwerts des Spritzenhauses ist vorge-
sehen.

Darliber hinaus prégt der alte Baumbestand, vor allem einige alte Ulmen so-
wie Linden und Eichen, das landliche Erscheinungsbild des Dorfangers.

Von diesem aus ergibt sich eine wesentliche Blickbeziehung zur Kirche. So
ragt der Kirchturm nicht nur in der Achse der Kirchstrale, sondern auch (iber
die erhaltene niedrige Bebauung des Dorfangers hinweg als ortsbildwirksame
Hohendominante auf, die die Silhouette des Ortes mitbestimmt. Zugleich ver-
bindet die Kirche als an der Verkehrsachse der Karl-Marx-StraRe stehende
Landmarke den historischen Ortskern mit dem Industriestandort.

Die Kriterien fiir eine gemeindliche Ausweisung des historischen Ortskerns
Dorfaue in Niederlehme als Denkmalbereich sind aufgrund der in den letzten
Jahrzehnten durch Sanierungen erfolgten weitreichenden Uberformungen und
Verénderungen der Wohnhéuser und Wirtschaftsgebaude (Fassaden, Fenster,
Tiren, Dachdeckungen, Anbauten) aus Sicht des Brandenburgischen Lan-
desamtes fiir Denkmalpflege (BLDAM) nicht gegeben.

Cor niseiische Ortskern Niederlehmes ist in seinem darflichen Charakter mit
ein- bis eineinhalbgeschossiger traditioneller Bebauung am angerartigen Dorf-
platz, dem Baumbestand sowie der Blickbeziehung zur Dorfkirche jedoch aus-
gesprochen erhaltenswert. Zum Schutz und Erhalt der stadtebaulichen Eigen-
art des historischen Ortskerns auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt kann
durch die Gemeinde nach §§ 172 BauGB eine Erhaltungssatzuiig mit festge-
legtem Geltungsbereich erlassen werden, was hiermit empfohlen wird.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Barbara Rimpel
(Fachreferentin Inventarisation)
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Datum: 04.06.2024
lhr Schreiben vom: 29.05.2024

Ihr Zeichen:

Vorgang: Antrag auf Vorpriifung nach § 7 Abs. 6 BbgDSchG; Erweiterung Ortskern Nieder-
lehme

Grundstiick: Konigs Wusterhausen, Niederlehme, Dorfanger
Gemarkung Niederlehme

Vorpriifung nach § 7 Abs. 6 BbgDSchG'

Sehr geehrte Frau Lies,

mit Schreiben vom 29.05.2024 baten Sie um denkmalrechtliche Vorpriifung der stédtebaulichen Er-
weiterung des Niederlehmer Ortskerns.

Derzeit befinden sich im Bereich des Ortskerns und dem Geltungsbereich der zu beplanenden Fla-
che folgende Bodendenkmale:

- Nr. 12547 ,Kirche Neuzeit; Dorfkern deutsches Mittelalter; Siedlung Ur- und Friihgeschichte;
Dorfkern Neuzeit; Kirche deutsches Mittelalter" (Kurzansprache)

- Nr. 12546 ,Siedlung Urgeschichte; Einzelfund deutsches Mittelalter; Rast- und Werkplatz Me-
solithikum® (Kurzansprache)

Bodendenkmale sind gemaR §§ 1 und 7 BbgDSchG im o&ffentlichen Interesse als Bestandteil des
historischen Kulturgutes des Landes geschiitzt. Nach § 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG sind alle Mal3nah-
men und Veranderungen an Denkmalen zu dokumentieren, insbesondere bei der Zerstérung von
Denkmalen. Ziel ist es, den Informationsgehalt eines Bodendenkmals zu sichern und fir die Nachwelt
zu erhalten. Aus der Bedeutung des hier betroffenen Bodendenkmals leiten sich die fachlichen An-
forderungen an die erforderliche Dokumentation ab. Dies ist nachrichtlich in den zuklnftigen
Bebauungsplan zu libernehmen.

1 Gesetz liber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzge-
setz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. | S. 215 ff.)

Hauptsitz Verwaltungsstandorte in Verwaltungsstandorte in Bankverbindung Internet

Reutergasse 12 15907 Liibben (Spreewald) 15711 Konigs Wusterhausen Mittelbrandenburgische ~ www.dahme-spreewald.de

15907 Libben (Spreewald) Beethovenweg 14 BriickenstraRRe 41 Sparkasse in Potsdam E-Mail

Postanschrift Weinbergstrae 1 und 30 Schulweg 1 b IBAN: DE20 1605 0000  post@dahme-spreewald.de*

Postfach 14 41 Hauptstrale 51 Fontaneplatz 10 1000 5242 52 * Die genannten E-Mail Adressen dienen

15904 Libben (Spreewald) Logenstralle 17 Max-Werner-Stralle 7 a BIC: WELADED1PMB nur dem Empfang einfacher Mitteilungen
15926 Luckau ohne Signatur und/oder Verschliisselung.
Nonnengasse 3 Zeesen

Karl-Marx-Str. 21 Karl-Liebknecht-Str. 157
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Des Weiteren befind:en sich in unmittelbarer Umgebung folgende Baudenkmale, welche gemal
§ 3 Abs. 1 BbgDSchG in Verbindung mit § 28 BbgDSchG in die Denkmalliste des Landes Branden-

burg eingetragen sind:

- Dorfkirche mit Konfirmandensaal und Pfarrhaus sowie Kriegerdenkmal
- Ehrenmal furr die ermordeten Antifaschisten des Ortes

GemaR § 2 Abs. 3 BbgDSchG unterliegt die ndhere Umgebung eines Denkmals dem Schutz des
BbgDSchG, soweit sie fiir dessen Erhaltung, Erscheinungsbild oder stadtebauliche Bedeutung er-
heblich ist. Dies trifft fiir die zukiinftige B-Planung in erheblichem Male zu.

Die o0.g. Dorfkirche mit Konfirmandensaal und Pfarrhaus sowie Kriegerdenkmal verflgt Uber drei
stadtebaulich pragende Sichtachsen. Die bedeutendste Sichtachse ist die Kirchstrale, welche direkt
auf das Eingangsportal der betreffenden Kirche fiihrt und den urspriinglichen Standort der mittelal-
terlichen Kirche auf dem Dorfanger mit dem Standort der heutigen Dorfkirche am Rande des einsti-
gen Ortskerns verbindet. Urspriinglich wurde diese Sichtachse von einer geschlossenen Randbe-
bauung entlang der KirchstraBe begleitet und eingebettet. Aufgrund von Kriegsschaden und Ver-
wahrlosung zu DDR-Zeiten sind einzelne Gebaude aus dieser Randbebauung verschwunden. Daher
wére es wiinschenswert dies im zuk(inftigen B-Plan zu beriicksichtigen und die Liicken zu schlie3en.
Demzufolge wére es stadtebaulich nicht vorzuziehen auf die kleine enge Kirchstralte eine neue Ne-
benstrale des zukiinftigen Geltungsbereiches des angestrebten B-Plans miinden zu lassen.

Die beiden anderen pragenden stadtebaulichen Sichtachsen sind die Sichtbeziehungen entlang der
Karl-Marx-StraRe aus Richtung Konigs Wusterhausen sowie aus Wernsdorf kommend. An diesen
Sichtachsen ware es wiinschenswert die dorfliche Randbebauung weiter zu flhren. Wichtig ist hier-
bei zum einen die parallel zur Karl-Marx-Strae angeordneten Satteldacher und die bisher mehrheit-
lich vorhandenen Gebaudehdhen. Die meisten Gebéude sind 1,5-Geschossig. Vor allem gegeniber
der betreffenden Dorfkirche ist es daher folgerichtig, diese straBenbegleitende Bebauung in dersel-
ben GréRenordnung weiter zu filhren. In spateren Baugenehmigungsverfahren ist unter Umstanden
aus denkmalrechtlicher Sicht eine Abstimmung der farblichen Gestaltung der Fassaden und Dach-

flachen notwendig.

Der Dorfanger mit dem historischen Spritzenhaus selbst wurde im Oktober/ November 2021 auf ei-
nen moglichen Denkmalwert hin gepriift. Die Stellungnahme des Landesamtes flir Denkmalpflege
und Archaologisches Landesmuseum (BLDAM) bestatigt zwar, dass die Kriterien fir eine Eintragung
in die Denkmalliste nicht gegeben sind, aber dennoch wird der Dorfanger als erhaltenswerte dorfliche
Struktur gewiirdigt. Das BLDAM schreibt (Stellungnahme siehe Anlage): ,Der historische Ortskern
Niederlehmes ist in seinem dorflichen Charakter mit ein- bis eineinhalbgeschossiger traditioneller
Bebauung am angerartigen Dorfplatz, dem Baumbestand sowie der Blickbeziehung zur Dorfkirche
jedoch ausgesprochen erhaltenswert. Zum Schutz und Erhalt der stadtebaulichen Eigenart des his-
torischen Ortskerns aufgrund seiner stédtebaulichen Gestalt kann durch die Gemeinde nach §§ 172
BauGB eine Erhaltungssatzung mit festgelegtem Geltungsbereich erlassen werden, was hiermit
empfohlen wird.“ Diese Auffassung wird durch die untere Denkmalschutzbehorde ausdrucklich ge-
teilt. Dementsprechend sollte mit einem zukiinftigen B-Plan auch der Erhalt der Struktur des Nieder-

lehmer Dorfangers mit bedacht werden.

Zu guter Letzt befinden sich im Bereich des Dorfangers und angrénzend an den Geltungsbereich
des Plangebietes folgende Objekte, welche fiir eine Priifung auf Denkmalwert durch das BLDAM

angeraten sind:

- Dorfanger 11, Stall aus Kalksteinen und Scheune
- Dorfanger 27a, Spritzenhaus
- Friedhofskapelle

Aufgrund der erlauterten beriihrten Denkmalrechtlichen Belange wird es ausdriicklich empfohlen die
weitere stadtebauliche Planung mit den Denkmalbehdérden abzustimmen.
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Flr Ruckfragen erreichen Sie mich unter der Telefonnr. 03375 26-2278.

Hinweis: Dieses Schreiben ist keine denkmalrechtliche Erlaubnis.

Mit freundlichen GrufRen

Im Auftrag
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Sachgebietsleiter

Anlage



NABU Dahmeland e.V.

Arnold-Breithor-Str. 8, /
15754 Heidesee OT Prieros Dahmeland

Als NABU fordern wir nachdriicklich die verbindliche Integration eines substanziellen
Griinkorridors in den geplanten Bebauungsplan ''Ortskernerweiterung Niederlehme''.
Ein solcher Korridor — und mit Korridor ist wirklich ein das gesamte Gebiet durchziehender
Bereich gemeint — mit einer Mindestbreite von 25 Metern, ist unverzichtbar, um den
okologischen Wert des Gebiets erheblich zu steigern und die Lebensqualitit der Anwohner

sowie der Menschen in Konigs Wusterhausen mafigeblich zu verbessern.

Die Erhaltung und gezielte Erweiterung bestehender Geholzstrukturen muss dabei
hochste Prioritit haben. Eine mehrschichtige, dichte Bepflanzung ist zwingend erforderlich,
um vielféltige Lebensrdume fiir Flora und Fauna zu schaffen und einen substanziellen Beitrag

zum lokalen Artenschutz zu leisten.

Angesichts des fortschreitenden Klimawandels ist die kiihlende Wirkung von
Griinflichen von grofiter Bedeutung. Der vorgeschlagene Griinzug muss als essenzielle
natiirliche Klimaanlage fungieren und Mikroklimate schaffen, die sowohl Menschen als auch

Tieren zugutekommen.

Wir verlangen, dass der Griinkorridor als integraler Bestandteil eines ganzheitlichen
Konzepts fiir naturnahes Wohnen zwingend beriicksichtigt wird. Dies ist nicht nur fiir die
okologische Nachhaltigkeit entscheidend, sondern steigert auch die Attraktivitit des
Wohngebiets und von Niederlehme insgesamt. Zudem fordern wir, die Bodenversiegelung
durch den Einsatz innovativer Konzepte auf ein Minimum zu reduzieren, um die natiirlichen
Bodenfunktionen vollumfinglich zu erhalten. Dies ist insbesondere notwendig, da das
Ortsbild Niederlehmes im Vergleich zu anderen Stadtteilen weniger Stra3enbdume aufweist

und insgesamt weniger griin erscheint.

Die Umsetzung eines solchen Griinzugs ist ein unverzichtbares Beispiel fiir eine

zukunftsorientierte Stadtplanung, die 6kologische Verantwortung mit den Bediirfnissen



der Bewohner in Einklang bringt. Jegliche Abweichungen von diesen Anforderungen sind

nicht akzeptabel.

In Anbetracht des sich abzeichnenden gravierenden Zielkonflikts zwischen den Interessen von
Anwohnern und Naturschiitzern der Biirger-Initiative mit den den Interessen der Bau-
Investoren raten wir von der Anwendung des beschleunigten Verfahrens ab, da bereits ein
einziger nennenswerter Einwand, der zu einer wesentlichen Anderung fiihrt, zu einer

Wiederholung des Gesamtvefahrens fiithren konnte.

mit freundlichen Griilen

/ (//0{ 71/ ﬁ/ml( /@aa// Wb

Matthias Rackwitz
1. Vorsitzender

NABU Dahmeland e.V.



