Bebauungsplan 02/24 ,,Grundschule und Hort Niederlehme in der GoethestraRe” Textliche Festsetzungen Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB) Verfahrensvermerke
1. Art der baulichen Nutzung Wasserschutzgebiet Aufstellungsbeschluss
1.1 Die Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Schule, Sport und Hort“ dient der Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der Schutzzone Ill A des Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kénigs Wusterhausen hat am 09.12.2024 und am 16.12.2024
Unterbringung von Gebauden und Einrichtungen, die schulischen Zwecken, Zwecken des Schulsports Wasserschutzgebietes Konigs Wusterhausen (Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes (Fortsetzungssitzung) die Aufstellung des Bebauungsplanes 02/24 ,,Grundschule und Hort Niederlehme in der
und der Hortbetreuung dienen. Konigs Wusterhausen vom 5. Marz 2024). Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen gemaR § 3 der GoethestraBe” im Ortsteil Niederlehme gemals § 2 BauGB beschlossen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes sind zu beachten und anzuwenden.
1.2 Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule, Sport und Hort" ist eine Hinweise
auBerschulische Nutzung der Schul- und Hortgebaude sowie der Sporthallen zu sonstigen Bildungs-, Konigs Wusterhausen, den . ........... e e
sozialen, kulturellen und sportlichen Zwecken zuladssig. Eine Nutzung der Sportanlagen durch den Altlasten Siegel Die Blrgermeisterin
Vereinssport ist zulassig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich folgende sanierte Altablagerung: Satzungsbeschluss
Reg.-Nr.:0329610321, Bezeichnung: Deponie an der BergstraRe Niederlehme
624 1.3 Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule, Sport und Hort” sind Stellplatze Gemarkung: Niederlehme, Flur: 6, Flurstiick: 804, 808, 811 Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Konigs Wusterhausen hat in ihrer Sitzungam ................
5 7 flir Kfz und Fahrrader sowie Nebenanlagen zulassig, die dem Nutzungszweck dienen. den Bebauungsplan 02/24 ,,Grundschule und Hort Niederlehme in der GoethestraRe” im Ortsteil Niederlehme,
CrgstraRe  gpg Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB Ca. 50 m nordlich des Plangebietes (Gemarkung Niederlehme, Flur 6, 49/13) befindet sich im gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.
Altlastenkataster des Landkreises Dahme-Spreewald eine altlastenverdachtige Flache/Altablagerung
L 1.4 Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Schule, Sport und Hort” sind mit der Bezeichnung ,,Deponie im ehem. Sandgleisbett”.
Lﬂf ) ‘:3 Nebenanlagen, die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und Telekommunikation Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass es bei bestimmten Bauphasen, wie z. B. einer
Ea = sowie der Zwischenspeicherung und Ableitung von Abwasser dienen, zulassig. Grundwasserhaltung, zu einer Beeintrachtigung durch die o. g. altlastverdichtige Flache/Altablagerung Konigs Wusterhausen, den . ....... ... e e
quj ‘ Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB kommt. Siegel Die Blrgermeisterin
EE‘ Treten wahrend der Bauarbeiten organoleptische Auffalligkeiten auf ist die untere Abfallwirtschafts-
== 1.5 Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule, Sport und Hort“ sind und Bodenschutzbehdrde gemaR § 31 Abs. 1 BbgAbfBodG umgehend zu informieren. Ausfertigung
LLLLL untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an oder auf Dach- und
\ AuBenwandflachen oder Kraft-Warme-Kopplungsanlagen innerhalb und auRerhalb von Gebauden Artenschutz Die Satzung uber den Bebauungsplan 02/24 ,Grundschule und Hort Niederlehme in der GoethestralRe” der
" ™ voteyoalpiaz |- zulassig. Dies gilt auch dann, wenn die erzeugte Energie vollstandig oder Gberwiegend in das 6ffentliche Stadt Konigs Wusterhausen wird hiermit ausgefertigt.
[SCHULE, SPORT UND HORT/ . N ) L ) s . . .
etz eingespeist wird. MaRnahme V, ;1 Bauzeitenbeschrinkung Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit dem hierzu ergangenen Beschluss der
’ Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB Stadtverordnetenversammlung lGbereinstimmt.
4 805 Zur Umgehung vermeidbarer Direktverluste (Tétung von Individuen bzw. Zerstérung von Gelegen) o
- wihrend der Bauphase, werden die Zeiten fiir die Baufeldfreimachung unter Beriicksichtigung der Kénigs Wusterhausen, den............ _ R S
2. MaR der baulichen Nutzung sensiblen Zeiten der Vogel auf Anfang Oktober bis Ende Februar beschrankt. Siegel Die Blrgermeisterin
Zur Vermeidung von Storungen der ddmmerungs- und nachtaktiven Arten ist die Bauzeit von eine Stunde
2.1 Im Bereich der Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung ,Schule, Sport und Hort” sind nach Sonnenaufgang bis eine Stunde vor Sonnenuntergang zu beschranken. Inkrafttreten
Dachaufbauten wie Aufzuganlagen und Treppenrdaume sowie Aufbauten und Raume fiir technische
Einrichtungen (z. B. Liiftungsanlagen, Schornsteine und Antennen) bis zu einer Héhe von 2,0 m oberhalb MaRnahme V, ;2 Kontrolle auf Lebensstitten Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan 02/24 ,Grundschule und Hort Niederlehme in der GoethestralRe”
;},.__ der festgesetzten Gebdudehdhe (GH) zulassig. Sofern keine Gebdudehohe festgesetzt ist, sind sie bis zu der Stadt Konigs Wusterhausen ist gem. § 10BauGBam................. im Amtsblatt
/4 i iaasc =S - einer Hohe von 2,0 m oberhalb der Dachhaut des obersten Vollgeschosses zuldssig. Dachaufbauten Vor einer Baufeldberdumung hat vor Baubeginn eine Kontrolle des Plangebiets auf Besatzfreiheit von Nro............ fir die Stadt Kénigs Wusterhausen, ortsiblich bekanntgemacht worden. In der
missen mindestens um ihre Eigenhdhe von der AuRenwand des darunterliegenden Geschosses Vogelbrutplitzen durch qualifiziertes, fach- und sachkundiges Personal zu erfolgen. Bei festgestelltem Bekanntmachung ist auf die Geltungsmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
777777 zuriickgesetzt sein. Besatz ist in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde zu priifen, ob eine Mangeln in der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie die
5 Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 sowie Abs. 5 BauNVO Ausnahmegenehmigung erteilt werden kann bzw. sind die festgestellten Lebensstétten so zu sichern, dass Mbglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erlschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
eine Aufzucht gewihrleistet bleibt. Auch auRerhalb der Brutvogelschutzzeit ist eine Kontrolle des hingewiesen worden. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
2.2 Fiir die festgesetzte Gebaudehohe gilt eine Gelandehdhe von 38,0 m iiber NHN im Héhensystem Plangebiets vorzunehmen. Hierbei beschrankt sich die Kontrolle jedoch auf die zahlenmaRige Erfassung
DHHN 2016 als Hohenbezugspunkt. allerr?; Nehster von nischen- und héhlenbritenden Arten. Das Ergebnis bildet die Grundlage fir die
. MalBnahme A./4.
2 \, Rechtsgrundiage: § 18 Abs. 1 BauNVO CF Konigs Wusterhausen, den . ........... e e
I MaRnahme V,;3 SchutzmaRnahmen an Gebiuden Siegel Die Blrgermeisterin
Planzeichenerklarung 137\ i " % 3. Bauweise K k
| Vermeidung von groRen Fensterfronten bzw. Reduzierung deren Gefahrenpotential beispielweise durch atastervermer
. 3.1 Fir die Teile der Gemeinbedarfsflache, fiir die der Bebauungsplan eine abweichende Bauweise ,,a“ Anbringen von Markierungselementen auf den Fensterscheiben oder dufiere Montage von . . . )
Art der baulichen Nutzun ! ” i o ; ; g Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
& \ festsetzt, gelten folgende Bedingungen: Die Linge der Gebaude darf 80 m nicht {iberschreiten. Sonnenschutzeinrichtungen gem. der Broschire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht”. ge entha 8 . . .
. . . ST . . . U und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
|:| Flache fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Malgeblich ist die Lange der AuRenwand. Die bauordnungsrechtlich vorgeschriebenen Abstandsflachen lIstindi h. Sie ist hinsichtlich der ol | B dteil i<ch eindeutic. Di
o s, P T b oo et ety O
’ weckbestimmung Rechtsgrundlage: § 22 BauNVO & § MOoglich-
Als MalRnahme zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Ruhestitten (vorgezogene AusgleichsmaRBnahmeni. S. v. § 44 Abs. 5 BNatSchG) sind entsprechend des
Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) a. Griinfestsetzung Ergebnisses der Kontrolle auf Lebensstatten (MaRnahme V ,;2) artspezifisch kiinstliche Nisthilfen und
Fledermausquartiere an den verbleibenden Gehoélzen auf dem Schulgeldnde im Verhéltnis 1:2 zu~ srrrrrrrrrsrsniinii e LTt
0.8 Grundflachenzahl als HochstmaR (§ 19 BauNVO) 41  Auf der Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule, Sport und Hort ist eine montieren, die im Idea.lfall I.oer(.aits in der n'achf.olgenden Fortpﬂanzu.ngs— kzzw. U.t.)erwin'.flerungsperiode zur Ort, Datum Siegel Vermesser
LB 1l Zulissige Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO) Befestigung von Wegen und Stellplatzen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zulassig. Verfligung stehen. Welte.rhln sind Ersatzniststatten unfj Ersatzquartiere fiir gebdudebritende Vogelarten
Auch Wasser- und Luftdurchlissigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, (Mauersegler, Haussperling, Mehlschwalben) und gebaudebewohnende Fledermausarten (u. a. Ubersichtsplan Lage des Geltu ngsbereichs
0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) ; ; ; =i Breitfliigelfledermaus und Fransenfledermaus) an den geplanten Gebduden anzubringen oder auch in der ’
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig. MaRstab 1:10.000 | DTK10 © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0
a bweichende B . 52 Abs. 4 BauNVO) siehe TF Nr. 3.1 Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Fassade zu integrieren. Da die Anzahl der Ersatzkdsten erst kurz vor dem Abriss der Geb3ude und aBstab 1:10.000 | eobasis- » al-de/by-2-
abweichende Bauweise (§ s. 4 bad ), siehe r.s3. wahrscheinlich nach Fertigstellung des neuen Schulgebaudes feststeht, sind in oder an der Fassade des
GH maximal zuldssige Gebdudehohe in Meter (§ 18 Abs. 1 BauNVO), Héhenbezugspunkt gemaR TF Nr. 2.2 neuen Gebdudes oder auch am neuen Hortgebaude Kasten fiir Vogel und Fledermause entsprechend zu
= ti .
== Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) 5. Entwisserung montieren e
. . = ([ KMarxzs
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 5.1 Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf Vegetationsflichen oder in Sicker- Wasserrechtliche Genehmigung -(f : N
anlagen auf den Grundstiicken selbst zu versickern. ) _ ) ) ) ) _
a-A Abschnitt, in der die StraBenbegrenzungslinie mit der Grenze des Geltungsbereiches Gbereinstimmt Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB Die etwa|ge"Err|chtung von Erdwérmesonden unterliegt der Einzelfallentscheidung der unteren
Wasserbehorde.
Planungen, Hutzungsregelungen und Mafinahmen fir Boden, Netur und Landscheft Loschresserbrunnen etc) bedofen Gomak § 8 WHG 1. 8 WHG der behirclichen Eraubnis
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) ' g Vm '
(®  Erhaltung Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Waldabstand
. . Es wird darauf hingewiesen, dass gemal § 3 BbgBO bauliche Anlagen so zu errichten sind, dass sie die
Sonstige Planzeichen N . . . . . .
) Rechtserundlagen offentliche Sicherheit und Ordnung nicht gefahrden. Die von dem angrenzenden Wald ausgehenden
Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplans echtsg g Gefahren sind zu beriicksichtigen.
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Wahrend der Bauphase dirfen keine nachteiligen Auswirkungen fiir die angrenzenden Waldflachen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung Baugesetzbuch (BauGB) entstehen, d.h. beispielsweise keine Lagerung von Baumaterialien oder Bodenaushub im Wald, keine
(§ 16 Abs. 5 BauNVO) . Befahrung von Waldflachen und keine Schadigung des angrenzenden Baumbestandes. e ——
: in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), ) . . Strae-k—"
. . Die Vorgaben des Waldbrandschutzes sind einzuhalten (§ 20 und § 23 LWaldG).
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)
Kennzeichnung
Baumschutzsatzung Bebauungsplan 02/24
Altlastenverdachtsflachen (§ 9 Abs. 5 BauGB) Paunutzungsverordnung (BauNVvO) g p / “
sanierte Altablagerungen in der Fas.s.ung der Bekanntcmachung vom 21. November. 2017 (BGBI. I S. 3786), Fir den Bebauungsplan gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Kénigs Wusterhausen. Anzuwenden ist die ,,G ru ndSChu Ie und Hort N |ederIEh me in der GOEthEStra Ee
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) 2um Zeitpunkt der Antragstellung (Fallantrag) jeweils giiltige Fassun . .
it Apgrenzung des Innenbereichs gemaR Innenbereichssatzung P g & gl guitie & Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB
) ) Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) Satzung
Sonstige Planzeichen ohne Normcharacter in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 Inf ] Pl di
3e g o BemaRung (GVBL.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18]) ntormation zur Plangrundlage 0 50m
Planstand 12.05.2026 | | O
804 Flursticksnummern und Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV) Geltungsbereich des Bebauungsplanes: Stadt Konigs Wusterhausen Planformat 841 / 500 mm MaRstab  1:1000 §
Flurstiicksgrenzen vom 18.12.1990, La“gesystem: ETRS 89
——— Flurgrenzen zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) Hohenbezug: DHHN 2016
Gemarkung: Niederlehme
2 O . Stadt Land BREHM & Partner
Geldndehdhen Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Flur: ) 6 Stadt S ta d t Stadtplaner und Ingenieure mbB
4 380m  Hohenbezugspunkt in Meter tiber NHN im DHHN 2016 in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), Flurstiicke: 804|’ 808 unc;l1811 hmidt - b g denb Konlgs Wousterhausen Land e T omas oot
5 ; 5 Vermesser: Dipl.-Ing. Andreas Schmidt - ObVI Land Brandenbur ; ]
Abriss von Bebauung zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Méarz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87) e 08?08.2%25 g OT Niederlehme BREHM &iigéfjjtsffai?i—brehm.de
T
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